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Die Darstellung der Die Planunterlage entspricht Dieser Bebauungsplan ist gem. Dieser Bebauungsplan hat als Dieser Bebauungsplan ist gem. Dieser Bebauungsplan  mit Die Ubereinstimmung mit dem

Grundstlcksgrenzen stimmt mit
dem Katasternachweis lberein.

Stand: 16.01.2020

Herford, den 21.01.2020

Kreis Herford

Der Landrat

Kataster und Vermessung
Im Auftrag

gez. Boxhammer

den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.
Stand: 16.01.2020

Herford, den 21.01.2020

Kreis Herford

Der Landrat

Kataster und Vermessung
Im Auftrag

gez. Boxhammer

§ 2 (1) BauGB durch Beschluss Entwurf einschlieRlich Text und

des Ausschusses far Begrindung gem. § 3 (2)
Stadtentwicklung, Umwelt und BauGB in der Zeit vom
Planung der Stadt Viotho 25.11.2019 bis 08.01.2020
aufgestellt worden. Der ausgelegen. Die Odffentliche
Beschluss wurde am Auslegung wurde am
02.03.2019 ortsiblich bekannt 16.11.2019 ortsublich bekannt
gemacht. gemacht.

Vlotho, den 22.01.2020 Vlotho, den 22.01.2020

Wilken, Burgermeister Wilken, Birgermeister

§ 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen
vom Rat der Stadt Vlotho am
16.01.2020 als Satzung
beschlossen worden.

Vlotho, den 22.01.2020

Wilken, Burgermeister

Begriindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Ort und Zeit der
Bereithaltung sind am
25.01.2020 ortsublich bekannt
gemacht worden. Mit der
erfolgten Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

Vlotho, den 02.03.2020

Wilken, Burgermeister

Offenlegungsplan vom
07.10.2019 wird bescheinigt.

Vlotho, den 02.03.2020

Wilken, Burgermeister
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung, BauNVO), neugefasst durch Bekanntmachung vom
21.11.2017, BGBI. | S. 3786;

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung, PlanZV) vom
18.12.1990, BGBI | 1991, S. 58, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, BGBI. | S. 1057;

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG) vom 29.07.2009, BGBI | 2009, S. 2542, zuletzt
geandert durch Art. 8 des Gesetzes vom 13.05.2019, BGBI | S. 706;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018, BauO NRW) vom 21.07.2018, GV. NRW. 2018 S. 421, zuletzt
geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 26.03.2019, GV. NRW S. 193;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994, GV. NW. 1994 S.
666, zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 11.04.2019, GV. NRW. S. 202;

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz, LWG), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.07.2016,
GV. NRW. S. 559;

StraBen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.1995, GV.
NW. 1995 S. 1028, zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 26.03.2019, GV. NRW. S. 193.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet GE geman § 8 BauNVO

1.1 Das Gewerbegebiet GE wird nach der Art der zulassigen Nutzung sowie nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften in die Teilgebiete GE1 und GE2 gegliedert, bestehend jeweils aus den beiden
Teilflachen GE1a und GE1b, bzw. GE2a und GE2b.

Lagerplatze sind nur innerhalb des Teilgebiets GE2 zulassig.

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

1.2 In dem Gewerbegebiet GE sind die folgenden Nutzungsarten i.S.d. § 8 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen:
- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.3 In dem Gewerbegebiet GE sind die folgenden Ausnahmen i.S.d. § 8 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnlgungsstatten.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, kdnnen ausschlieRlich innerhalb der
Teilfliche GE2a ausnahmsweise zugelassen werden und sind im Ubrigen unzuléssig.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.4.1 In dem Gewerbegebiet GE sind die folgenden bestimmten Arten von Gewerbebetrieben nicht zuladssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Wohnheime fir die gewerbliche Nutzung,

- Bordelle.

(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

1.4.2 In dem Gewerbegebiet GE kdnnen die folgenden Nutzungen bzw. Arten von Nutzungen innerhalb der Teilflaiche GE2
ausnahmsweise zugelassen werden:

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflaiche von jeweils nicht mehr als 10 % der Hauptbetriebsflache, héchstens jedoch
400 m?, wenn das Warenangebot tUberwiegend auf dem betreffenden Betriebsgrundstiick erzeugt und/oder veredelt wird oder
der Warenverkauf im Zusammenhang mit auf dem Betriebsgrundstiick anséssigen Handwerksbetrieben erfolgt,

- Showrooms fiir die Warenprasentation, die ganz oder vorwiegend auf gewerbliche Abnehmer ausgerichtet sind.
Im Ubrigen sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

1.5 Emissionskontingentierung
Das Gewerbegebiet wird nach der Art der Betriebe und Anlagen sowie ihren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften durch
die Festsetzung von Emissionskontingenten Lex fiir dessen gemaf Ziff. 1.1 festgesetzte Teilgebiete bzw. Teilflachen gegliedert.

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den nachfolgenden Tabellen angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 ("Gerauschkontingentierung" des DIN - Deutsches Institut flir Normung e.V.) weder
tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tiberschreiten:

Bezeichnung Emissionskontingent Lek in dB

tags nachts
GE1a 61 46
GE1b 63 48
GE2a 60 45
GE2b 65 60

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B und C werden die Emissionskontingente Lex um die folgenden
Zusatzkontingente Lekzus erhoht:
tags nachts

A 5 4
B 3 2
C 6 6

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Anlage 5, wobei in den Gleichungen
(6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k die Variable Lek,i durch Lex,i + Lex,zus,k zu ersetzen ist.
(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Hinweise: bei der Neuerrichtung und Anderung von Vorhaben ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Erstellung eines
schalltechnischen Nachweises abzustimmen.Die DIN 45691 liegt im Rathaus der Stadt Viotho, Lange StralBe 60, Stabsstelle fiir
Stadtentwicklung, Offentlichkeitsarbeit und Bauen, zur Einsichtnahme bereit und kann iiber das Deutsche Institut fiir Normung
e.V., 10772 Berlin, kduflich erworben werden.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)
Grundflachenzahl, z.B. 0,8
Der Nachweis der festgesetzten GRZ erfolgt grundstiicksbezogen.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO)

Zulassige Gebaudehdhe in m tber Normalhéhe Null (NHN) als HoéchstmalR, z.B. 133 m NHN

Die Gebaudehohe wird am fertiggestellten Gebdude am héchsten Punkt der Attika bzw. am héchsten Punkt der
AuBenflachen der Dachhaut gemessen.

Die als zulassig festgesetzte Gebaudehdhe darf durch Photovoltaikelemente bis zu einem Maf von 3,0 m lberschritten werden.
Sie darf des Weiteren ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen bis zu einem Maf}
von 2,0 m Uberschritten werden, wobei von der nachstgelegenen Geb&audehdhe ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten ist.

Hinwejs: Héhenpunkte zur Angabe der natiirlichen Geldndeoberfliche innerhalb des Gewerbegebiets GE sind nachrichtlich in
der Planzeichnung dargestellt.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise

Fir das Gewerbegebiet GE wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudeldngen von mehr als 50 m sind zul&ssig.
Seitliche Grenzabstande sind gemaf § 6 BauO NRW zu bemessen.

3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch freitragende Dachflachen, die dem Wetterschutz von Auflenanlagen (Ladezonen,
Transportwege) dienen, Uiberschritten werden.

4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
6 Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b)

7 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten MafRnahmenflache sind zur Starkung des Forellenbachsieks 5- bis 6-reihige, gestuft
aufgebaute Gehodlzstreifen (gemischte Wildhecken) aus standortheimischen Arten anzupflanzen. Die Pflanzungen (vgl.
Vorschlagsliste) sind zeitnah mit dem Baubeginn innerhalb des Plangebietes vorzunehmen, dauerhaft zu sichern und
voriibergehend gegen Wildverbiss zu schiitzen. Der Abstand der Gehdlze zueinander betragt ca. 1,50 m. Nicht bepflanzte
Flachen sind flachig mit einer artenreichen Wiesenmischung aus zertifiziertem Wildpflanzensaatgut aus gebietseigener Herkunft
(Regiosaatgut) einzuséden und extensiv zu pflegen (1 Mahd/Jahr frilhestens ab dem 15.06.). Das Mahdgut ist abzufahren, die
Verwendung von Diingemitteln und Pestiziden ist unzulassig.

8 Flachen fiir die Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

9 Flachen sowie Teile baulicher Anlagen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB); Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der zeichnerisch abgegrenzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen entlang der Herforder Straf’e und der
Hollwieser Strale sind 3-reihige gestuft aufgebaute Gehdlzstreifen (gemischte Wildhecken) aus standortheimischen Arten
anzupflanzen. Die Pflanzungen (Arten siehe Vorschlagsliste) sind zeitnah mit dem Baubeginn innerhalb des Plangebietes
vorzunehmen, dauerhaft zu sichern und voriibergehend gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die Gehdlze sind mit einem Abstand
von ca. 1,5 m zueinander anzupflanzen.
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10 Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Ortliche
Bauvorschriften / Gestaltungssatzung

(§ 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1 Dachform (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
Als Dachform ist innerhalb des gesamten Gewerbegebiets GE ausschliel3lich das Flachdach zulassig

2 Werbeanlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Werbeanlagen an Fassaden dirfen Uber die Traufabschliisse bzw. die Attika nicht hinausragen. Sie diirfen eine Héhe
von 3 m und eine Breite von 10 m nicht iberschreiten. Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf nicht mehr als 10 % der
jeweiligen Wandflache betragen. Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von 8,0 m Uber Gelande zulassig.
Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sind nicht zulassig.

3 Einfriedungen (89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
Einfriedungen von gewerblichen Betriebsflachen sind an den festgesetzten Flachen fiir Anpflanzungen (Textliche

Festsetzung Nr. 9) bzw. fiir landschaftspflegerische MalRnahmen (Textliche Festsetzung Nr. 7) betriebsseitig
vorzunehmen.

Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts: Landschaftsschutzgebiet

Nachrichtliche / informatorische Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter, Hinweise

Topographische Elemente

Gelandehohen

Verbot fiir Anlagen der AuRenwerbung gemaR § 28 Abs. 1 StriWG NRW
(20 m Entfernung vom Fahrbahnrand)

Beschrankung der Zulassigkeit von Anlagen der AuRenwerbung gemaf § 25 Abs. 1 Nr. 1 StrwWG NRW
(40 m Entfernung vom Fahrbahnrand)

5 m Schutzstreifen Gasleitung
1. Vorschlagsliste fiir Gehélzpflanzungen
Botanischer Name Deutscher Name

Botanischer Name Deutscher Name

B&ume und Heister Straucher
Acer campestre Feldahorn Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatus Bergahorn Amelanchier ovalis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Weilldorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus padus Traubenkirsche Corylus avellana Hasel
Quercus petraea Traubeneiche Crataegus monogyna WeilRdorn
Quercus robur Stieleiche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Sorbus aucuparia Eberesche Ligustrum vulgare Liguster
Tilia cordata Winterlinde Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball

2. Hinweise zum Artenschutz

Stoérungen durch Licht sind grundsatzlich zu vermeiden, indem Beleuchtungen auf die unbedingt notwendigen Flachen
und Wege begrenzt, Lichtstreuungen uber die zu beleuchtenden Anlagen und Flachen hinaus vermieden sowie
Beleuchtungszeiten und Beleuchtungsintensitdten minimiert werden (z.B. durch Abdimmen). Blendwirkungen sind durch
geschlossene Gehduse zu unterbinden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten. Zudem ist ein Ausleuchten der gem. §
9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
festgesetzten Flachen auszuschlieRen. In den angrenzenden Bereichen sind fiir unvermeidbare Beleuchtungen
(Fassaden, AuRenanlagen, Umfahrten, Stellplatze etc.) ausschlieBlich Leuchtmittel mit geringer Anziehung auf Insekten
bzw. einem geringen UV-Lichtanteil zu verwenden (z. B. LED-Lampen mit geringem Blaulichtanteil bzw.
Farbtemperaturen < 2.700). Gleiche Verwendung wird auch fur brige Teilbereiche empfohlen.

3. Hinweise zum Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen oder Fossilien) entdeckt werden, ist dies gemaR §§ 15 u. 16 DSchG NRW unverziglich
der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fir Ostwestfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, anzuzeigen. Die
Entdeckungsstatte ist drei Werktage im unveranderten Zustand zu erhalten.

4. Hinweise zum Bodenschutz

Werden bei Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, schadliche Bodenablagerungen etc. erzielt, sind diese gem.
Landesbodenschutzgesetz NRW umgehend bei der Stadt anzuzeigen und in Abstimmung ordnungsgemafn abzutragen
und sachgerecht zu entsorgen.

5. Hinweise zur Vorsorge bei Kampfmittelverdacht

Werden bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande, Bodenverfarbungen o. a. festgestellt, die ggf. auf
Kampfmittelbelastungen zurlickzufihren sind, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Polizei,
das Ordnungsamt und der staatliche Kampfmittelrdumdienst umgehend zu benachrichtigen.

6. Hinweise zum Wald

Im Fall eines erheblichen Schadenereignisses im Wald, bspw. Windwurf oder Schneebruch, ist die Sicherheit der
zukinftigen Gebaude im Teilgebiet GE 1b ggf. nicht gewahrleistet. Es sind bauseitig entsprechende Schutzvorkehrungen
vorzunehmen.

Um den Bestand des Eichenaltholzes langfristig zu sichern, ist zudem zu beachten, dass im Rahmen der Bautatigkeit fiir
die Errichtung von baulichen Anlagen in diesem Bereich der Trauf- und Wurzelbereich nicht beeintrachtigt wird.

7. Regelung fiir den Zeitpunkt des Inkrafttretens

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplans Nr. "V 19, 'Holtkamp neu" 1. Anderung wird in seinem Geltungsbereich der
bisher glltige Bebauungsplan Nr. "V19, 'Holtkamp neu™ in seiner Ursprungsfassung tberlagert.

STADT VLOTHO
Bebauungsplan Nr. V19 "Holtkamp neu”
1. Anderung

Stand: 10.01.2020
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Stadtverwaltung Vlotho
Lange Stral3e 60
32602 Vlotho

Mafstab:
1:1.000

Niemann + Steege

Gesellschaft fur Stadtentwicklung Stadtplanung
Stadtebau Stadtebaurecht mbH

Wasserstralle 1

40213 Dusseldorf




