Die Darstellung der
Grundstiicksgrenzen stimmt mit
dem Katasternachweis Uberein.
Stand: 15.03.2017

Herford, den 15.03.2017

Kreis Herford

Der Landrat

Kataster und Vermessung
Im Auftrag

gez. Luckingsmeier

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Stand: 15.03.2017

Herford, den 15.03.2017

Kreis Herford

Der Landrat

Kataster und Vermessung
Im Auftrag

gez. Lickingsmeier

Dieser Bebauungsplan ist gem. §
2 (1) BauGB durch Beschluss des
Ausschusses fur Umwelt und
Planung der Stadt Viotho
aufgestellt worden. Der Beschluss
wurde am 11. Mai 2016 ortsublich
bekannt gemacht.

Dieser Bebauungsplan hat als
Entwurf einschlie3lich Text und
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 25. Juli 2016 bis
26. August 2016 ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde am
16. Juli 2016 ortsUblich bekannt
gemacht.

Vlotho, den 21.03.2017 Vlotho, den 21.03.2017

gez. Wilken, Blrgermeister gez. Wilken, Birgermeister

Die offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplans gem. § 3 (2)
BauGB ist in der Zeit vom 5.
Dezember 2016 bis 12. Januar
2017 wiederholt worden. Die
Wiederholung der 6ffentliche
Auslegung wurde am 26.
November 2016 ortsublich
bekannt gemacht.

Vlotho, den 21.03.2017

gez. Wilken, Birgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem.

§ 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S.
666) vom Rat der Stadt Vlotho am
2. Februar 2017 als Satzung
beschlossen worden.

Vlotho, den 21.03.2017

gez. Wilken, Burgermeister

Dieser Bebauungsplan mit
Begriindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Ort und Zeit der
Bereithaltung sind am 25. Marz
2017 ortsublich bekannt gemacht
worden. Mit der erfolgten
Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Vlotho, den 27.03.2017

gez. Wilken, Burgermeister

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsplan vom

23. November 2016 wird
bescheinigt.

Vlotho, den 27.03.2017

gez. Wilken, Burgermeister
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Z9.9.9.9.9, 4

Hinweis: Héhenpunkte zur Angabe der natiirlichen Geldndeoberfldche innerhalb des Gewerbegebiets GE sind nachrichtlich in
der Planzeichnung dargestellt.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise
Fir das Gewerbegebiet GE wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudeldngen von mehr als 50 m sind zuléssig.
Seitliche Grenzabstande sind gemal § 6 BauO NRW zu bemessen.

3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch freitragende Dachflachen, die dem Wetterschutz von AufRenanlagen (Ladezonen,
Transportwege) dienen, lberschritten werden.

4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

"Forellenbachsiek"

6 Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b)

7 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten MalRnahmenflache sind zur Starkung des Forellenbachsieks sind 5- bis 6-reihige,
gestuft aufgebaute Gehdlzstreifen (gemischte Wildhecken) aus standortheimischen Arten anzupflanzen.

Die Pflanzungen (Arten vgl. Vorschlagsliste) sind zeitnah mit dem Baubeginn innerhalb des Plangebietes vorzunehmen,
dauerhaft zu sichern und vortbergehend gegen Wildverbiss zu schitzen. Der Abstand der Gehdlze zueinander betragt ca. 1,50
m. Nicht bepflanzte Flachen sind flachig mit einer artenreichen Wiesenmischung aus zertifiziertem Wildpflanzensaatgut aus
gebietseigener Herkunft (Regiosaatgut) einzusden und extensiv zu pflegen (1 Mahd/Jahr frilhestens ab dem 15.06.). Das
Mahdgut ist abzufahren, die Verwendung von Diingemitteln und Pestiziden ist unzuléssig.

Stock setzen von Geholzen zwischen dem 1. Marz und 30. September sind einzuhalten. Sofern im Bereich der
friihzeitigen Beteiligungsverfahren in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommenlandwirtschaftlichen Freiflachen
Bodenarbeiten zwischen dem 1. Marz und 15. Juni erforderlich werden, ist vorher ein Vorkommen bodenbritender
Vogelarten auszuschlielRen.

A Nutzungsp|an B Rechtsgrundlagen 8 Flachen fiir die Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Oktober 2014 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert Tt . .
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722); N Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung . . . . . .
om 23. Januar .18 , zuletzt gedndert durc ikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni .1S. ; u zu zenv u , u u
vom 23. J 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) 9 Flachen sowie Teile baulicher Anlagen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Die Verord bor die Ausart dor Baleito 4 die Darstellung des Planinhales (P . | sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB); Bindungen fiir Bepflanzungen und
ie Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. = ’
1509); Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
o efeReRox e ko)
Das Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des g bl Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
51 Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972); Ho oS
Innerhalb der zeichnerisch abgegrenzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen entlang der Herforder Strale und der
Die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Neufassung vom 1. Marz 2000 Hollwieser Strale sind 3-reihige gestuft aufgebauter Gehdlzstreifen (gemischte Wildhecken) aus standortheimischen Arten
(GV. NRW. 2000 S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294); anzupflanzen. Die Pflanzungen (Arten siehe Vorschlagsliste) sind zeitnah mit dem Baubeginn innerhalb des Plangebietes
vorzunehmen, dauerhaft zu sichern und voriibergehend gegen Wildverbiss zu schitzen. Die Gehdlze sind mit einem Abstand
2‘0 b Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Neufassung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S. von ca. 1,5 m zueinander anzupflanzen.
| / /4 03 24/12 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496);
18 L L — 1 ) . . .
c — / Das Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom 25. Juni 1995 (GV. 10 Sonstige Planzeichen
‘Q%_ i NW. 1995 S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559). 9
Das Stralen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWWG NRW) in der Fassung vom 23. September 1995, —_— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
49 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Mérz 2015 (GV. NRW. S. 312).
C o Anmerkung: Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
E F \ (Ortliche Bauvorschriften) stellen Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW dar und kénnen gem. § 84
mogliche E ?'",\ (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
StraRenflache - e -
| D Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Ortliche
C . ! . . Bauvorschriften / Gestaltungssatzung
Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
(§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 BauGB)
____________________________________ o 1 Dachform (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
—————————————————————————————————————————————————————————————————— 2 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Als Dachform ist innerhalb des gesamten Gewerbegebiets GE ausschlieRlich das Flachdach zulassig
: = Gewerbegebiet GE gemdft § 8 BauNvo 2 Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
3 1.1 Das Gewerbegebiet GE wird nach der Art der zulassigen Nutzung sowie nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren Werbeanlagen an Fassaden dirfen Uber die Traufabschlisse bzw. die Attika nicht hinausragen. Sie dtirfen eine Héhe
B besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften in die Teilgebiete GE1, bestehend aus den Teilflichen GE1a und GE1b, sowie von 3 m und eine Breite von 10 m nicht tberschreiten. Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf nicht mehr als 10 % der
5 GE2 gegliedert. jeweiligen Wandflache betragen. Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von 8,0 m liber Gelénde zul3ssig.
o Lagerplatze sind nur innerhalb des Teilgebiets GE2 zul&ssig. Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sind nicht zulassig.
3 1 Abs. 4 BauNV
: (§ 1 Abs. 4 BauNvO) 3 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
g 1.2 In dem Gewerbegebiet GE sind die folgenden Nutzungsarten i.S.d. § 8 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen: Einfriedungen von gewerblichenBetriebsflachen sind an den festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen (Textliche
B - Tankstellen Festsetzung Nr. 9) bzw. flr landschaftspflegerische MaRnahmen (Textliche Festsetzung Nr. 6) betriebsseitig
2 - Anlagen flr sportliche Zwecke. vorzunehmen.
133 m NHN \QQQQ (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
’Q
0000099 X 39
”\/o\ 7 1.3 In dem Gewerbegebiet GE sind die folgenden Ausnahmen i.S.d. § 8 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen: . -
. - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, E KennZEIChnungen gemaB § 9 AbS. 6 BaUGB
L engerb HOf - Vergnligungsstatten.
f f f fi G L
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb . . . . . .
24 zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, kdnnen ausschlieRlich innerhalb der - : Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrecht: Landschaftsschutzgebiet.
o ; C o e P [ [T Tm
Teilflache GE2 ausnahmsweise zugelassen werden und sind im Ubrigen unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)
1.4.1 In dem Gewerbegebiet GE sind die folgenden bestimmten Arten von Gewerbebetrieben nicht zulassig: F N ac h ri chtl ic he I i nfo rm ato ri sche Da rstel I u nge nNo h ne
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Wohnheime fir die gewerbliche Nutzung, . .
i - Bordelle. Festsetzungscharakter, Hinweise
______________ (§ 1 Abs. 9 BauNVO)
50\ 3a7 e . .
"""""" 1.4.2 In dem Gewerbegebiet GE kdnnen die folgenden Nutzungen bzw. Arten von Nutzungen innerhalb der Teilfliche GE2 | ‘ g—i Liegenschaftskarte, topographische Elemente
130 m NHN ausnahmsweise zugelassen werden: [m—— =
- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von jeweils nicht mehr als 400 m?, wenn das Warenangebot Uberwiegend auf
dem betreffenden Betriebsgrundstulick erzeugt und/oder veredelt wird oder der Warenverkauf im Zusammenhang mit auf dem
Betriebsgrundstiick ansassigen Handwerksbetrieben erfolgt, Gelandehah
- Showrooms fiir die Warenprasentation, die ganz oder vorwiegend auf gewerbliche Abnehmer ausgerichtet sind. elandenhohen
Im Ubrigen sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
(§ 1 Abs. 9 BauNVO)
X Verbot fir Anlagen der AuBenwerbung gemaf § 28 Abs. 1 StrWG NRW
1.5 E"m|53|onskont|ngent|erung ) ) ) . , (20 m Entfernung vom Fahrbahnrand)
Gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen sowie ihren e
besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften durch die Festsetzung von Emissionskontingenten LEK flir dessen gemaf Ziff. 1.1 t’éO
festgesetzte Teilgebiete bzw. Teilflachen gegliedert. ) I Beschrankung der Zulassigkeit von Anlagen der AuRenwerbung gemaR § 25 Abs. 1 Nr. 1 Str‘WG NRW
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den nachfolgenden Tabellen angegebenen |  ————"—— (40 m Entfernung vom Fahrbahnrand)
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ("Gerauschkontingentierung” des DIN - Deutsches Institut fiir Normung e.V.) weder 9
tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten:
2 tags nachts
T g 3 GE1a 61 46 i
Rog i y : 1 Vorschlagsliste Arten
e ””2 ;III IR 1| @ GE1b 63 48
A I 00T T T GE2 60 45
,' N ® Botanischer Name Deutscher Name
[ [\ Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B und C werden die Emissionskontingente LEK um die folgenden B4 Botanischer Name Deutscher Name
Zusatzkontingente LEK,zus erhoht: aume
tags nachts Acer campestre Feldahorn Straucher
A 3 5 Acer pseudoplatus Bergahorn Acer campestre Feldahorn
B 3 3 Carpinus betulus Hainbuche Amelanchier ovalis Felsenbirne
c ° 4 Crataegus monogyna Weildorn Cornus mas Kornelkirsche
Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Anlage 5, wobei in den Gleichungen Juglans regia Walnuss ) Cornus sanguinea Roter Hartriegel
(6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k die Variable LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist. Prunus padus Traubenkirsche Corylus avellana Hasel
Quercus petraea Traubeneiche Crataegus monogyna Weiltdorn
(§ 1 Abs. 9 BauNVO) Quercus robur Stieleiche Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
—!'-'=m5!u|ll|’|ﬁ-“"‘n | B Sorbus aucuparia Eberesche Ligustrum vulgare Liguster
TR I ‘ {;' Hinweise: bei der Neuerrichtung und Anderung von Vorhaben ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Erstellung eines Tilia cordata Winterlinde Prunus padus Traubenkirsche
~ ﬂ - 120, ® schalltechnischen Nachweises abzustimmen.Die DIN 45691 liegt im Rathaus der Stadt Viotho, Lange Stral3e 60, Stabsstelle fiir Rosa canina Hundsrose Prunus spinosa Schiehe
== .'!!!_ﬂ__"_!!! n’l n ﬁnﬁl“ ,!'“‘h“h Stadtentwicklung, Offentlichkeitsarbeit und Bauen, zur Einsichtnahme bereit und kann (iber das Deutsche Institut fiir Normung . .
ll’ 7 --m{\j@‘“\ e.V., 10772 Berlin, kduflich erworben werden. Salix caprea Salweide
MII e I gna“\l‘\‘\\%&'wﬁ)»’# Sambucus nigra Schwarzer Holunder
—— A"r_.“_!!--g "‘\‘“\‘\""’" o Viburnum opulus Schneeball
T TR u!E;LLEHLﬂ""'n ‘\“‘“\_ &7 5 .
L | S u;‘ Y e STAS 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1 O LA
‘\‘ ’\“ GRZ: 08 2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO) 2 Hinweise zum Artenschutz
) Grundflachenzanhl, z.B. 0,8
V Der Nachweis der festgesetzten GRZ erfolgt grundstlicksbezogen und bezogen auf das gesamte Gewerbegebiet GE. Stérungen durch Licht sind zu vermeiden. Bei Beleuchtungsanlagen sind Blendwirkungen durch geschlossene Gehause
zu minimieren, Lichtkegel sind nach unten auszurichten. Fir unvermeidbare Beleuchtungen (Fassaden, AuRenanlagen,
GH _ 2.2 Hbhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO) Umfahrten, Stellplatzen etc.), die den gem. § 9 (1) Nr. 18b BauGB, gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und gem. § 9 (1) Nr. 25
— =k max = zulassige Gebdudehohe in m iber Normalhohe Null (NHN) als Héchstmaf, z.B. 133 m NHN BauGB zugewandt sind, sind ausschlieBlich "insektenfreundliche" Leuchtmittel mit einem engen Spektralbereich (570 -
\ S i 133,0 m NHN Die Gebaudehohe wird am fertiggestellten Gebaude am hdchsten Punkt der Attika bzw. am héchsten Punkt der 630 nm) zu verwenden (z. B. Natriumdampflampen ("Gelblichtlampen") oder LED-Lampen mit warmweifRen Lichtfarben
CASLETNG r:: AuBenflachen der Dachhaut gemessen. (Farbtemperaturen 2.700 - 3.300 Kelvin). Gleiche Verwendung wird auch fir tGbrige Teilbereiche empfohlen.
— Die als zulassig festgesetzte Gebdudehdhe darf durch Photovoltaikelemente bis zu einem Maf} von 3,0 m tberschritten werden.
] Sie darf des Weiteren ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen bis zu einem Mal} . . . . - . .
] von 2,0 m Uberschritten werden, wobei von der nachstgelegenen Gebaudehdhe ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten ist. Die rechtlichen Vorgaben des § 39 BNatSchG mit dem allgemeinen Verbot von Fallungen, Rickschnitt oder auf den

3 Hinweise zum Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen oder Fossilien) entdeckt werden, ist dies gemaR §§ 15 u. 16 DSchG NRW unverziglich
der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fir Ostwestfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, anzuzeigen. Die
Entdeckungsstatte ist drei Werktage im unveranderten Zustand zu erhalten.

STADT VLOTHO
Bebauungsplan Nr. V19 "Holtkamp neu”

Stand: 16.01.2017 (2)
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