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Kataster und Vermessung
Im Auftrag Luckingsmeier Wilken Wilken

Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise

des Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene
MafRnahmen, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt
werden koénnen. Sollte eine Regelung der Bauzeiten nicht moglich sein, ist eine
Begleitung der Rodungsarbeiten durch eine ornithologisch geschulte Person

B. Rechtsgrundlagen Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB
116 Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemalfier Planungs- und Genehmigungs- Grinflache (Gffentlich)
verfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - : )
PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041); Zweckbestimmung:
\ 103 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Spielflache
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587); Sportplatz
\ Die Verordnung Uber. die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bazlinﬁz;n?sver- Innerhalb der in der 6ffentlichen Grinflache festgesetzten tUberbaubaren Grund-
ordnung - BauNV.O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 stlicksflachen sind bauliche Anlagen fir die Errichtung von Vereinsheimen, Um-
1 (BGBI. | S. 3786); kleidekabinen, Abstell-, Gerate- und Lagerraumen zulassig.
Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des . . . . . .
) . Aulerhalb dieser Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen fir die
sl Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. . » ; . .
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. Unterbringung von Sportgeraten und Geraten fir die Pflege der Anlage zulassig,
1057); siehe Festsetzung C.5.
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
Reithalle > (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom : _
04.03.2020 (BGB. | S, 440) den Hochwaserschutz und die Regelung des Wasser
,:’ Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW), in der abflusses gem. § 9 (1 ) Ziffer 16 BauGB
If/emgg‘“”g Exter / & Fassung der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt Umgrenzung fiir Flachen fiir die Wasserwirtschaft gem. § 9 (1) Ziffer 16a BauGB
ur S geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202); Innerhalb der festgesetzten Flache verlauft der Exterbach. Die Flache umfasst
3 Das Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz die Boschung sowie einen ab der Béschungsoberkante freizuhaltenden 5 m
-LWG-) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und breitgn Gewésserrandstreifgn (Ausnahme: Solterberg§traﬁe 186 aufgrund des
4 wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), baulichen Bestandes). Es wird auf § 31 (4) LWG verwiesen.
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.07.2019 (GV. NRW. S. N
341) Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
5 - . und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
P RNE A 35 Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, )
°° Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen auf3erstaatlichen Regelwerke sind schaft gem. § 9(1) Ziffern 20 und 25 BauGB
k ; wahrend der Dienststunde_n bei der Stadtverwaltung der Stadt Vlotho, Lange Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
- Am Meierhof 25 e/e/ - Oberm Straf3e 60, 32602 Vlotho einsehbar. tung von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer
) - 25b BauGB
18 RR . i ] d /Miihlenhof| . o ) £90 Sau Bt -- -
/ o [0 —_— _— C. Textliche Festsetzungen mit Zelchenerklarungen Der innerhalb der f_estgesetztep Flaghe vorhandene Baumbestand ist dauerhaft
Lo zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.
Sportplatz ! und Anmerkungen
e 23 Q :
a4 ' e =1 | , C.1 Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
(7 19
! 75/~ gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO
181 ' %) l { == mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) vorhandene Bebauung
' 292 % BauGB vorhandene Flurstucksgrenze
7a, &1 AN —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder MaR der Nutzung zwischen oder Flurstiicksnummer
Sportanlage <~ : WA(\\ innerhalb von Baugebieten nach § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO Flurgrenze
> R A 03 |(06)
\ nks 6 . . .
N e a8 C.2  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 Mafzahl in m (Meter)
\\ © o BauGBi. V. m. §§1 - 15 BauNVO Vorhandene Gewasserbdschung (Vermessung Verwold, Bielefeld, 02/2020)
~ ©0 155
\\ - 2 = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
773 \\ 140 o Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
. A N LS ! D Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO (etwa Mauerwerk, Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbung-
/ / - 77 o - Wohngebaude, en des Bodens, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
413 / / S ) . . " o
oy < N S - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt Vlotho oder der
RS - = D schaften sowie nlght storende Handvyerksbetnebe, N . LWL Archéologie fir Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609
\\ - Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Bielefeld, Tel. 0251/5918961; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzu-
210 > S So. N Zwecke. zeigen und die Entdeckungsstéatte drei Werktage in unveréandertem Zustand zu
708 =~ e'be,gs\\ , Gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO sind unzulassig erhalten. Die kunftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungs-
N ~ ""”-"e\\b - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, verfahrens darauf hingewiesen. Im freigestellten Verfahren nach § 67 Bauord-
g Gcm;.;kung Exter N Lagerplatz - sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, nung NRW hat der Bauherr eigenverantwortlich den Belang Bodendenkmal-
Flur 12 759 N K 72 200 - Anlagen fiir Verwaltungen, schutz zu beachten und ggf. die entsprechenden Behdorden zu informieren. Ein
4 o 712 2 758 = - Gartenbaubetriebe, entsprechender Hinweis wird auf den Bebauungsplan aufgenommen.
e .' i @ ufde’Linde 257 - Tankstellen. Kampfmittel Stadt VI Oth O
398 400 7114 282 . . . . ..
200 = | 280 C3 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 Allgemelr? gilt, dass, so_f_ern .be| der erchfuhrgng Qer Bauvorhqben_ der Erdaus-
397 I i3} ) 781 “on, . hub auf eine aulergewdhnliche Verfarbung hinweist oder verdachtige Gegen-
&L i 5 — 52, BauGBi. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO stande beobachtet werden, die Arbeiten sofort einzustellen sind und der Kampf- Beb I Nr. E 14
i 771145 1 Q or 476 s Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung. rr;i:cte(;t.)esei_ti?ungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder die Polizei zu ver- ebauu ngSp an INT.
b standigen ist. " "
l 713 25 (1) m 31 895 Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse Al tg Sportplatz EXter
547] ) 112 114 @)1 608 778 - : Alasten
28.0,4 max!male Grundﬂach?nzahl (GR2) Die nérdlich des Sportplatzes gelegene Laufbahn ist als Kieselrotflache ange-
zB- maximale Geschossflachenzahl (GFZ) legt. Diese ist bei der Bezirksregierung Detmold unter der Registrierungsnum- Verfahrensstand: Satzung
Planunterlage Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal mer "3818 9003" als "unbelastet” gefiihrt (< 670 ng TE/kg). gem. § 10 (1) BauGB
. ) . . ) . o N ) . . GH 10,00 maximal zulassige Gebaudehdhe in Metern Sollten bei Baumalnahmen Bodenverfarbungen oder Abfallstoffe vorgefunden
Die Darstellung der Grundsticksgrenzen stimmt mit dem Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Planung der Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) . . o . . . ) . werden, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das Umweltamt des - - —
Katasternachweis Uberein. Stadt Vlotho hat in seiner Sitzung am 06.03.2019 den Aufstel- BauGB ist in der Zeit vom 26.08.2019 bis einschlieRlich Die maximal zulassige Gebaudehohe wird am fertiggesteliten Gebaude am Kreises Herford in Kenntnis zu setzen. — &z,.
Stand: 10.05.2019 lungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. E 14 "Sportplatz 27.09.2019. erfolgt. Dachabschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der Aul3enflachen der Dachhaut Artenschutzrechtiiche VermeidunasmaRnahme -Bauzeitenbeschrankung® ] o=l 2.z
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Exter" gefasst. Der Aufstellungs beschluss ist gem. § 2 (1) Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager gemessen. o _ . : d = . g | %/% 4
Planzeichenverordnung. BauGB am 17.08.2019 in der Vlothoer Zeitung ortsiiblich be- dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Als unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO ist 't;‘ ﬁ‘”'eht”“"g arE‘;_‘_"e VerbHOte Ses ? %9 BdNatiﬁhG S'“g Sg_'?”'t;' und '(?Od‘:jngsar' "\\\\\\ ( ' o
kanntgemacht worden. Planungen berUhrt werden, wurde gem. § 4 (1) BauGB mit die Hohg der Fahrbahnoberkgnte der Solterbergstrale im Bereich der jeweiligen Gelhe__r; etc. von ;l{??nr,] ec erg ?1 enden Nguneél, eV\llJSrc: en Unz aﬂn ehren = , %m A
Anschreiben / E-Mail vom 16./22.08.2019 durchgefiihrt. Grundstlickszufahrt mafigeblich. eholzen sowie Rohrichte zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchts- V/ LB\ S\ 2 / —
Herford. den 23.09.2020 . . . . statten in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September verboten. Unberuhrt von TN\ AW ‘“7/;//%/7/'%////'
’ . . . . . " Wi 7,,—'— 7 'Y
Kreis Herford Viotho, den 29.09.2020 Viotho, den 29.09.2020 C.4 Bauweise, die uberbaubaren und nicht uberbaubaren diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung = ///// wy

&

Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Inkrafttreten ° erforderlich. Sofern im Rahmen der Kontrolle eine Brut festgestellt wird, ist der
Baugrenze Beginn der Bauarbeiten erst nach Beendigung des Brutgeschehens méglich.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Planung hatin | Der Rat der Stadt Vlotho hat den Bebauungsplan nach Prifung Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. E 14 "Sportplatz Ej/[]berbaubaure Grundstucksflache Externe Kompensation

seiner Sitzung am 10.06.2020 dem Entwurf des Bebauungs- der Bedenken und Anregungen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Exter" ist durch die Stadt Viotho gem. § 10 (3) BauGB am = | nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

Die Bilanzierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe ergibt einen Kom-
pensationsbedarf von 19.473 6kologischen Werteinheiten. Dieser Kompensa-
tionsbedarf wird wie folgt ausgeglichen:

planes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus- | Sitzung vom 10.09.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
legung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Begriindung beschlossen.

offentlichen Auslegung wurden am 20.06.2020 ortsublich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
griundung haben vom 29.06.2020 bis zum 07.08.2020 gem.

§ 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

03.10.2020 bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist

somit am 04.10.2020 rechtsverbindlich geworden. C.5 Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze gem. § 9

(1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz sind

s 3 .
v~

] N 0

5N ECh

Nebenanlagen fiir die Unterbringung von Sportgeraten und Geraten fur die berg" e, Viakdost, Fr 16, Bhot. 1% 16.795 m™ Sl nM.1:5.000

Bezeichnung Grundstiick / Lage { Gesamtfliche E zugeordnete WE

Okokonto , Solter-

Vlotho, den 05.10.2020

Vlotho, den 29.09.2020 Pflege der Anlage zulassig.

Ausgleichsmal-

Vlotho. den 29.09.2020 nahme ,Obst- Gem. Exter, Flur 1, Flurst. 57 2.397 m? 9.588
Wilken Wilken Wilken | St | Flachen fir Stellplatze und ihre Zu- und Umfahrten w;ii;::f:;mau- : - :

Irluahrne wSalzufie- | Gem. Valdorf, Flur 5, Flurst. 318 (thw.) 60.762 m* 2.408 0 20 40 60 80m
Ubereinstimmungserklérung Fir die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz gilt: ner Strake™

—2

Malstab im Original 1 : 1.000

Stellplatze (und ihre Zu- und Umfahrten) sind nur innerhalb der festgesetzten
Flachen zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen gemaf § 9
(1) Ziffer 6 BauGB

2 Wo maximal zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

Sport-/Freizeitlarm

m In dem allgemeinen Wohngebiet sind baugebietsbezogene Richtwertliberschrei-
tungen um bis zu 1 dB(A) werktags zur Normalzeit und um bis zu 3 dB(A) an
Sonn- und Feiertagen in der mittaglichen Ruhezeit hinzunehmen. Hierzu wird
auf die schalltechnische Untersuchung (Akus GmbH, Bielefeld, 05/2019) sowie
Kap. 9.4 der Planbegriindung verwiesen.

26.08.2020 Norden

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsexemplar vom
08.06.2020 wird bescheinigt. C.6

Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

fon 05205.72980

fax 05205.729822
Wilken info@dhp-sennestadt.de
www.dhp-sennestadt.de

Drees Huesmann

Vlotho, den 05.10.2020
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