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SATZUNG

Abrundungssatzung fiir den Bereich ,,Dlemker StraBe 161 gemal
§ 34 Abs 4 Nr. 3 BauGB der Stadt Spenge :

Stand: Satzung

Der Rat der Stadt Spenge hat in seiner Sitzung am 07.06.2022 aufgrund der §§ 7 und 41
Abs. 1 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikél 1
~ des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW S. 490) folgende Abrundungssatzung fiir den
Bereich ,Diemker Stralte 161" in Spenge gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB béschlossen:

§ 1 — Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Flurstiick 461, Flur 1 der Gemarkung
~ Barduttingdorf mit einer Gesamtflache von ca. 0,2 ha. '

Die Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung ist dem beigefiligten '
Katasterplan M. 1:1. OOO durch eine schwarze, unterbrochene Linie dargestellt

Dleser Katasterplan lst Bestandteil der Satzung.

§ 2 — Zulassigkeit von Bauvdrhaben

" Innerhalb der nach § 1 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die Zulassigkeit
von Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 Absétze 1 und 3 BauGB..

§ 3 — Hinweise

(1) Es wird darauf hingewiesen, dass fur geplante Vorhaben, die vom Geltungsbereich die-
ser Satzung erfasst werden, weiterhin die Eingriffsregelungen der.§§ 14, 15, 17 und 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie die §§ 30, 31 und 33 des Landesnatur-
schutzgesetzes NRW (LNatSchG NRW) gelten und im Baugenehmigungsverfahren ent-
sprechende Angaben zur ausreichenden Kompensation zu machen sind.

(2) Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fir Westfalen, Am Standholz 24 a,
33609  Bielefeld, Tel.. ~ 0521-52002-50, Fax: 10521-52002-39, E-Mail:
Iwl-archaelogiebielefeld@lwl.org, oder der Stadt Spenge anzuzeigen und die Entdeckungs-
stétte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.
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§ 4 - Inkrafttreten -
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekan’ntmachung in Kraft.
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Begriindung

Abrundungssatzung fiir den Bereich ,,Diemker StraRe 161“ gemal&,
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB der Stadt Spenge

~ Anlass undeiel_der Planung

. Anlass der Planung ist der dringliche Erweiterungsbedarf eines ortsansassigen Gartenbau-
- betriebes und in diesem Zusammenhang die konkrete Umnutzung sowie die rechtliche SI-‘
cherung des Gebaudebestandes '

Die Stadt Spenge beabsichtigt mlt der Aufstellung dero. g Abrundungssatzung gemal § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB, ein Grundstiick mit einer GesamtgréRe von ca. 0,2 ha in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen und so den Innenbereich gerlngfuglg in den
AuBenbereich zu erweitern.

Da die Flache des Grundstuckes der Gemarkung Barduttingdorf, Flur 1, Flurstiick 461, im
baulichen AuRenbereich gemaB § 35 BauGB liegt, kann das geplante Bauvorhaben nur
durch das Aufstellen der 0.g. Abrundungssatzung erméglicht werden, durch welche die Fla-
che zum baulichen Innenbereich nach § 34 BauGB deklariert wird. Bei der Satzung handelt
es sich um eine sogenannte Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB; welche
die Einbeziehung einzelner AuBenberelchstachen in den sich: anschlleBenden Innenbe-
reich zum Gegenstand hat.

In dem Satiungsbereich sollen Vorhaben nur zuléssig sein, wenn sie sich nach Art und
Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut wer-
den soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen und die ErschlieBung gesichert
ist. : '
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Bisheriges Planungsrecht

Der verbindliche Landschaftsplan stellt fiir den Geltungsbere‘ich der Satzung ein Land-
schaftsschutzgebiet gem. Landschaftsgesetz dar.

.Dle Flache des Geltungsbereiches wird im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Spen-
ge nicht als Bauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan stellt hier Flachen fur die
Landwirtschaft dar. Insofern steht die Ausweisung als bebaubare Flache durch die Satzung
im Widerspruch zu der Darstellung des Flachennutzungsplanes.

Allerdings sind hinsichtlich der Ubereinstimmung der Satzung mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes die Grundsatze des sogenannten Entwicklungsgebotes i. S. § 8
Abs. 2 BauGB entsprechend anzuwenden. Im Rahmen der Konkretisierung der Vorgaben
in den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes sind daher auch Abweichungen zul3ssig,
sofern sie die Grundkonzeption des Fléchennutzungsplanes nicht berthren.

Die Ziele des Flachennutzungsplanes kénnen trotz der Abwelchung durch diese Satzung
weiter verwirklicht werden.

Abb. 1: Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich der Abrundungssatzung (schwarze Strlchhnle) | Quelle GE-
OVIewer Kreis Herford 2021

Angaben zum Bestand

- Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Ortsteils Mantershagen der Stadt Spenge. Das
Plangebiet grenzt im Norden, Osten sowie im Suiden an die freie Landschaft. Im Westen
schlielt sich die Bebauung des Ortsteils an. Die Bebauung des Ortes ist primar durch
Wohnhauser und Gehofte geprégt. Markant ist ebenfalls, dass die Grundstiicke in der Um-
gebung langgezogen sind und so eine tiefe' Nutzung aufweisen. Die ErschlieBung des
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Plangebietes erfolgt Uber die nérdlich verlaufende Diemker Strale. Auf dem Areal befindet
sich aktuell eine Bestandsbebauung, bestehend aus einem Wohnhaus sowie einem sepa-
raten Wirtschaftsgebaude. Desweitern werden auf dem Grundstiick Gartenbaumaterialien
gelagert. Weitere Informationen sind der Abbildung 2 zu entnehmen.

" Abb. 2: Luftbild mit Geltungsbereich der Abrundungssatzung (weie Strichlinie) | Quelle: TimOnline NRW 2021

~ Inhalt der AuBenbereichssatzung

Die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaullchen Entwicklung gemaR § 34 Abs. 5
Nr. 1 BauGB ist als gegeben zu betrachten, da die betroffene Flache im Geltungsbereich
dieser Satzung bereits eine Wohn- und Gewerbenutzung aufweist und den Siedlungsrand-
zur freien Landschaft hin abgrenzt. Ebenfalls fugt sich die bestehende Bebauung in die sie
umgebende Siedlungsstruktur ein.

Durch die Aufstellung der Satzung und die damit einhergehende Planung einer Nutzungs-
anderung sowie den baulichen MaBnahmen am Wirtschaftsgebaude, zu Gunsten des Gar-
tenbaubetriebes, werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet. Es bestehen weder

: Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete), noch dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immussnonsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eingriffsregelung

Die Flachen im Geltungsbereich der Abrundungssatzung unterliegen einer Wohnbau- sowie
Gewerbenutzung. Fur die Abrundungssatzung ist gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 die natur-
schutzrechtliche Elngrlffsregelung anzuwenden.
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Die Durchfﬂhrtjng einer Umweltpri]fung ist nicht erforderlich.

_ Um den Eingriff in Natur- und Landschaft der durch die Satzung entsteht auszuglelchen )

und das Plangebiet von der freien Landschaft abzugrenzen ist entlang der Grenze eine He-
ckenpflanzung vorzunehmen 5

Planverfahren

Fur die Abrundungssatzung sind die Vorschriften tber die Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 anzuwenden.
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