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Stadt Spenge : _ Begriindung B-Plan Nr. 34 ,Bielefelder Strae”

Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 34
»Bielefelder StraBe* :

1. Allgemeines, Abgrenzung des Plangebiets

Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist die Nachverdichtung des Siedlungsgefiiges in
der Gabelung zwischen der Bielefelder Strale und der Herforder StraRe. Somit kann die
vorhandene ErschlieBung besser ausgenutzt und die vorhandene Siedlungsstruktur abge-
rundet werden. ;

& SOTTRIN

 HAUSEN}

bersichtsplan

Abb.1: U

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Lenzinghausen, &stlich des Siedlungsschwer-
punkts. Es umfasst die Flurstlicke 763 (teilweise), 833 (teilweise), 921 und 922, Flur 1,
Gemarkung Lenzinghausen. Derzeit werden die Flurstiicke als landwirtschaftliche Nutzfla-
che bzw. Grunflache genutzt. Im Westen grenzt das Areal an die Bielefelder StralRe und im
Sudosten an die Herforder Stral3e. Nordéstlich endet die parallel zum Plangebiet verlaufen- -
de StralRe ,Griiner Weg*, der sich dann als Land- und Forstweg bis zur Herforder StraRe
fortsetzt. Auf diesen stoRt die StraRe ,Am Ginsterbusch“. An dem Land- und Forstweg, wel-
cher fullaufig begehbar ist, befindet sich ein Spielplatz. ‘

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca. 2,16 ha.
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Stadt Spenge ’ Begriindung B-Plan Nr. 34 ,Bielefelder StraRe"

2. Verfahren

Vorgesehen ist eine Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung im Siedlungsgefiige. In
diesem Bereich wird die Arrondierung des Siedlungsraums als ergénzende Malnahme der
Innenentwicklung angesehen, da unmittelbar an das bestehende Wohngebiet angrenzend
erweitert wird und die bereits vorhandene Infrastruktur mit genutzt werden kann. Fir den
Bereich ist der B-Plan Nr. 34 ,Bielefelder Strale“ rechtskraftig (siehe auch Kapitel 3: ,Der-
zeitiges Planungsrecht®). . :

Es soll deshalb das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden. Die Pla-
nung schlief3t an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 BauGB sind gegeben:

= Die Grundzuge der Planung, hier die planungsrechtliche Vorbereitung tiberwiegend
von Wohnbauflachen, werden nicht berihrt.

= Es wird durch die Planung keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

= Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) verbunden.

Mit der Anwendung des § 13 BauGB kann somit entsprechend dem vereinfachten Verfah-
ren zur Aufstellung von Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach
§ 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) verzichtet werden.

Das Verfahren kann verkirzt und es muss kein frihzeitiges Beteiligungsverfahren gemaR
den §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB durchgefiihrt werden. Im vorliegenden Fall ist aber davon
auszugehen, dass die Offentlichkeit und insbesondere benachbarte Grundstiickseigentil-
mer Interesse an der Uberplanung dieses Areals haben.
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Stadt Spenge Begriindung B-Plan Nr. 34 ,Bielefelder Strale”

Der Aufstellungsbeschluss fiir das Bauleitplanverfahren wurde am 10.12.2020 durch den
Rat der Stadt Spenge gefasst.

In der Sitzung des Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses am 04.02.2021 wurde ein
neues ErschlieBungskonzept vorgestellt, das notwendig wurde, da nunmehr ein Anschluss
an die Herforder StralBe (L 782) vorgesehen ist. Der Ausschuss hat sich sodann dafur aus-
gesprochen, das Verfahren auf Grundlage des vorgestellten Konzepts weiterzufiihren. Die-
ser Beschlussempfehlung haben sich der Hauptausschuss am 11.02.2021 und der Rat in
seiner Sitzung am 25.02.2021 angeschlossen.

Am 16.03.2021 wurde dann der Beschluss tiber die Durchfilhrung der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der bertihrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 13 (2) BauGB gefasst. Diese konnten im Zeitraum vom 22.04.2021 bis 25.05.2021 Ein-
sicht in die Unterlagen nehmen und sich zu der Planung auRern.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepriift, abgewogen und sofern erforderlich in
die Planunterlagen eingearbeitet.

3. Derzeitiges Planungsrecht

P

Abb.3: Auszug Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Detmold weist das Plangebiet als allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) aus. Der Flachennutzungsplan der Stadt Spenge weist das Plan-
gebiet als Wohnbauflache aus. Somit bedarf es im Regionalplan und im Flachennutzungs-
plan keiner Anderung, da die Planung hieraus entwickelt wird.

Das Plangebiet befindet sich im stidwestlichen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 34 ,Bielefelder StraRe“. Dieser ist aus dem Jahre 1998 bzw. 1999 (1. Anderung) und
wurde auf der hier zu beplanenden Flache bis heute nicht umgesetzt. Insbesondere konn-
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Stadt Spenge Begriindung B-Plan Nr. 34 ,Bielefelder StraRe”

ten trotz Bemilhungen keine Mischgebietsnutzungen angesiedelt werden. Bei der betref-
fenden Teilflache (siehe hierzu Abbildung 5) handelt es sich um ein Mischgebiet (Ml) im
Westen sowie ein Aligemeines Wohngebiet (WA) im Osten. Inzwischen haben sich die Be-
darfe geandert, sodass beispielsweise die Ausweisung eines Mischgebiets an der Stelle
nicht mehr benétigt wird und dem Vorhaben, vorrangig dringend benétigte Wohnbebauung
‘zu schaffen, entgegensteht. Einzelne Festsetzungen sowie die Anordnung von Baufenstern

und der Verkehrsflache sollen entsprechend der geanderten Planung im Rahmen des An-
derungsverfahrens angepasst werden.

Das Plangebiet unterliegt nicht dem Landschaftsschutz.

Abb. 4: Auszug Fldchennutzungsplan

Stand: Juni 2021
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4. .Lage im Stadtgebiet und ortliche Situation

-Das Plangebiet befindet sich in der Siedlungsliicke zwischen der Bielefelder und Herforder
StraRe, sudlich der Kernstadt im Ortsteil Lenzinghausen. Unmittelbar angrenzend sind 1-
bis 2-geschossige Wohngebaude vorhanden. GréRere, teils gewerblich genutzte Gebaude,
befinden sich im Norden und Stiden an der Bielefelder Strae. Das Umfeld wird von Sattel-
déachern mit roten oder rot-braunen sowie auch schwarzen Dachziegeln dominiert.

Ostlich gelegen befindet sich auf der gegenUberliegenden Seite des Land- und Forstwirt-
schaftlichen Wegs ein Spielplatz. Die nachste Bushaltestelle ,Einhaus” befindet sich in
50 m Entfernung vom Plangebiet an der Bielefelder Strale.

Die GesamtgréRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt ca. 2,16 ha. Das
Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache bzw. Griinflache genutzt.

Im Plangebiet selbst ist keine erhaltenswerte Vegetation vorhanden.
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" Abb. 6: Luftbild

5. Anlaés der Planung und allgemeihe Ziele und Zwecke

Die Stadt Spenge beabsichtigt an diesem Standort eine Erweiterung und Nachverdichtung
des vorhandenen Wohnsiedlungsbereiches. Die Flache ist bereits durch den rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 34 tberplant. Dieser sieht entlang der Bielefelder Stralke eine ge-
mischte Bebauung vor, in den tbrigen Teilen Wohnbebauung. Aufgrund der aktuellen Ent-
wicklungen und der splirbar gestiegenen Nachfrage nach Flachen fur den Wohnungsbau,
wird die Mischnutzung nicht weiterverfolgt. Es ist vielmehr die Ausweisung neuer Bau-
grundstiicke fiir unterschiedliche Zielgruppen am Wohnungsmarkt geboten, die dann auch
tatsachlich umsetzbar ist. Hierzu sind vorrangig stadtebaulich gut eingebundene und ver-
flgbare Potentiale zu nutzen. Der betreffende Standort ist aufgrund seiner unmittelbaren
Anbindung an den Siedlungsbereich fur diese Art von Nutzung gut geeignet. Die vorhande-
ne technische und sonstige Infrastruktur, welche aufgrund des bestehenden Bebauungs-
planes ausreichend bemessen ist, kann dabei fir die beabsichtigte Wohnbauentwicklung
mit genutzt werden. Ergénzend dient diese Entwicklung der Starkung und Abrundung des
Ortsteils Lenzinghausen. Durch die Entwicklung eines zusammenhéngenden Wohngeble-
tes wird diese stadtebauliche Liicke geschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplans ist stadtebaulich vertretbar, eine wesentliche Beein-
trachtigung Dritter durch die Planung ist nicht erkennbar. :

Ein Investor ist bereit, die ErschlieBung des Gebiets durchzufiihren und die Planung ziigig
umzusetzen.

Stand: Juni 2021 . , : "7
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6.

Stadtebauliches Konzept

.Das Plangebiet soll als Aligemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die Festsetzungen

zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung sollen sich an der umliegen-
den Bebauung orientieren.

Mit der Festsetzung.des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebiets werden

~ zum einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulssigen baulichen

Anlagen geregelt. Die nachfolgend beschriebenen Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung beriicksichtigen die im Umfeld vorhandenen Strukturen. In der Summe erlauben
sie eine wirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke und definieren aber gleichzeitig die not-.
wendigen stadtebaulichen Eckdaten fiir eine Bebauung, die bei Ausschépfung der Méglich-
keiten an dieser Stelle stiadtebaulich vertretbar ist.

Aufgrund des Nebeneinanders vorhandener und geplanter Bausubstanz und um eine Ein-
heitlichkeit im Erscheinungsbild zu wahren sollen einige Festsetzungen zur Gebaudekuba-
tur getroffen werden.

Die {iberbaubare Flache auf den einzelnen Baugrundstiicken ist im Bebauungsplan durch

. Baugrenzen gekennzeichnet. Diese wurden mit Blick auf eine sinnvolle Ausrichtung der zu-

lassigen Gebaude unter Wurdigung der Umgebungsbebauung festgelegt und ermdoglichen
damit eine angemessene Freiflachen- und Vorgartengestaltung. Bauliche Nebenanlagen
(z.B. Garagen, Carports, Geratehauser) sollen auch auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stuicksflachen zulassig sein.

Fur die Flachen im Plangebiet werden Einzelhduser mit maximal zwei VoIIgeschossen in of-
fener Bauweise festgesetzt, wodurch eine aufgelockerte Bebauung erreicht wird. Weiter

.werden Festsetzungen zu maximal zulassigen Trauf- und Firsththen getroffen, die in unter-

schiedlichen Bereichen unterschiedliche Bauformen erméglichen:

e im Ostlichen und studéstlichen Teil des Plangebiets Elnzel- und Doppelhauser mit -
ausgebautem Dachgeschoss,

e im mittleren und nérdlichen Abschnitt auch Gebaude mit bis zu zwei Voligeschossen
(z.B. Toskana-Typ), : -

e entlang der Bielefelder Stral3e eine kompakte 2- geschossnge Mehrfamilienhausbe-
bauung mit ausgebautem Dach- oder Staffelgeschoss.

Als Dachform sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 45° zuléssig, in der
Bauzeile an der Bielefelder Strale auch Flachdacher, wie sie hier im Bestand tellwelse
schon vorhanden sind.

Um zu gewahrle_lsten, dass die okologische Funktion der unbebauten Fléchen erhalten
bleibt und im Hinblick auf den optischen Eindruck des stadtebaulichen Umfelds ist die An-
lage von losen Material- und Steinschiittungen (z.B. sog. "Schottergarten") unzulassig.

Auf ca. 25 Grundstlicken sollen Einfamilienh&user, Doppelhduser und Mehrfamilienhduser
mit insgesamt bis zu 50 Wohneinheiten entstehen. Die BaugrundstiicksgréRen belaufen
sich auf ca. 450 m2 bis 1.100 m2 Durch die Mischung unterschiedlicher Wohnformen soll
der Nachfrage in unterschiedlichen Segmenten des Wohnungsmarktes nachgekommen
werden.

" Stand: Juni 2021 2
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Die bauliche Konstellation von Mehrfamilienhdusern mit Carports und Garagen ist im Wes-
ten zur Bielefelder StraRRe so angeordnet, dass sie auch eine schallschiitzende Funktion fur
das dahinter liegende Plangebiet einnimmt. Welche aktiven und/oder passiven Schall-
schutzmalRnahmen dariiber hinaus getroffen werden missen, ist unter Punkt 8.2 ausge-
fuhrt. ’

7. Belange des Verkehrs und technische ErschlieBung

MotorIS|erter Indlwdualverkehr (MIV)

Es ist eine Fortfuhrung des ausgebauten Erschllersungsstlchs der StraBe ,Griiner Weg" in
Richtung Westen in einer Breite von 6 m vorgesehen. Dieser verlauft nach 60 m parallel zur
Bielefelder Strafle in Richtung Stiden und schlie3t danach in Richtung Stdosten an die
Herforder StraRe an. Somit kénnen alle Grundstiicke entweder direkt durch die Planstrae
oder durch kleine Stiche erschlossen werden. Die PlanstraRe soll als Mischverkehrsflache
ausgebaut werden.

Die éuBére ErschlieBung des Baugebietes tiber die Strale ,Grlner Weg" ist grundsatzlich
geeignet und ausreichend leistungsfahig. Diese war auch.im rechtskréftigen Bebauungs-
plan fur den gréReren Teil des Plangebietes vorgesehen. '

Das aufgrund der Uberarbeiteten Planung zusétzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen
wurde in einer Stellungnahme durch ein Fachbiiro Gberschlagig ermittelt!. Ausgehend von
einer angenommenen Anzahl von 50 Wohneinheiten ~wurde ein zusatzliches Pkw-
Aufkommen von 296 Fahrzeugen angenommen. Da das Quell- und Zielverkehrsaufkom-
men in Wohngebieten tageszeitlichen Schwankungen unterliegt, wurden zusatzlich die Ver-
+kehre zu den ,kritischsten Zeiten gesondert ermittelt. Die Anzahl der zusétzlichen Fahrten
belauft sich demnach auf 45 Fahrzeuge in der morgendlichen Spitzenstunde zwischen 7:00

-'und 8:00 Uhr und auf 42 Fahrzeuge in der Spitzenstunde am Nachmittag zwischen 16:00
und 17:00 Uhr. :

Im Ergebnis ist dieses Verkehrsaufkommen ber die Stralle ,Gruner Weg“ in seinem der-
zeitigen Ausbaustand abzuwickeln, ohne dass spiirbare Beeintréchtigungen des Verkehrs- -
ablaufes zu erwarten sind.

Zu dieser Einschatzung kommt auch der Straenbaulastirdger Landesbetrieb
StraRen. NRW, der vorab zu dieser Angelegenheit beteiligt wurde und eine Anbindung an
die Herforder StraRe zunachst nur gegen Nachweis einer unzureichenden Anbindung an
die Bielefelder StralRe genehmlgt hatte. -

- Um diese Aussagen zusatzlich zu verifizieren, wurde Ende Mai 2020 eine Zahlung der Ver-

~ kehrsmenge und richtungsgebundenen Verkehrsstréme am Einmiindungsbereich Griiner
Weg/Bielefelder StraBe mit Beriucksichtigung der Einmlndung der StraBe ,Querweg*
durchgefiihrt. Die abschlieBende gutachterllche Beurteilung- der Situation, die auf dieser
Grundlage getroffen wurde, bestatigt die vorausgegangenen Berechnungen. Demnach ist
ein reibungsloser Verkehrsfluss trotz Neubebauung allein tber die StraRe ,,Gruner Weg*“
auch zu Spitzenzeiten problemlos gewéhrleistet.

1 Gutachterliche Stellungnahme zur Abschétzung des zusétzlich entstehenden Verkehrsaufkommens fiir das Projekt Neu-
baugebiet ,Griiner Weg"/Bjelefelder StralRe, Stadt Spenge, OT Lenzinghausen. Kaiser Ingenleure GmbH, Wilhelm-
Bertelsmann-StraRe 1, 33602 Bielefeld, 2019.
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Dennoch wurde auf Wunsch von Anwohnern und der Politik erneut der StraRenbaulasttra-
ger um einen Anschluss an. die L 782 (Herforder Stralke) gebeten, welchem daraufhin
schlieBlich zugestimmt wurde. Der Anschluss wird im stidéstlichen Bereich des Plangebiets.
eingerichtet. Da die Zahl der Abbiegevorgénge gering sein wird und auch die Kreuzung
Bielefelder StralRe/Herforder Strafe in der Fahrtrichtung nur zu 50-60% ausgelastet ist, wird
voraussichtlich keine Linksabbiegespur auf der L 782 erforderlich sein.

Um Begegnungsverkehr und ein reibungsloses Ein- und Ausbiegen gewahrleisten zu kon-
nen, soll der Einmundungsbereich der Strale ,Griiner Weg" in die L783 (Bielefelder Stra-
Re) auf 5,50 - 6,00 m Breite auf einer Léange von ca. 15 m ausgebaut werden. Da die im
rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte &ffentliche Verkehrsflache in diesem Bereich
~ausreichend breit bemessen ist, sind in diesem Verfahren keine weiteren Regelungen zu
treffen. :

Stellplatze - | _. :

Durch die geplante Erweiterung des Siedlungsbereichs werden zusatzliche Stellplatze be-
nétigt. Diese sollen in ausreichender Anzahl durch Garagen, Carports oder Stellplétze, wie
in anderen Wohngebieten auch, auf den Baugrundstiicken bereitgestellt werden. Einzelne
Besucherstellplétze sind auch in der geplanten Mischverkehrsflache méglich. Dies wird im
Rahmen der ErschlieBungsplanung genauer festgelegt. : '

FuRgénger und Radfahrer

Zusétzlich zur PlanstralRe dienen zwei Ful- und Ra’dwege, je einer im Westen und Osten,
zur Forderung der Durchlassigkeit des Gebiets von der Bielefelder StraRe zur Wohnsied-
lung entlang der Strale ,Am Ginsterbusch®. Der Weg, welcher die neue Planstralle mit der
.'Strarsé ,Am Ginsterbusch* verbindet, wird in einer Breite von 3 m a’usgebaut, um im Be-
darfsfall Rettungsfahrzeugen die Durchfahrt zu erméglichen.

Die vorhandene Nord-Sud-FuBwegeverbindung wird ebenfalls gesichert und soll ausgebaut
werden. Es wird jedoch keine direkte Anbindung an die Herforder Stralle vorgesehen,
stattdessen kann die Ver’bindu/ng zur Strale ,Am Ginsterbusch* oder die neue PlanstraRe
verwendet werden. '

Offentlicher Personennahverkehr ,
Die nachste Bushaltestelle ,Einhaus” befindet sich in 50 m Entfernung vom Plangebiet an
der Bielefelder Strale.

Das Plangebiet ist demnach uber die hier verkehrenden Buslinien (56, 66) in Richtung
ZOB / Endhaltestelle der Stadtbahnlinie 3 und Werther tagsiiber jeweils halbstiindig an den
OPNV angeschlossen.

Technische ErschlieBung

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Da die Bodenverhaltnisse fir eine Regen-
wasserversickerung ungeeignet sind, soll das Oberflaichenwasser Uber ein in der studdstli-
chen Ecke des Plangebiets angeordnetes Regenriickhaltebecken zurtickgehalten und dann
gedrosselt in Richtung Baringer Bach eingeleitet werden. Das Beckenvolumen wurde be-
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8.1

8.2

reits entsprechend der zu erwartenden Regenwassermengen berechnet, die notwendige
Flache im Bebauungsplan entsprechend gesmhert

Zur technischen Erschlielung der neuen Bebauung kann an das vorhandene Kanalnetz
angeschlossen werden, in dem eine zusétzliche Bebauung im Hinblick auf das bestehende
Baurecht bereits beriicksichtigt ist. Soweit erforderlich, werden die Trassen durch entspre-
chende Leltungsrechte gesichert.

Sonstiqe technische ErschlieBung

Die Versorgung des Gebiets ist durch die in unmittelbarer Ndhe vorhandenen Anlagen der Ver-
sorgungsunternehmen fir Str‘om,'Gas, Wasser und Telekommunikation sichergestellt. Die Art
und Weise des Anschlusses-der neuen Wohnhé&user an dieses Netz wird im weiteren Verfahren
geprift. Die erforderlichen Leitungen sollen, sofern méglich, in den vorhandenen o&ffentlichen
Verkehrsflachen verlegt werden.

Die Nutzung von Solarenergie zur Strom- und Warmeerzeugung |st zuIaSSIg und wird ausdriick-
lich erwunscht ‘

Belange der Umwelt

Umweltpriifung

Das Plangebiet erfilllt die Bedingungen an eine vereinfachte Anderung des Bebauungs-
plans gemal § 13 BauGB, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Es wird
weiterhin die Schaffung von Planungsrecht fiir eine Wohnbebauung auf dem iiberwiegen-
den Teil der Fldchen angestrebt.

Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertrag-
Vllchkeltsprufung nach dem Gesetz zur Durchfuhrung der Umweltvertragl|chke1tsprufung

oder nach Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet.

Eine Umweltprifung ist daher nicht notwendig. Soweit einzelne Umweltbelange wie bei-
spielsweise der Immissionsschutz beriihrt sind, werden hierzu Gutachten oder Stellung-
nahmen eingeholt, um eine sachgerechte Abwagung vollziehen zu kénnen.

Eingriffsregelung

Im hier anzuwendenden beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB werden keine MaR-
nahmen zur Eingriffsregelung erforderlich, da keine héhere Eingriffsintensitat durch die
neue Planung vorbereitet wird. Im vorliegenden Fall ist auch zu prifen, in welchem Umfang
MaRnahmen bereits auf Grundlage des rechtkréftigen Plans durchgefiihrt wurden.

Immissionsschutz

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um ein eher kleinteiliges Wohnbauprojekt. Mit
einer solchen Nutzung sind keine nachhaltig negativen Licht-, Luftschadstoff- Und
Larmauswirkungen durch die geplante Bebauung auf an das Plangeblet angrenzende
Wohngebaude verbunden.

~ Fur Teile der Flache sind bedingt durch die riickwartige Lage keine Einwirkungen von rele-

vanten Immissionen aus Sport- oder Gewerbeldrm auf die geplante Wohnnutzung offen-
kundig.

~ Allerdings ist zu erwarten, dass die an die vorhandenen Hauptverkehrsstralen angrenzen-

den Grundstiicke einer Verkehrslarmbelastung ausgesetzt sind. Zu den auf das Plangebiet
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8.3

einwirkenden Gerausch-Immissionen des Kfz-Verkehrs auf der Bielefelder Strake (L 783)

~ und auf der Herforder Strale (L 782) wurde deshalb eine schalltechnische Untersuchung?

durchgefihrt, welche zu dem Ergebnis kommt, dass auf einem GroBteil der Planflache oh-
ne SchutzmaBnahmen die idealtypischen Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete
(WA) tberschritten werden. : ‘

Eine Konfliktldsung kann mittels aktiven Schallschutzes in Form einer Larmschutzwand fir
das Erdgeschoss und die hier liegenden WohnauRenbereiche (Garten, Terrassen) entlang
der Bielefelder Strale sowie passiven Schallschutzes (Schallschutzfenster etc.) auf den
oberen Ebenen der geplanten Geb&ude entlang der Bielefelder Strale hergestellt werden.
Im Einzelnen bedeutet.das, dass die Larmschutzwand, welche aus stadtebaulich gestalteri-
schen Grunden maximal 3,30 m hoch sein soll, fir die Erdgeschossebene gesunde Wohn-
verhéltnisse schafft. Die oberen Ebenen der geplanten Gebaude entlang der Bielefelder
StraBe werden durch die Larmschutzwand weniger geschiitzt. Hier ware ein passiver
Schallschutz erforderlich. Dafuir werden im Bebauungsplan sogenannte Larmpegelbereiche
gemaRl DIN 4109 festgesetzt. Dies hat zur Folge, dass flr deren Vollzug in Baugenehmi-
gungs-/ Fr'eistellungsverfahren gemaR den Rechenverfahren der DIN 4109 bei Neubauten
bzw. genehmigungspflichtigen Umbauten von vorhandenen Gebauden passiver Schall-
schutz, zugeschnitten auf die jeweilige Nutzung der Rdume (Wohnen, Biros, etc.) vom

‘Bauherren (Architekten) zu dimensionieren und zu realisieren sind.

Mit den dargestellten Malinahmen |asst sich der ermittelte Larm-Konflikt fur alle Geschoss-
ebenen fur die Beurteilungszeitraume Tag und Nacht I6sen und gesunde Wohnverhaltnisse
im Sinne des Baugesetzbuchs (BauGB) kénnen geschaffen werden.

. Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes sind im Zuge der Bebauungsplananderung zu beriicksichti-
gen. Die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 10 (2) Nr. 11 BNatSchG) in
Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung der EG-Artenschutzverordnung sowie
der FHH-Richtlinie regeln, welche wild lebenden Tierarten und wild wachsenden Pflanzen-
arten einem strengen Artenschutz unterliegen. Vor diesem Hintergrund gibt es gesetzliche

‘Regelungen zum Artenschutz in den Bundes- und Landergesetzen, die dazu verpflichten,

fur den Erhalt von Arten Sorge zu tragen. Das Bundesnaturschutzgesetz legt in § 44 fest,
dass es verboten ist geschiitzte Tiere zu téten, zu fangen, sie zu stéren oder ihre Lebens-
statten zu zerstoren. : '

Im Zuge der Anderung des Bebau'ungsplans werden unmittelbar angrenzend an den Sied-
lungsraum eine landwirtschaftliche Nutzflache in einer GroRe von ca. 2,0 ha sowie eine mit
wenigen Strauchern bestockte Flache angrenzend an den Spielplatz in Anspruch genom--
men. Zukiinftig sollen hier Wohnh&user mit Hausgérten errichtet werden. Auf der beplanten
Flache befindet sich, bis auf wenige Straucher am nordéstlichen Rand, keine wertvolle Ve-
getation, wie zum Beispiel mehrjahrige Baume, Gehélze oder Hecken, Héhlenbdume, Ge-
wésser, eine oder mehrere offene Bodenstellen, ungenutzte Brachfliche oder leerstehende
Gebaude, die als Lebensraum in Frage kommen wiirden. Das Anderungsgebiet ist zudem
bereits heute als rechtskraftig zu Bauzwecken liberplante Flache anzusehen.

2 schalltechnische Untersuchung BLP-19 1157 01 im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Neuaufstellung des B-Planes
Nr. 34 ,Bielefelder StraRe" der Stadt Spenge, AKUS GmbH, Bielefeld, 2019.
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Innerhalb des Anderungsgebiets sind nach den vorliegenden Erkenntnissen keine floristi-

.schen oder faunistischen Arten bzw. deren Habitate bekannt, die durch die géplanten Mal3-

nahmen geféhrdet wiirden.

Als essentielles Nahrungshabitat flir artenschutzrechtlich relevante Arten dient das Gebiet
aufgrund seiner Lage und GréRe ebenfalls nicht.

Diese Aussagen wurden malgeblich aufgrund von Ortsbegehungen getroffen. Im Rahmen

~ der Anderung des Bebauungsplans wurde dariiber hinaus keine detaillierte systematische

faunistische und floristische Untersuchung vorgenommen.
Auch im Zuge der Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange haben sich

‘keine Anhaltspunkte fiir artenschutzrechtliche Konflikte ergeben.

Nach der vorliegenden Sachlage wird nicht gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen
verstollen. In der Gesamtbetrachtung ist in diesem Fall davon auszugehen, dass bei der
Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ausgelost
werden.

Griinflachen und Spielplatzflichen sowie 6ffentliche Einrichtungen

Durch die geplante Nachverdichtung entstehen zuséatzliche Wohneinheiten, die einen zusétzli-
chen Spielflachenbedarf auslésen. Der nahegelegene und gut erreichbare Spielplatz des an-
grenzenden Wohngebietes ist geeignet, den Bedarf mit abzudecken. Dazu soll er aufgewertet
werden. Die Kosten fiir die Aufwertung werden durch den Investor getragen.

Offentliche Einrichtungen wie Schulen und Kindergarten sind in der Stadt Spenge vorhanden..

Belange des Denkmalschutzes

Aus unmittelbarer N&he sowie im Planungsgebiet sind kelne paldontologischen Boden-
denkmaler bekannt. Allerdings liegen in direkter und naherer Nachbarschaft oder in ver-
gleichbaren- Schichten des Untergrunds an anderer Stelle Hinweise auf eine besondere
Fossilfuhrung oder paldontologische Bodendenkmaéler vor. Bei Erdarbeiten (Abgrabun-

-gen/Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den Boden muss daher damit

gerechnet werden, dass auch im Planungsgebiet bislang unbekannte palédontologische Bo-
dendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus
dem Jura (Pliensbachium) (=Lias/Schwarzer Jura) angetroffen werden kénnen.

Da diese Sedimente in Westfalen-Lippe vergleichsweise selten an die Oberflache treten, ist
dartber hinaus vor Beginn der geplanten BaumaRnahmen das LWL-Museumn fiir Naturkun-
de, Minster, fruhzeltng zu informieren, damit baubegleltende Mallnahmen abgesprochen
werden kénnen.

Bodenschutz und Altlasten ‘

Die Umwidmung der Ackerflachen in Wohnbauland erfolgt mit dem stadtebaulichen Ziel der
Arrondierung der Siedlungsflachen und besseren Nutzung vorhandener Infrastruktur. Die
Umwandlung ist erforderlich, weil in der Stadt Spenge eine groRe Nachfrage nach Wohn-
raum besteht, zu deren Deckung hier ein kleinflachiger Beitrag geleistet werden kann.
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Vor dem Hintergruhd der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache ist es un-
wahrscheinlich, dass Altlasten oder sonstige Bodenverunreinigungen im Plangebiet vor-
handen sind, die einen weiteren Untersuchungsbedarf auslésen wiirden.

| Flachenbilanz

Die Gesamtflache der Bebauungsplanénderung betrégt ca. 2,1
teilt: ' '

6 ha, die sich wie folgt auf-

Wohnbaufliche , 17732

Verkehrsflache 1.941 m?

F+R Wege ' : 472 m?

“Regenriickhaltebecken ' 540 m?
'Spielplatz + kleiner Griinstreifen ' 882 m?
21.567 m?

ca. - Angaben
17 EFH +5DH + 3 MFH = ca. 42 - 50 Wohneinheiten

Kosten

Die ‘Anderung des Bebauungsplans beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Vorha-
bentréger hat sich bereit erklart, die fur dieses Verfahren anfallenden Kosten, einschlieBlich der

‘Kosten flir Fachgutachten, zu tbernehmen. Die Anderung des Bebauungsplans wurde durch

ein externes Planungsbiiro erarbeitet und fachlich von der Stadt Spenge begleitet.

Es wird -mit dem Investor ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen,
zur Erschlieung und Aufbereitung des Gebietes zu treffen.

Spenge, im Juni 2021

um verbindliche Regelungen
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