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Angabe der Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geé&ndert
worden ist;

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. August
2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1.
Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S.
916).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 89 BauO NRW 2018 in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW 2018 und
kénnen gemaR § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen und Hinweise

0. Abgrenzungen
gem. § 9 (7) BauGB i.V.m. § 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erstaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 51 "Lerchenweg" gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

z.B. |

TH max.
z.B. 4,80m

FH max.
z.B. 10,50m

2.3 Anzahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW
gem. §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z.B. 1 Vollgeschoss

2.4 H6he baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO

2.4.1 Maximale Traufhéhe
Die maximale Traufhohe (TH) darf das zuléssige MaR von z.B. 4,80 m
nicht Uberschreiten.

oberer Bezugspunkt Traufhdhe:
Schnittlinie zwischen den aufgehenden WandauRenflachen und der
Oberkante der Dachhaut.

2.4.2 Maximale Firsthéhe
Die maximale Firsthohe (FH) darf das zulassige MaR von z.B. 10,50 m
nicht GUberschreiten.

oberer Bezugspunkt Firsthéhe:
oberster Schnittpunkt der Dachflachen bei baulichen Anlagen mit
geneigten Dachern (Firsthéhe, Firstpunkt).

unterer Bezugspunki:

Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der Oberkante der vorge-
lagerten ausgebauten 6ffentlichen Verkehrsflachen (Mitte Fahrbahn).

Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Hohe der
baulichen Anlage maRgebend.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks-
flaichen
gem. § 9 (1) 2 BauGB

3.1 Bauweise
gem. § 22 BauNVO

offene Bauweise
zulassig sind Einzel- und Doppelhduser

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

3.3 Nutzungsschablone
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6. Flache fiir Nebenanlagen - Stellpldatze und Garagen mit ihren
Zufahrten
gem. § 9 (1) 4 BauGB

6.1 Stellplatze, Carports und Garagen

Stellplatze, Carports und Garagen sind auf den Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen bis auf die festgesetzte Einschran-
kung im Bereich der Vorgartenflachen zulassig.

7. Grinflachen
gem. § 9 (1) 15 BauGB

Grunflachen (6ffentlich)

Zweckbestimmung:
Spielplatz

8. Wasserflaichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und fiir die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9 (1) 16 und (6) BauGB

Regenriickhaltebecken

9. Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

9.1 Gestaltung der unbebauten Grundstilicksflachen

9.1.1 Aligemein

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke miissen
Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden.

Lose Material- und Steinschittungen (z.B. sog. "Schottergarten" sind
unzuldssig.

9.1.2 Vorgérten

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflédchen sind die zwischen Stralen-
begrenzungslinie und Baugrenze gelegenen, nicht Uberbaubaren
Grundstuckflachen gartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten (Vorgartenbereich).

Innerhalb dieser Flachen sind Grundstickszufahrten und nicht Uber-
dachte Stellplatze zuldssig, wenn hierdurch nicht mehr als 40% der
Vorgartenflache befestigt wird.

10. MaRnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB

10.1 Aktiver Schallschutz, Larmschutzwand, h = 3,30 m

10.2 Passiver Schallschutz vor Verkehrslarm

Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen

gemaf DIN 4109

Innerhalb der fur den Schutzvorkehrungen nach den Larmpegel-
bereichen 1I-V festgesetzten Flachen sind zum Schutz vor Verkehrslarm
bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von
R&aumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von
Aulenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem
resultierenden Schallddmmmal erf. R'w.res der AuBenbauteile geman
DIN 4109 (Tab. 8, Ausgabe November 1989, Deutsches Institut fur
Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) wie folgt vorzunehmen:

erf. R'w.res der AuRRenbauteile, jeweils fiir
Larmpegelbereich/

mafRgeblicher
Aufllenlarmpegel

Aufenthaltsrdume in

Wohnungen u.a. Blroraume u.&.

I1/56-60dB (A) 30 dB 30dB
Il1/61-65dB (A) 35 dB 30 dB
IV/66-70dB (A) 40 dB 35 dB
V/71-75dB (A) 45 dB 40 dB

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen
ausreichen, um den erforderlichen Schallschutz sicherzustellen.

Grundlage: Schalltechnische  Untersuchung BLP-19 1157 01 im Rahmen des

Bauleitplanverfahrens zur Neuaufstellung des B-Planes Nr. 34 ,Bielefelder StraRe“ der Stadt
Spenge, AKUS GmbH, Bielefeld, 2019.

11. Hinweise

11.1 Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
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sonst. Planzeichen Bebauungsplan

vorgeschlagene Grundstiickseinteilung

Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Spenge und der
Versorger zu belastende Flache

Planzeichen Kataster

Bestandsgebaude mit Hausnummer und Nebenanlage

Flursticksgrenze mit Flurstlicksnummer

Flurgrenze

Planzeichen Gestaltungsplan

geplante Neubebauung
Einzelhaus mit Nebenanlage

nicht bebaute Grundstticksflache

Verkehrsflache
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