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Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. [ 3634)
in der zurzeit glltigen Fassung.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994, (GV NRW S. 666), in der zurzeit giltigen Fassung.

Raumlicher Geltungsbereich

Die Aufienbereichssatzung ,Lohmihlenweg” ist Teil der Gemarkung Bieren und umfasst fol-
gende Flursticke:
- Gemarkung Bieren, Flur 11, Flurstiicke 46 (teilw.), 47 (teilw.), 48 (teilw.), 49 (teilw.), 50
(teilw.), 51 (teilw.) und 52 (teilw.).
- Gemarkung Bieren, Flur 12, Flurstlicke 5 (teilw.), 31 (teilw.), 53 (teilw.), 54 (teilw.), 58
(teilw.), 59 (teilw.), 60 (teilw.), 61 (teilw.) und 62 (teilw.).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist durch die anliegende Planzeichnung als
Bestandteil dieser Satzung festgelegt.

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben
im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB kann nicht entgegengehalten werden, dass sie
a) der Darstellung im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft® wider-
sprechen oder
b) die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

Ndhere Bestimmungen liber die Zuldssigkeit von Vorhaben

(1) Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben
sind nur zulassig, wenn sie sich nach dem Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfiigen und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beein-
trachtigt werden.

(2) Die héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden betragt zwei.

(3) Kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben sind nur zulassig,
wenn diese das Wohnen nicht wesentlich stéren.

.
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Hinweise

1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregeluna:

Die Errichtung baulicher Anlagen im AuRenbereich stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
geman § 15 Bundesnaturschutzgesetz dar. Die Bewertung des Eingriffs und die erforderlichen
Ausgleichsmalnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorhabenbezogen
abzuarbeiten und nachzuweisen.

2. Besonderer Artenschutz:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 44 BNatSchG)
sind durch die Bauherren zu beachten; diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Sat-
zungsbeschluss (iber die AuRenbereichssatzung auch fir alle nachgeschalteten Genehmi-
gungsebenen (also auch im Baugenehmigungsverfahren).

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sollte vor Abriss des Geb&udes und Beseiti-
gung des Baum- bzw. Geholzbestandes auf dem Baugrundstiick Lohmuhlenweg 2 (Gemar-
kung Bieren, Flur 11, Flurstlick 46) eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgeflinhrt wer-
den. Primar sollten Geholze und Gebaude auf Bruth6hlen und Nester planungsrelevanter Vo-
gelarten sowie Quartiere von Fledermausen untersucht werden. Falls Fortpflanzungsstatten
oder Ruhestatten planungsrelevanter Vogel- oder Fledermausarten festgestellt werden, mus-
sen vor Abriss- und Geholzarbeiten vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF-Malinahmen)
realisiert werden.

3. Archéologische / Paldontologische Bodenfunde:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metalifunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Ge-
meinde oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeotogie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

4. Entwasserung
Der Nachweis Uber die geregelte Oberflachenwasserentsorgung ist im Rahmen des Bauge-

nehmigungsverfahrens vorhabenbezogen zu fihren. Im Planungsgebiet ist keine kommunale
Regenwasser- oder Mischwasserkanalisation vorhanden. Deshalb ist das anfallende Nieder-
schlagswasser aus dem Planungsgebiet geman § 44 LWG zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah einem Gewasser zuzuftihren. Wenn das auf den befestigten Fldchen anfallende Nie-
derschlagswasser dem Wegeseitengraben der Bahnhofstrale zugefiihrt wird, ist fir die Ein-
leitung keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, da der Graben keine Gewassereigen-
schaft besitzt. Fur die Nutzung des Wegeseitengrabens ist die Zustimmung des Strallenbau-
lasttragers einzuholen.

5. Altlasten

Werden bei Bodenaushubarbeiten auffallige Bodenverfarbungen des Erdreichs festgestellt
oder Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die und die Untere Bo-
denschutzbehdérde des Kreises Herford ist umgehend hiervon zu informieren.

LY
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6. Grenzabstdnde gegeniber landwirtschaftlich genutzten Flachen:

An den Grundstlicksgrenzen zu den weiterhin landwirtschatftlich genutzten Fléchen sind die
gemal §§ 41-43 NachbG NRW vorgeschriebenen Mindestabstande dauerhaft einzuhalten.
Diese betragen bei Einfriedungen 50 cm, bei Pflanzungen je nach Art und Wuchshéhe zwi-
schen 1 und 6 m.

7. Grenzabstinde gegeniber Gewéssern:
Zum sUdlich angrenzenden Darmihlenbach (Gemarkung Bieren, Flur 11, Flurstick 44) sind
fur zuklinftige Planungen die wasserrechtlichen Mindestabstande einzuhalten.

8. Landwirtschaftliche Immissionen:

Auch bei ordnungsgeméafier Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
nach guter fachlicher Praxis sind Beeintrachtigungen durch Geritche, Larm und Staub zu un-
gunstigen Zeiten nicht auszuschlieRen, fihren jedoch nicht zu ungesunden Wohnverhaltnis-
sen. Sie sind als ortstibliche Vorbelastung weiterhin hinzunehmen.

9. Gewerbliche Schallimmissionen:

An den Neubau eines Wohngebaudes auf dem Baugrundstiick Lohmihlenweg 2 sind im Falle
eines Heranrilickens an den westlich gelegenen Gewerbebetrieb Bahnhofstralle 100 eventuell
erforderliche immissionsschutzrechtliche Vorgaben im baurechtlichen Genehmigungsverfah-
ren zu prifen.

10. Rechtliche Grundlagen:

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Verwaltung der Gemein-de Rédin-
ghausen, Heerstralle 2, 32289 Rédinghausen eingesehen werden.
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VERFASSERVERMERK

Die AuRenbereichssatzung ,Lohmiihlenweg” wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der
Gemeinde Rédinghausen ausgearbeitet von

IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢ Stadtplaner
Telefon (0 54 07) 8 80-0 ¢ Telefax (0 54 07) 8 80-88
Marie-Curie-Stralle 4a ¢ 49134 Wallenhorst

Wallenhorst, 2022-02-17
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Haupt- und Finanzausschuss hat in der Sitzung am 16.02.2021 die Aufstellung der Au-
Renbereichssatzung ,Lohmihlenweg” beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 26.02. 2021 rtsiblich, bekanntge- &
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 21.09.2021 der Aufdenbereichssatzung ,Lohmiihlen-
weg" und dem Erlauterungstext zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.10.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der AuBenbereichssatzung ,Lohmihlenweg” mit dem Erlauterungstext hat vom
08.11.2021 bis einschlief3lich 08.12.2021 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs.2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behorﬂ'\\und sonst;gerf /
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SATZUNGSBESCHLUSS "1 5 HERFS

Der Rat der Gemeinde Rdédinghausen hat die AuRenbereichssatzung ,Lohmihlenweg“ nach
Prifung der Stellungnahmen in der Sitzung am 17.02.2022 als Satzung sewie den Erlaute-
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INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss lber die AuBenbereichssatzung ,Lohmiihlenweg® ist gemal § 10

Abs. 3 BauGB am ...3 0. M3 2....... ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die AuRenbereichssatzung ,Lohmiihlenweg" ist damit am ...3. 4. MiL.20.... echtsverbindligh ,
geworden. : f /)
% RODy, C \ ol XM/
Rodinghausen, den .- 4. A%, 202 N2 o (Slagfried Lux).
Sidgelf . | S, " | Burgermeister
-’ Il ey .‘{"J ;;:fl
B oA/ iy
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen der AuBenbereichssatzung ,Lohmihienweg" und des Erlduterungstextes nicht gel-
tend gemacht worden.

RoOdinghausen, den ............ccococies
(Siegel) Bdrgermeister
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1 Planungsanlass / Allgemeines

Die Gemeinde Rodinghausen hat sich im Rahmen ihres pflichtmafRigen Ermessens dazu ent-
schlossen, die Au3enbereichssatzung ,Lohmuhlenweg" im Ortsteil Bieren aufzusteilen. Es be-
stehen konkrete Bauabsichten, die ohne Aufstellung dieser AuRenbereichssatzung aufgrund
fehlenden Bestandsschutzes gemaf § 35 BauGB nicht genehmigungsfahig sind. Anstelle ei-
nes in den letzten 50 Jahren stark zerfallen ehemaligen landwirtschaftlichen Wohngebaudes
mit Wirtschaftsteil (,Lohmihlenweg 2) soll ein Einfamilienhaus errichtet werden

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil der Gemarkung Bieren und umfasst folgende Flutsticke:
- Gemarkung Bieren, Flur 11, Flurstiicke 46 (teilw.), 47 (teilw.), 48 (teilw.), 49 (teilw.), 50
(teilw.), 51 (teilw.) und 52 (teilw.).
- Gemarkung Bieren, Flur 12, Flurstlicke 5 (teilw.), 31 (teilw.), 53 (teilw.), 54 (teilw.), 58
(teilw.), 59 (teilw.), 60 (teilw.), 61 (teilw.) und 62 (teilw.).

3 Rechtsgrundlagen

AuRenbereichssatzungen kénnen unter Anwendung des § 35 Abs. 6 BauGB fiir bebaute Be-
reiche im Auenbereich, die nicht iberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen
eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, erlassen werden. Ferner kénnen
diese Satzungen auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewer-
bebetrieben dienen.

Eine AuRenbereichssatzung darf einzelne Bauliicken umfassen; die Einbeziehung unbebauter
Flachen am Siedlungsrand ist allerdings nicht zulassig.

Wesentlicher Zweck einer Aufienbereichssatzung ist, dass hier Wohnzwecken dienenden Vor-
haben im Sinne des § 35 Absatz 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie
einer Darstellung im Fldchennutzungsplan (ber Fldachen fiir die Landwirtschaft oder Wald wi-
dersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

In der Satzung kénnen nahere Bestimmungen lber die Zuldssigkeit getroffen werden.
Die RechtmaRigkeit einer AuRenbereichssatzung setzt voraus, dass

- sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

- die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgliter oder daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung o-der Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

[
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Die Gemeinde Rdédinghausen sieht die gesetzlichen Rahmenbedingungen fiir den hier anste-
henden Satzungsbereich als erfillt an und macht daher von dem gesetzlich verankerten In-
strumentarium durch die Aufstellung dieser Satzung Gebrauch.

4 Verfahren / Abwéagung

Der Haupt- und Finanzausschuss hat am 16.02.2021 beschlossen, diese AuRenbereichssat-
zung aufzustellen.

Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestelit.

Die Gemeinde Rédinghausen macht hier keinen Gebrauch von der Méglichkeit, gemaf § 13
Abs. 2 BauGB die Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkiirzen, sondern fiihrte eine 6ffentli-
che Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie eine Beteiligung der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB durch.

Die offentliche Auslegung erfolgte auf Beschluss des Gemeinderats vom 21.09.2021 in der
Zeit vom 08.11.2021 bis einschlieflich 08.12.2021. Innerhalb dieses Zeitraums bestand flr
jedermann die Mdéglichkeit, Stellungnahmen zur Planung abzugeben.

Von dieser Méglichkeit ist seitens der Offentlichkeit kein Gebrauch gemacht worden.

Parallel dazu wurde den berthrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange mit
Schreiben vom 05.11.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 08.12.2021 gegeben.

Seitens der beriihrten Behotrden sind keine grundlegenden Einwendungen gegen die Planung
vorgetragen worden. Redaktionell sind in dieser Satzung weitere Hinweise zu wasserrechtli-
chen Mindestabstdnden gegeniiber angrenzendem Darmihlenbach, zu Méglichkeiten gere-
gelter Entsorgung anfallenden Niederschlagswassers und eventuell erforderlicher immissions-
schutzrechtlicher Vorgaben an Neubau eines Wohngebaudes auf Baugrundstiick Lohmihlen-
weg 2 im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren sowie Empfehlungen zur Durch-
fuhrung artenschutzrechtlicher Untersuchung vor Abriss des Gebaudes und Beseitigung des
Baum- bzw. Gehélzbestandes auf soeben genanntem Baugrundstiick erganzt worden.

Seitens des NABU-Kreisverbands wurde diese Satzung aus naturschutzrechtlicher Sicht ab-
gelehnt, da die naturschutzfachliche Eingriffsregelung sowie artenschutzrechtliche Untersu-
chungen auf nachfolgende bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren verwiesen wur-
den. An der Aufstellung dieser Satzung wurde allerdings im Hinblick auf die zugrunde liegen-
den stadtebaulichen Planungsziele festgehalten, denn die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung war erst im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren anzuwenden und aus den
Stellungnahmen der berthrten Behérden lagen keine grundsétzlichen Einwendungen gegen
diese Planung vor.

Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Gemeinde Rédinghausen am 17.02.2022 den Sat-
zungsbeschluss zu dieser Aulienbereichssatzung gefasst.

3
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5 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Rédinghausen als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

6 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich an der Bahnhofstrale unmittelbar 6stlich der Bahnstrecke
Binde—-Bassum sowie nordlich des ,Mihlenbachs” und umfasst einen bebauten Bereich im
Aullenbereich zur GréRe von ca. 1,96 ha, der nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt
und in dem eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Innerhalb dieses Be-
reichs befinden sich rund 15 Wohngebaude sowie ein kleinerer Gewerbebetrieb. Die Wohn-
gebaude sind in optisch eingeschossiger Bauweise mit ortstiblichen Sattel- oder Kriippelwalm-
dachern errichtet worden.

7 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung dient einer raumlich eng begrenzten Eigenentwicklung eines bebauten Be-
reichs im AulRenbereich, der nicht tiberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und in dem eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Die Flachen innerhalb der Satzung bleiben weiterhin dem bauplanungsrechtlichen Aufenbe-
reich zugeordnet. Durch die Aufstellung dieser Auenbereichssatzung werden keine unmittel-
baren Baurechte auf den Grundsticken geschaffen.

Die Satzung ,beglnstigt” allerdings die Wohnzwecken dienende Errichtung, Erweiterung oder
Nutzungsanderung von Gebaude sowie die Entwicklung von kleineren Gewerbe- und Hand-
werksbetrieben und erleichtert damit ihre Zulassungsfahigkeit. Denn ihnen kann nicht entge-
gengehalten werden, dass sie im Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans hinsichtlich Flachen fur die Landwirtschaft stehen oder dass sie dem 6ffentlichen Belang
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung entgegenstehen.

Alle weiteren 6ffentlichen Belange des § 35 BauGB sind im bauordnungsrechtlichen Einzel-
Genehmigungsverfahren zu priifen und kénnen dem Vorhaben weiterhin entgegengehalten
werden. Dazu zdhlen u.a.: schadliche Umwelteinwirkungen, unwirtschaftliche infrastrukturelle
Aufwendungen, Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie Belange des
Orts- und Landschaftsbildes.

8 Nahere Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit

Stadtebauliches Planungsziel ist, dass durch eine weitere Bebauung keine ortsgestalterischen
oder immissionsschutzrechtlichen Konflikte ausgelést werden und die kiinftige Entwicklung im
Einklang mit dem aufgelockerten Bebauungsansatz und ihrem charakteristischen Erschei-
nungsbild steht.

*
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Daher muss sich ein Vorhaben hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der im Geltungsbereich
dieser Satzung vorhandenen Bebauung einfligen und die ErschlieRung gesichert sein.

Ferner orientiert sich die héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden am vorhan-
denen Bestand einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung.

Im Ubrigen sind kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben nur zulas-
sig, wenn diese das Wohnen nicht wesentlich stéren.

9 ErschlieBung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sind Uber die vorhandenen Straflen (Bahnhofstrale,
Lohmihlenweg und In der Flage) vollstandig verkehrlich erschlossen. Alle erforderlichen Ein-
richtungen der technischen Infrastruktur sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhanden.
Ein Anschluss an diese Netze ist grundsatzlich moglich und vorgesehen.

10 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Diese Aulenbereichssatzung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde
Rédinghausen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2022-02-17
IPW lNG_ENIEURPLAN_UNG GmbH & Co. KG

HAUGACW )

Desmarowitz

Dieser Erlauterungstext zur Auflenbereichssatzung ,Lohmuhlenweg” hat dem Satzungsbe-
schluss vom 17.02.2022 zugrunde gelegen.

Rédinghausen, - 4, 4/ 12 R
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