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1 Planungsanlass / Allgemeines

Die Gemeinde Rodinghausen hat sich im Rahmen ihres pflichtmaRigen Ermessens dazu ent-
schlossen, die AuRenbereichssatzung ,Lohmuhlenweg® im Ortsteil Bieren aufzustellen. Es be-
stehen konkrete Bauabsichten, die ohne Aufstellung dieser Aul3enbereichssatzung aufgrund
fehlenden Bestandsschutzes gemaf § 35 BauGB nicht genehmigungsfahig sind. Anstelle ei-
nes in den letzten 50 Jahren stark zerfallen ehemaligen landwirtschaftlichen Wohngebaudes
mit Wirtschaftsteil (,Lohmuhlenweg 2) soll ein Einfamilienhaus errichtet werden

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil der Gemarkung Bieren und umfasst folgende Flutstiicke:
- Gemarkung Bieren, Flur 11, Flurstlicke 46 (teilw.), 47 (teilw.), 48 (teilw.), 49 (teilw.), 50
(teilw.), 51 (teilw.) und 52 (teilw.).
- Gemarkung Bieren, Flur 12, Flurstiicke 5 (teilw.), 31 (teilw.), 53 (teilw.), 54 (teilw.), 58
(teilw.), 59 (teilw.), 60 (teilw.), 61 (teilw.) und 62 (teilw.).

3 Rechtsgrundlagen

AulRenbereichssatzungen kénnen unter Anwendung des § 35 Abs. 6 BauGB flir bebaute Be-
reiche im AuRRenbereich, die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen
eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, erlassen werden. Ferner kdnnen
diese Satzungen auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewer-
bebetrieben dienen.

Eine Aul3enbereichssatzung darf einzelne Bauliicken umfassen; die Einbeziehung unbebauter
Flachen am Siedlungsrand ist allerdings nicht zul&ssig.

Wesentlicher Zweck einer AuR3enbereichssatzung ist, dass hier Wohnzwecken dienenden Vor-
haben im Sinne des 8§ 35 Absatz 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie
einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald wi-
dersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

In der Satzung kdnnen nahere Bestimmungen uber die Zulassigkeit getroffen werden.
Die RechtméaRigkeit einer AuRenbereichssatzung setzt voraus, dass

- sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung o-der Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Die Gemeinde Rodinghausen sieht die gesetzlichen Rahmenbedingungen fiir den hier anste-
henden Satzungsbereich als erfillt an und macht daher von dem gesetzlich verankerten In-
strumentarium durch die Aufstellung dieser Satzung Gebrauch.

4 Verfahren / Abwéagung

Der Rat der Gemeinde Rdédinghausen hat am .................... beschlossen, die Aul3enbe-
reichssatzung ,Lohmuhlenweg“ aufzustellen.

Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Die Gemeinde Rédinghausen macht hier keinen Gebrauch von der Mdglichkeit, gemanR § 13
Abs. 2 BauGB die Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkiirzen, sondern flhrte eine 6ffentli-
che Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB durch.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom .................... bis einschlielilich
...................... Innerhalb dieses Zeitraums besteht fur jedermann die Mdglichkeit, Stellung-
nahmen zur Planung abzugeben.

Parallel dazu wird den berthrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit
Schreibenvom .................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

5 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Rodinghausen als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

6 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich an der Bahnhofstrale unmittelbar 6stlich der Bahnstrecke
Binde—Bassum sowie ndrdlich des ,Muhlenbachs® und umfasst einen bebauten Bereich im
AulRenbereich zur Grof3e von ca. 1,96 ha, der nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagt
und in dem eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Innerhalb dieses Be-
reichs befinden sich rund 15 Wohngeb&dude sowie ein kleinerer Gewerbebetrieb. Die Wohn-
gebaude sind in optisch eingeschossiger Bauweise mit ortsiiblichen Sattel- oder Krippelwalm-
dachern errichtet worden.

7 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung dient einer rdumlich eng begrenzten Eigenentwicklung eines bebauten Be-
reichs im Aul3enbereich, der nicht iberwiegend landwirtschaftlich geprégt ist und in dem eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.
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Die Flachen innerhalb der Satzung bleiben weiterhin dem bauplanungsrechtlichen Auf3enbe-
reich zugeordnet. Durch die Aufstellung dieser AuRenbereichssatzung werden keine unmittel-
baren Baurechte auf den Grundstiicken geschaffen.

Die Satzung ,begunstigt” allerdings die Wohnzwecken dienende Errichtung, Erweiterung oder
Nutzungséanderung von Geb&ude sowie die Entwicklung von kleineren Gewerbe- und Hand-
werksbetrieben und erleichtert damit ihre Zulassungsfahigkeit. Denn ihnen kann nicht entge-
gengehalten werden, dass sie im Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans hinsichtlich Flachen fir die Landwirtschaft stehen oder dass sie dem 6ffentlichen Belang
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung entgegenstehen.

Alle weiteren 6ffentlichen Belange des § 35 BauGB sind im bauordnungsrechtlichen Einzel-
Genehmigungsverfahren zu prifen und kénnen dem Vorhaben weiterhin entgegengehalten
werden. Dazu zahlen u.a.: schadliche Umwelteinwirkungen, unwirtschaftliche infrastrukturelle
Aufwendungen, Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie Belange des
Orts- und Landschaftsbildes.

8 Néahere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit

Stadtebauliches Planungsziel ist, dass durch eine weitere Bebauung keine ortsgestalterischen
oder immissionsschutzrechtlichen Konflikte ausgelost werden und die kunftige Entwicklung im
Einklang mit dem aufgelockerten Bebauungsansatz und ihrem charakteristischen Erschei-
nungsbild steht.

Daher muss sich ein Vorhaben hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der im Geltungsbereich
dieser Satzung vorhandenen Bebauung einfligen und die ErschlieBung gesichert sein.

Ferner orientiert sich die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden am vorhan-
denen Bestand einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung.

Im Ubrigen sind kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben nur zulés-
sig, wenn diese das Wohnen nicht wesentlich storen.

9 ErschlieBung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sind tber die vorhandenen Stral3en (Bahnhofstral3e,
Lohmiihlenweg und In der Flage) vollstandig verkehrlich erschlossen. Alle erforderlichen Ein-
richtungen der technischen Infrastruktur sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhanden.
Ein Anschluss an diese Netze ist grundsatzlich moglich und vorgesehen.
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10 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Diese Aulienbereichssatzung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde
Rodinghausen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2021-07-02
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Entwurfsbegriindung zur AuBenbereichssatzung ,Lohmuhlenweg“ hat gemaRl § 3
ADS. 2 BaUGB VOM .....cccooiiiiiiiiiiiiiee e bis einschlieBlich .........ccccccveeiiiiiiii e
offentlich ausgelegen.

Rdédinghausen,

Burgermeister
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