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ALLGEMEINES

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am 24.10.2006 die Auf-
stellung der Satzung der Gemeinde Rédinghausen flir den stddtebaulichen Innenbe-
reich unter Einbeziehung von AuBenbereichsflachen ,JerusalemstraBe® gem. § 34 Abs.
4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

EINORDNUNG DER PLANUNG

Das Plangebiet ist Teil der Flur 3 des Ortsteils Schwenningdorf der Gemeinde Rédin-
ghausen und hat eine GroéBe von 2,93 ha.

Die Topographie innerhalb des Satzungsgebietes steigt von Norden nach Siiden um
ca. 21 m, das entspricht einer Steigung von durchschnittlich 8 %.

Im wirksamen Flachennutzungsplan
sind fiir das Plangebiet ,Flachen fir die
Landwirtschaft" dargestellt. Die Planfla-
che grenzt im Norden an die K 24
(,WehmerhorststraBe™) und im Westen
an die ,JerusalemstraBe". Nordlich des
Plangebietes ist das Landschaftsschutz-
gebiet ,6stliches Wiehengebirge" darge-
stellt, westlich (jenseits der ,Jerusalem-
straBe™) das Landschaftsschutzgebiet
~Ravensberger Hiigelland". Ostlich des
Plangebietes (und mit ihm eine gemein-
same Grenze bildend) befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Schierenbe-
kesieksystem™.

Die in das Satzungsgebiet einbezoge-
nen Grundstlcke liegen auBerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches eines

Bebauungsplanes oder einer sonstigen
Satzung. Abb. 2: Topographische Karte (nicht maBstablich)

PLANERFORDERNIS

Grund fur die Planaufstellung ist der Bedarf an Grundstiicken fiir den Bau von Eigen-
heimen in der Ortschaft Schwenningdorf. Ferner wird mittels dieser Innenbereichssat-
zung die Weiterentwicklung dieses Siedlungsgebietes geordnet und planungsrechtlich
abgesichert. Zur planerischen Konfliktlésung ist das gewahlte Planungsinstrument au-
Berhalb der verbindlichen Bauleitplanung (§§ 1 Abs. 3, 30 BauGB) mit der vorgesehe-
nen Regelungsdichte (§ 34 Abs. 5 Satz 2 i. V. m. § 9 BauGB) geeignet und ausrei-
chend. Im Ortsteil Schwenningdorf stehen nur noch einzelne Restgrundstiicke fiir eine
Bebauung zur Verfligung (groBere Entwicklungen sind auBerhalb dieses Ortsteils an-
gedacht). Da diese Flachen jedoch aktuell nicht zur Verfligung stehen und hier ledig-
lich ca. 4 neue Grundstiicke in einen baulich gepragten und mittels Klarstellungssat-
zung definierten Bereich einbezogen werden sollen, wird zugunsten dieser Satzungs-
aufstellung abgewogen. Es besteht liberwiegend Nachfrage nach freistehenden Ein-
und Zweifamilienhdausern.
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Nach der Realisierung wird sich der einbezogene Siedlungsbereich als kompaktes, in
sich geschlossenes und abgerundetes Ortsbild zeigen, welcher durch die értlichen Ge-
gebenheiten und die satzungsrechtlichen Festsetzungen eingegriint sein wird. Die
Satzung enthélt zahlreiche Festsetzungen, um den neu zu bebauenden Bereich in den
bestehenden Ortsteil zu integrieren.

Fir die technische Infrastruktur liegt eine Planung vor, die Flachenverfiigbarkeit ist
gewahrleistet. Aufgrund der Vorplanung flir ErschlieBung und Infrastruktur ist die Be-
bauung schnell zu realisieren.

STADTEBAULICHE PLANUNGSZIELE

Die weitere Umgebung des Plangebietes ist gepragt von der K 24 (,Wehmerhorststra-
Be") als Uberértlicher Verkehrsweg. Sie trennt die waldreichen Hohenzlige des ,Wie-
hengebirges” im Norden von der Sieklandschaft der ,Schierenbeke" im Siiden. Obwohl
landwirtschaftliche Nutzflachen Uberwiegen, finden sich im engeren Zirkel des Sat-
zungsbereichs nur wenige Hoéfe. Entlang der K 24 und der von ihr abgehenden Ge-
meindestraBen herrscht eine bandartige (Wohn-)Bebauung vor, es finden sich auch
verstreute Hausergruppen und Einzelhduser, mit zwischengelagerten Handwerks-,
Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben. Bauliicken gem. §§ 34 und 35 BauGB sind
kartographisch darstellbar, aber aufgrund vorhandener, anderweitiger Nutzung fak-
tisch nicht verfiigbar.

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt
sich aus dem bestehenden Verlauf von
StraBen bzw. Wegefldchen, der angrenzen-
den Bebauung sowie der vorgegebenen To-
pographie und Landschaft.

Von der ,WehmerhorststraBe" bis ein-
schlieBlich einer Bautiefe siidlich der StraBe
~Am Alten Sportplatz" hat sich ein Ortsteil
mit gewachsener, verdichteter (Wohn-)
Siedlungsstruktur gebildet. Er entspricht
dem Typus eines Innenbereichs i. S. von §
34 BauGB. Die einbezogene AuBenbereichs-
flache wird derzeit als Griinland genutzt.

Die Gemeinde Rédinghausen beabsichtigt,
unter Nutzung der vorhandenen Infrastruk-
tur, die stadtebauliche Entwicklung gelenkt
auszugestalten, den vorhandenen Wohn-
siedlungsbereich zu erganzen und abzu-
runden und Baugrundstilicke entsprechend
dem Siedlungsbild fiir die Errichtung von )
Eigenheimen bereit zu stellen. Abb. 3: Luftbild

Die vorhandene Bebauung von einigem Gewicht, der Bebauungszusammenhang und
die Geschlossenheit vermittelnde Bebauung, wie auch die organische Siedlungsstruk-
tur schaffen die Voraussetzungen fiir eine Einbeziehung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB. Die fir die Ergénzung vorgesehene AuBenbereichsflache grenzt unmittelbar
an den vorhandenen, nérdlichen Innenbereich an. Der bodenrechtliche Charakter der
AuBenbereichsflache - insbesondere Art und MaB der Nutzung, Bauweise und iiber-
baubare Grundstiicksfldche - wird durch die bauliche Nutzung der Nachbargrundstii-
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cke (ein- und zweigeschossige Wohnhé&user) beeinflusst und maBgeblich geprégt. Der
Ortsteil wird durch die maBvolle Erweiterung sinnvoll ergdnzt und dem Bedarf an
Baugrundstiicken in diesem Bereich Rechnung getragen.

Mit der stdlichen Satzungsabgrenzung wurde die duBere Wohnbebauung dieses Sied-
lungsbereiches aufgenommen und - soweit ihre (AuBenbereichs-)Fldchen durch die
nachbarschaftliche Bebauung gepréagt sind - einbezogen. Mit dieser Grenzziehung und
mit einer maximal eingeschossigen Bauweise (auf einer sich abflachenden Geldndesi-
tuation) ist auch gewahrleistet, dass sich die neu zu errichtenden Geb&ude nicht un-
botmé&Big liber die vorhandene Bebauung hinwegheben.

Auf einer Flache siiddstlich des Satzungsbereichs (auf dem einbezogenen AuBenbe-
reichsgrundstiick Gemarkung Schwenningdorf, Flur 3, Flurstiick 163) werden die Aus-
gleichsmaBnahmen durchgefiihrt (§ 9 Abs. 1 a Satz 1, 1. Alt. BauGB). Mit den Fest-
setzungen zur unmittelbaren értlichen und zeitlichen Verkntipfung der geplanten Ein-
griffe mit dem Ausgleich wird der Natur- und Landschaftsschutzgedanke ausreichend

berlicksichtigt.

Die stédtebaulichen Planungsziele sind:

- geringflugige Erweiterung eines Ortsteiles um 2 Hauserzeilen
- Einbindung in das benachbarte Siedlungsgeflige

- hohe Wohnqualitat an einer WohnstraBe (,Tempo-30-Zone")

- Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft und Aufwertung geringwertiger
Flachen, hier: bisher Grinland

Durch die geplante Fortfiilhrung der Bebauung gen Siiden steht nicht zu befiirchten,
dass sich hier mit dem Eindringen in den schitzenswerten Freiraum ein unerwiinsch-

ter Siedlungssplitter verfestigt.

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Der von Bebauung umgebene Satzungsbereich gebietet angesichts des immanenten
Konfliktpotentials zwischen Wohnen und Gewerbe ein an den Siedlungscharakter an-
gepasstes Nutzungsspektrum. Dies ist im vorliegenden Fall die Wohnnutzung. Die
gewdhlten Zul&ssigkeitsbeschrénkungen spiegeln dies sinnvoll wider und unterstiitzen
die Planungsintention der Gemeinde, hier das Wohnen zu férdern.

Der Charakter des Satzungsgebietes entspricht einem allgemeinen Wohngebiet (WA)
i. S. v. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Es sind ausschlieBlich Wohngebéude

gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuléssig.

Nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) und sonstige nicht st&-
rende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sollen ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, sofern die Wohnnutzung auf dem Grundstiick dominiert (§ 1 Abs. 5

BauNVO).

Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften (§ 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sind an anderer Stelle des Gemein-
degebiets in ausreichender Zahl und in gut erreichbarer Entfernung zum Plangebiet
vorhanden, so dass diese innerhalb der Plangebietsflache ausgeschlossen sind. Dies
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gilt auch fir die gem. BauNVO nur ausnahmsweise zulédssigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVOQ) und Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO). Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVOQ) sind naturgemé&B sehr
flachenintensiv. Es ist nicht sinnvoll, sie auf dieser relativ kleinen Plangebietsflache
zuzulassen. Die Errichtung von Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) ist stadtebau-
lich nicht zu vertreten. Durch den Kfz-Verkehr, den sie mit sich bringen, erhéhen sie
nicht nur die Verkehrsgefahrdung, sondern belasten auch zusétzlich die Umwelt. Au-
Berdem zerstdren Tankstellen der heutigen Generation mit ihrem Flachenbedarf und
groBflachigen Werbeanlagen den Charakter eines Wohnsiedlungsgebietes.

Die Anspriiche an ein Reines Wohngebiet (WR) kénnen aufgrund der hohen Anforde-
rungen an diesen Gebietstyp im Hinblick auf gréBtmdgliche Stérungsfreiheit des Woh-
nens mit sehr strengen Anforderungen an die Wohnruhe und einem entsprechenden
Abwehrrecht stérender Nachbarnutzungen hier nicht eingehalten werden. Strukturie-
rungen mittels einer inneren Gliederung sind aufgrund der geringen FlachengréBe
nicht méglich.

Die weiteren Festsetzungen bleiben auf stéddtebauliche und landschaftspflegerische
Notwendigkeiten beschréankt und geben gréoBtmaoglichen Spielraum bei der individuel-
len Gestaltung und Platzierung der Gebdudekorper.

Die Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung sind entsprechend § 17 BauNVO
hinsichtlich der Grundflachenzahl (GRZ) um 25 % reduziert festgesetzt, um die Ver-
siegelung des Bodens und damit den Eingriff in den Naturhaushalt durch Geb&ude so
gering wie moglich zu halten. Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf die zuldssige Ge-
schossigkeit abgestimmt. Hierdurch wird eine fiir R6dinghausen ortstypische Dichte
gewahrleistet.

Aufgrund der Gefallesituation finden ?/
sich im Plangebiet beinahe aus- /
schlieBlich Gebdude mit ebenerdi- !
gem Hauseingang im Kellerge-
schoss. Talseitig betrachtet wirken
diese Hauser zweigeschossig, von
der Hangseite ergibt sich der Ein-
druck eines eingeschossigen Geb&u-
des. Durch die Festsetzung einer
Bebauung mit héchstens einem
Vollgeschoss und offener Bauweise
wird der der Topographie (abfla-
chende Neigung auf der Ergan-
zungsflache), der vorherrschenden
Bebauung, ferner aber auch der
Nachfrage nach Wohnhé&usern dieses Typs Rechnung getragen. Mit dieser Vorgabe ist
auch die Gebaudehdhe limitiert. So ist gewahrleistet, dass sich die neu zu errichten-
den Gebdude nicht unbotméBig tber die vorhandene Bebauung hinwegheben.

Abb. 4: Blick von Westen in ,Am Alten Sportplatz"

Diese Zielvorgabe wird unterstitzt durch die Anordnung, dass Oberkante fertiger
FuBboden des Erdgeschosses (OKFF EG), bezogen auf die Mitte des Geb&udes, nicht
héher als 50 cm lber der Bezugsebene liegen darf. Bezugsebene ist regelmé&Big Ober-
kante anbaufahiger, fertiger StraBe. Um jedoch zu verhindern, dass dergestalt errich-
tete Gebdude in einem Punkt OKFF EG unterhalb des gewachsenen Geléndes liegen,
soll Bezugsebene der hochste Punkt des gewachsenen Geléndes sein, welches durch
OKFF EG Uberdeckt wird (§ 18 BauNVO). Mit dem Verweis auf §§ 3 f. der Verordnung
lber bautechnische Priifungen (BauPrifVO) wird die Einhaltung dieser Héhenfestset-
zung auch im Interesse eines nachbarschaftlichen Miteinander nachpriifbar.
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Um eine zu groBe Massierung und Fehlleitungen in der Hohenentwicklung der Baukéor-
per zu verhindern sowie ein Einfligen in den ortlichen Bestand sicherzustellen, als
auch mogliche Verschattungen auf den jeweiligen Nachbargrundstiicken zu vermei-
den, wurden Dachneigung und Traufhéhe begrenzt.

Die Garten der sidlichsten Hauserzeile entlang der StraBe ,Am Alten Sportplatz" sind
auf der straBenabgewandten Seite, also gen Sliden angelegt. Die festgesetzte Bau-
grenze auf den stdlich daran anschlieBenden AuBenbereichsgrundstiicken iibertrifft
die landesrechtlichen Vorschriften zum Grenzabstand (vgl. § 6 BauO NRW). Die Be-
stimmung dient dem Erhalt der Ruhezonen der betroffenen Grundstiicke. Zusammen
mit den Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur Hohe OKFF EG werden im hangigen
Gelande unzumutbare Beeintrachtigungen der Unterlieger durch Verschattungen und
Einblickmé&glichkeiten weitestgehend vermieden. Unter dem Aspekt der Vermeidung
von Verschattungen soll iberdies in diesem Bereich auch die Firstrichtung parallel zur
PlanstraBBe ausgefuhrt werden. Damit wird der hochste Gebaudeteil méglichst weit in

Richtung Suden verlagert.

Weitergehende Festsetzungen zum Landschaftsbild (Stichwort: gestaffelte Gebaude-
héhen in hangigem Gelénde) sind angesichts einer Aufflillung mit nur 2 - 3 Hauserzei-
len und einer innerhalb der Ergénzungsflache von Norden nach Siiden nur méBig an-
steigenden Gelédndeformation nicht notwendig.

Aus stédtebaulichen Griinden und wegen des Landschaftsbildes und der verkehrlichen
Auswirkungen wird die Anzahl der Wohnungen je Gebaude auf maximal zwei be-
grenzt. Damit greift die Satzung die vorhandene Siedlungsstruktur mittlerer Verdich-
tung auf und fihrt sie fort.

Um negative raumliche Wirkungen (z. B. Einengungen der &ffentlichen StraBen und
Wege) zu vermeiden, missen Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Ne-
benanlagen gem. § 14 BauNVO und Einfriedungen einen Abstand von mindestens
1,00 m zu den offentlichen Verkehrsflachen einhalten. GroBere Abstande gem. BauO
NRW bleiben hiervon unberiihrt. Eine gértnerische Gestaltung dieser Grundstiicks-
streifen fordert die Durchgriinung und integriert die direkt an StraBen und Wegen lie-
genden baulichen Anlagen in die Gartenflachen.

Um im hangigen Gelande Aufschiittungen und Abgrabungen z. B. zwecks Begradigung
der Geldandeoberkante (GOK) zu steuern und um im Falle der Aufschiittung Bodenab-

schwemmungen zu vermeiden ist festgesetzt, dass solche Verdnderungen des natiirli-
chen Gelandeverlaufs bis héchstens 0,50 m ab GOK zulassig sein sollen. Unnatiirliche
Geldndeeinschnitte und anthropogene Terrassierungen werden so vermieden.

In der Umgebungsbebauung finden sich ein- bzw. zweigeschossige Haustypen mit
Satteldach, ein Gber die vorerwdhnten Beschreibungen hinausgehendes, einheitliches
oder pragendes Muster (Fassade, Dachsteine, etc.) ist nicht auszumachen. Stidtebau-
liche oder landschaftspflegerische Griinde (z. B. Denkmalschutz, exponierte Lage) fiir
weitergehende (Gestaltungs-)Festsetzungen oder Empfehlungen liegen nicht vor. Die
Bestimmungen tragen der Besonderheit der direkten Benachbarung zu den drei Land-
schaftsschutzgebieten ,dstliches Wiehengebirge™, ,Ravensberger Hiigelland" und
~Schierenbekesieksystem" hinreichend Rechnung.
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ERSCHLIEBUNG

a)

b)

verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die K 24 (mit ausge-
bautem Geh-/Radweg) bzw. GemeindestraBen. Es ist gut mit dem 6rtlichen und
Gberortlichen Verkehrsnetz verknlpft. Die StraBenverkehrsfléchen sind ausrei-
chend dimensioniert, um auch nach der Realisierung das zusétzliche Verkehrsauf-
kommen aufzunehmen. Das Versorgungszentrum mit Grundzentrumsfunktion in
Schwennigdorf (L 876) bzw. der Ortskern Rédinghausen sind schnell erreicht.

Zur Beruhigung des durch die Wohnnutzung geprégten Satzungsbereichs ist die
~JerusalemstraBe® als ,Tempo-30-Zone" ausgebildet. Circa 50 m westlich des Sat-
zungsgebietes an der K 24 (,WehmerhorststraBe") befindet sich ein Haltepunkt
des oOffentlichen Personennah-
verkehrs (OPNV) Linie 543
Biinde - Rédinghausen.

Nach der vorliegenden Ausfiih-
rungsplanung wird die derzeit
als Zufahrt zu den Hausern Je-
rusalemstrale 15 und 17 fun-
gierende ,PlanstraBe" ausge-
baut. Die Gemeinde Rédingha-
usen beabsichtigt, der ,Plan-
straBe™ durch Widmung die Ei-
genschaft einer 6ffentlichen

: NSy = StraBe zu verleihen (§ 6 StrwG
Abb. 5: Blick von Norden in die ,JerusalemstraBe® NRW). Der entsprechende Hin-
weis im Satzungstext gewahr-
leistet, dass zukiinftige Bauherren dies bei ihrer Projektplanung (z. B. bei der Ab-
standsflachenberechnung) berlicksichtigen.

Die festgesetzten Sichtdreiecke entsprechen den ,Empfehlungen fiir die Anlage
von ErschlieBungsstraf3en EAE 85/95".

technische ErschlieBung

Der festgesetzte Innenbereich ist technisch voll erschlossen. Dies gilt fiir die Ver-
sorgung mit Wasser, Elektrizitdt, Gas und Telekommunikationsleitungen sowie fiir
die Entsorgung des Abwassers, welches iiber einen Mischwasserkanal (MW) der
Ortlichen Klaranlage zugefiihrt wird. Die Versorgungsleitungen der Ergénzungsfla-
che werden an die vorhandenen Netze in der angrenzenden StraBe angeschlossen.
Das Schmutzwasser der einbezogenen AuBenbereichsflachen wird an den vorhan-
denen MW-Kanal angeschlossen.

Die Ableitung des Regenwassers von den AuBenbereichsgrundstiicken sowie von
der PlanstraBe erfolgt in den Wegeseitengraben der JerusalemstraBe. Damit die
Entwéasserungsanlagen und der Vorfluter nicht zuséatzlich belastet werden, ist das
Regenwasser gedrosselt mit 5 Liter pro Sekunde und Hektar abzuleiten. Dieser
Wert entspricht dem natirlichen Abfluss des ehemals unbebauten Geldndes. Zu
diesem Zweck sind auf den einzelnen Baugrundstiicken sowie fiir die PlanstraBe
Regenwasserriickhalteanlagen entsprechend dem Arbeitsblatt 117 der ATV-DVWK
(Abwassertechnische Vereinigung — Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft,
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Abwasser und Abfall e. V.) zu errichten. Flr die PlanstraBe ist diese als Mulden-
Rigole auszubilden. Auf den librigen Grundstiicken sind bei ausreichender Boden-
durchldssigkeit zusatzlich zu den Regenwasserriickhaltungen Versickerungsmaog-
lichkeiten oder Regenwassernutzungsanlagen ausdriicklich erwiinscht. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass bei Einleitung des Niederschlagswassers in das Grundwas-
ser oder das Gewdsser eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 7 WHG bei der zu-
standigen Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Das Satzungsgebiet ist fast vollstdndig bebaut. Die Gemeinde Rédinghausen er-
wartet durch die Uberplanung keine wesentliche Veranderung der vorhandenen Si-
tuation, so dass neben den hier getroffenen Vorkehrungen neue oder zusétzliche
Entwasserungseinrichtungen oder Auflagen und Festsetzungen hinsichtlich der Be-
seitigung des Abwassers nicht erforderlich sind.

Die Oberflachenentwésserung innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflaiche ,Am Alten
Sportplatz" wird Gber StraBeneinldufe in den vorhandenen MW-Kanal besorgt. Die
»JerusalemstraBe® ist (iber den westlich verlaufenden Wegeseitengraben und Stra-
Beneinlaufe direkt an die ,Schierenbeke™ angeschlossen. Die ,PlanstraBe® wird
Uber das innerhalb dieser Verkehrsflache anzulegende Mulde-Rigole-System ent-
wdssert, welches seine Vorflut (iber den in der ,JerusalemstraBe" befindlichen We-
geseitengraben bezieht.

Flr den Innenbereich kann auf Festsetzungen zur Vermeidung negativer Auswir-
kungen auf das Plangebiet z. B. durch Erosion aufgrund seiner Lage inmitten eines
verkehrlich, technisch und gartnerisch voll erschlossenen Bereichs verzichtet wer-
den. MaBnahmen, die der Schutzwiirdigkeit des Bodens vor abgeschwemmten Bo-
denmassen oder groBen Wassermassen Rechnung tragen, sind nicht erforderlich.

Far die AuBenbereichsflache jedoch ist zum Schutz vor Oberflachenwasser entlang
der sldlichen Satzungsgrenze eine 5 m breite Flache fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
festgesetzt, welche als ca. 60 cm hohe Anwallung auszubilden ist.

Die Hausmiillentsorgung ist durch die Gemeinde Rédinghausen als Tréger der Ab-
fallbeseitigung gewahrleistet.

Die Loschwasserversorgung wird in Zusammenarbeit mit der drtlichen Feuerwehr
sichergestellt. Die ,PlanstraBBe" ist so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkriimmungsradius usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr je-
derzeit und unbehindert befahren werden kann. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Auf die Einhaltung der DIN
14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" wird verwiesen.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

a)

landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Innerhalb des Plangebietes und auch in abwéagungsrelevanter Umgebung befinden
sich keine landwirtschaftlichen Hofstellen mit Viehbestand, so dass sich keine An-
haltspunkte fir eine immissionsschutzrechtliche Unvereinbarkeit der Festsetzun-
gen der Satzung mit landwirtschaftlichen Betrieben ergeben. In der weiteren Um-
gebung, ca. 600 m stidwestlich bzw. 400 m siidéstlich zur Ergdnzungsflache, sind
landwirtschaftliche Betriebe mit Rind- bzw. Schafhaltung (keine Intensivtierhal-
tung) vorhanden. Die von ihnen ausgehenden Geruchsimmissionen sind jedoch
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auch bei unglnstigen meteorologischen Bedingungen innerhalb des Plangebiets
nicht wahrnehmbar.

Sudlich des Plangebietes befinden sich intensiv ackerbaulich genutzte Flachen.
Aufgrund der Haufigkeit des Giilleaustrages ist in der Vegetationsperiode mit
Uberschreitung der Immissionswerte der entsprechenden Geruchsimmissions-
Richtlinie vom Lénderausschuss fiir Immissionsschutz zu rechnen. Derartige Ge-
ruchseinwirkungen durch Gllleausbringung auf den angrenzenden Flachen sind
unvermeidlich und miissen nach den 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen (BIm-
SchG) hingenommen werden. Um zukiinftige Bauherren bereits friihzeitig auf die-
ser Planungsebene auf die Immissionssituation aufmerksam zu machen, enthélt
die Satzung einen entsprechenden Hinweis auf nicht ausschlieBbare landwirt-
schaftliche Ldrm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen. Solcherlei Immissionen sind
in einem traditionell landwirtschaftlich geprégten Gebiet wie Schwenningdorf je-
doch zu tolerieren.

b) Schallschutz

Innerhalb der Ortslage auf der K 24 (,WehmerhorststraBe") sind max. 50 km/h
erlaubt. ,JerusalemstraBe", ,Am Alten Sportplatz" und die ,PlanstraBe" sind inner-
halb einer Tempo-30-Zone gelegen. Das kinftige Verkehrsaufkommen wird in
zwei Lastféllen prognostiziert (Bauphase, Endzustand). Der zu erwartende Fahr-
verkehr des Neubaugebietes wird aus der Zahl der geplanten Geb&ude, dem Moto-
risierungsgrad und der Fahrtenhdufigkeit abgeschatzt.

Aufgrund der v. g. Parameter ergeben sich keine Anhaltspunkte, die nach der Rea-
lisierung gegeniliber dem derzeitigen Ausbauzustand auf signifikante Steigerungen
der Larmimmissionen schlieBen lassen. Es wird im Gegenteil davon ausgegangen,
dass an allen Geb&uden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts unterschritten bzw. einge-
halten werden kénnen.

Wahrend der Bauphase kann es zu La&rmimmissionen kommen, die ggfls. auch
oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts liegen kénnen, sich jedoch in einem zeitlich
begrenzten und bei der FlachengréBe bescheidenen Rahmen bewegen und hinzu-
nehmen sind.

8. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Die Planung bereitet einen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vor.
Durch diesen Eingriff werden Verdnderungen der Gestaltung und Nutzung der Plange-
bietsflache vorgenommen. Dies bewirkt eine Verdnderung des Landschaftsbildes so-
wie eine zusatzliche Bodenversiegelung. Durch die Versiegelung kommt es zu einer
Veranderung im Wirkungsgefiige der derzeit vorhandenen Tier- und Pflanzenwelt und
zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung.

Um den Eingriff in die Natur und das Landschaftsbild zu erfassen, zu bewerten und
den erforderlichen Kompensationsbedarf zu ermitteln, ist eine Umweltprifung (§ 2
Abs. 4 BauGB) durchgefiihrt worden, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht (§ 2 a
BauGB) niedergelegt sind. Der zu erwartende Eingriff wird durch die dort festgesetz-
ten, zweckgerichteten MaBnahmen innerhalb und auBerhalb der Plangebietsflache
ausgeglichen bzw. minimiert. Es sind folgende MaBnahmen vorgesehen:
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- Reduzierung der Ausnutzungsziffern GRZ um ca. 25 %

- Anlage von Vorgérten und Pflanzungen landschaftsgebundener Badume auf den
privaten Grundstlcksflachen

- Randeingriinung im Siliden zur Einbindung in die freie Landschaft
- Vernetzung der privaten Gartenflachen mit der Ausgleichsflache

Eine Verbesserung der 6kologischen Situation gegeniiber der bisherigen landwirt-
schaftlichen Nutzung ist zu erwarten, da vielféltige neue Nahrungsquellen und Le-
bensrédume, insbesondere fiir Insekten und Vdgel, geschaffen werden.

Die entlang der siidlichen Satzungsgrenze festgesetzte 5 m breite Flache fiir das An-
pflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB) bindet die Grundstiicke in die freie Landschaft ein und vernetzt sie mit der
Ausgleichsflache. Durch die Bestimmung, die mit dem Pflanzgebot belegte Flédche als
ca. 60 cm hohe Anwallung auszubilden, ist ein hinreichender Schutz vor Oberflachen-
wasser gewadhrleistet.

Die KompensationsmaBnahmen erfolgen auBerhalb der Plangebietsflache, aber auf
dem Eingriffsgrundstiick, so dass § 34 Abs. 5 Satz 3i. V. m. § 1 a Abs. 3 Satz 2 und g8
9 Abs. 1 a Satz 1, 1. Alt. BauGB Rechnung getragen ist. Mit den Festsetzungen zur
unmittelbaren értlichen und zeitlichen Verkniipfung der geplanten Eingriffe mit den
Ausgleichs- und MinderungsmaBnahmen wird der Natur- und Landschaftsschutzge-
danken ausreichend beriicksichtigt.

Abb. 6: Blick von Siden auf die einbezogene AuBenbereichsfldche

Mit der Festsetzung die Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick spatestens binnen Jahresfrist nach Bezugsfertigkeit eines jeden Ge-
baudes vorzunehmen, verbleibt dem Bauherrn bzw. dem Vorhabentréger ein ausrei-
chend bemessener Zeitrahmen fiir die Abwicklung. Die MaBnahmen auf der Aus-
gleichsflache sollen in einem Zug umgesetzt werden. Entsprechend dem Verursacher-
prinzip sind die ausschlieBlich privaten Eingriffen entspringenden, notwendigen MaB-
nahmen auf Kosten des Bauherrn bzw. Vorhabentragers durchzufiihren. Genaue Re-
gelungen sollen in einem stédtebaulichen Vertrag niedergelegt werden.
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10.

1.

Die Landschaftsschutzgebiete ,Ravensberger Hiigelland" und ,6stliches Wiehengebir-
ge" sind durch die ,Jerusalemstrae™ bzw. K24 (,WehmerhorststraBe") vom Sat-
zungsgebiet getrennt, diesbzgl. Festsetzungen und SchutzmaBnahmen nicht vonno-

ten.

Die Beurteilungsergebnisse des Bodens mit dem Ackerschatzungsrahmen weisen fir
die einbezogene AuBenbereichsfléche die Bodenart lehmiger Schluff (IU) der Zu-
standsstufe 4 und Entstehungsart Léssboden (L6) aus, die Boden- und Ackerzahl ist
jeweils mit 62 bewertet. Die Flache befindet sich damit im Vergleich im Durchschnitt
der Wertzahlen fiir das Losshiigelland. Es liegt keine besondere Schutzwiirdigkeit des

Bodens vor.

Im Rahmen der planerischen Abw&gung wurde auch die Inanspruchnahme bzw. Wie-
dernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich verénderten oder bebauten
Flachen intensiv gepriift. Der dargestellten Forderung des § 4 Abs. 2 LBodSchG kann
im vorliegenden Fall nicht sinnvoll Rechnung getragen werden, da Zielgedanke die
Ausweisung dringend benétigter Baugrundstiicke zur Sicherung von Wohnraum in
diesem Bereich ist. Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Plangebietes ist die &kologi-
sche Wertigkeit gering, so dass die Erhaltung schutzwiirdiger Béden auf die Abwehr
schadlicher Verédnderungen des Bodens beschréankt bleibt. Die Einbeziehung der Au-
Benbereichsflache lasst lediglich eine bescheidene Aufflillung zu.

ALTLASTEN

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Rédinghausen befinden sich weder innerhalb
des Plangebietes noch in der ndheren Umgebung Altlasten oder Altlastenverdachtsfla-

chen.

UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben im Sinne
der Nr. 18 Anlage 1 des § 1 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung im Lande Nordrhein-Westfalen (UVPG NW), im Besonderen um ein Stadtebau-
projekt im bisherigen AuBBenbereich gem. Nr. 18.7 der Anlage 1 des UVPG NW. Es
handelt sich im vorliegenden Fall jedoch nicht um ein Bebauungsplanverfahren, so
dass eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach UVPG NW nicht erforderlich ist;
im Ubrigen werden auch gar nicht die Schwellenwerte nach denen eine solche Um-
weltvertraglichkeitspriifung vorzunehmen wére, erreicht.

VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindung der Satzung der Gemeinde Rédinghausen fir den stadtebaulichen
Innenbereich unter Einbeziehung von AuBenbereichsflachen ,JerusalemstraBe" hat
gem. § 34 Abs. 6i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 Abs. 2 BauGB vom 16.01.2008 bis

19.02.2008 offentlich ausgelegen.
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