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&“V Satzung fiir den stédtebaulichen AuBenbereich ~Dreianger®

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner S EZUNG AT wrstisiaiimsiisinmmummmsnmses auf-
grund der §§ 7 Abs. 1 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.
666) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW S, 950)
und des und des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes v. 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585) in der zur Zeit giiltigen Fassung beschlossen und der Verordnung (iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch Art.
3 des Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)
und des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542) und des Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 09.12.2004 (BGBI. I S. 3214) und des Landesbodenschutzgesetz fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV.
NRW. S. 439) zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW,
S. 863, 975) folgende Satzung beschlossen:

g1
Ré@umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ist im beigefiigten Katasterplan durch eine schwarze,
unterbrochene Linie dargestellt. Dieser Katasterplan ist Bestandteil der Satzung. Die
Plangebietsflache liegt innerhalb der Flur 3 der Gemarkung Schwenningdorf der Gemein-

de Rédinghausen.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung ist anzuwenden auf sonstige Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2
BauGB, die die Wohnzwecken dienende Errichtung, Erweiterung oder Nutzungsén-
derung von Geb&uden zum Gegenstand haben. Die Zulassigkeit von Vorhaben klei-
nerer Handwerks- und Gewerbebetriebe richtet sich nach § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB.

(2) Einem Vorhaben im Sinne des Abs. 1 kann nicht entgegengehalten werden, dass es

a) der Darstellung im Flachennutzungsplan als ,Fliche fiir die Landwirtschaft™ wi-
derspricht oder

b) die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten l3sst.

(3) Die baurechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens im Sinne des Abs. 1 setzt im Einzel-
fall voraus, dass

a) andere 6ffentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 2 und 3 BauGB, als die in
Abs. 2 dieser Satzung genannten, nicht beeintréchtigt werden und

b) es sich hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der im Geltungs-
bereich dieser Satzung vorhandenen Bebauung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist.
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g§3
Textliche Festsetzungen

(1) Im Satzungsgebiet sind Wohngeb&ude mit max. zwei Wohnungen je Geb&ude zulis-
sig (§ 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB).

(2) Auf den Grundstiicken der Gemarkung Schwenningdorf, Flur 3, Flurstiicke 93 und
309 sind eingeschossige Wohngebdude mit einem Mindestabstand von 6 Metern zur
StraBenverkehrsflache ,Dreianger" zul&ssig.

(3) Entwasserung der Grundstiicke

Die Baugrundstiicke westlich der GemeindestraBe ,Dreianger" sowie die Grundstiicke
an der ,Stukenhdfener StraBe" sind (iber Hausanschlussleitungen an den Mischwas-
serkanal angeschlossen. Die Grundstiicke, die (iber den ,Schirmker Brink® erschlos-
sen sind, sind (ber private Leitungen im Freigefélle an den Mischwasserkanal ange-
schlossen.

Schmutzwasserableitung:

Das Schmutzwasser ist in den vorhandenen Mischwasserkanal abzuleiten. Bei einer
Teilung der Grundstiicke der Gemarkung Schwenningdorf, Flur 3, Flurstiicke 93 und
309 mussen die neu entstandenen westlichen Teilgrundstiicke (iber eine Druckent-

wasserung an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Regenwasserableitung:

Far Grundstiicke, die das Regenwasser (iber Freigefélleleitungen in den Mischwasser-
kanal ableiten kénnen, kann das Regenwasser der Dach- und Hoffldchen direkt in
den Mischwasserkanal abgeleitet werden. Nach Méglichkeit sollte das Regenwasser
aber gréBtenteils auf dem Grundstiick iber eine belebte Bodenschicht versickert
werden. Das Regenwasser der Dachfldchen kann auch in Zisternen gesammelt und z.
B. flr Gartenbewdsserung, Toiletten oder Waschmaschine genutzt werden.

Flr Grundstiicke die das Regenwasser aufgrund der Gefélleverhaltnisse nicht in den
Mischwasserkanal ableiten kénnen, ist das anfallende Regenwasser méglichst auf
dem Grundstick zu versickern oder ortsnah in einen Vorfluter abzuleiten. Die Ablei-
tung in einen Vorfluter darf nur gedrosselt mit 5 Litern pro Sekunde und Hektar er-
folgen. Auf den Grundstlicken sind daher Regenwasserriickhalte- bzw. Versicke-
rungsanlagen entsprechend den Arbeitsblattern 117 bzw. 138 der ATV-DVWK (Ab-
wassertechnische Vereinigung - Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall e. V.) zu errichten.

§4

Allgemeine Bestimmungen und Hinweise

(1) Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unver-
zuglich der Gemeinde oder dem Amt flir Bodendenkmalpflege, Kurze Str. 36, 33613
Bielefeld, Tel.: 0521/5200250, Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Es sind Vorsorgemaf-
nahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen, insbesondere durch
den Eintrag von schadlichen Stoffen und die damit verbundenen Stérungen der na-
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(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Es sind Vorsorgemag-
nahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen, insbesondere
durch den Eintrag von schéadlichen Stoffen und die damit verbundenen Stérungen
der natirlichen Bodenfunktionen zu treffen. Die Béden sind vor Erosion, Verdich-
tung und anderen nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schitzen.

(3) Auf die BuBgeldvorschriften des § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW wird verwiesen,

(4) Der landschaftsrechtliche Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft muss im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden. Es
wird eine frihzeitige Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehérde empfohlen.

(5) Die artenschutzrechtliche Priifung ist als Anlage beigefiigt, sie ist Bestandteil der
Satzung.

8§85
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gem. §§ 35 Abs. 6. V. m. 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntma-
chung in Kraft.

ROAINGRAUSEN, BN oov eier e eeeeeeeeeeevneeens

Gemeinde Rédinghausen
Der Blirgermeister

(9. 4 p0_

Ernst-Wilhelm Vortmeyer
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Verfahrensvermerke:

zur Aufstellung der Satzung der Gemeinde Rédinghausen fiir den stadtebauli-
chen AuBenbereich ,Dreianger"

1. Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am 18.02.2009 die Auf-
stellung der Satzung der Gemeinde Rddinghausen fiir den stadtebaulichen AuBenbe-
reich ,Dreianger" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 25 FEB. 201t

bekannt gemacht worden.

2. Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am 12.05.2011 dem Ent-
wurf der Satzung der Gemeinde Rédinghausen fiir den stadtebaulichen AuBenbe-
reich ,Dreianger" zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 35 Abs. 6i. V.
m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentli-

chen Auslegung wurden am ___2 § Ji§l 7204 bekanntgemacht. Der Entwurf der
Satzung der Gemeinde Rﬁdiralﬂhausen flr den stadtebaulichen AuBenbereich ,Drei-

anger* hat vom ___ 11 Jull 2 bis einschlieBlich __{5_aus_ 201 offentlich
ausgelegen.

3. Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat nach Prifung der Anregungen die Satzung
der Gemeinde Rédinghauser'lzfﬁr den stddtebaulichen AuBenbereich ,Dreianger” in

seiner Sitzung am ! & beschlossen.

4. Die Satzung der Gemeinde Rédinghausen fiir den stadtebaulichen AuBenbereich
,Dreianger® ist am __ 28, 12 12 ortsiblich bekannt gemacht worden. Sie ist

damit wirksam geworden.

-7.0L13

Rdédinghausen, den

Gemeinde Rddinghausen
Der Blurgermeister

0. Qo .

Ernst-Wilhelm Vortmeyer
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