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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Rédinghausen innerhalb der bebauten Ortslage am

.Hambachweg" und umfasst eine Gré3e von ca. 0,5 ha. Der Ortskern von Rédinghausen liegt
etwa 500 m siidwestlich des Plangebiets.
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Uber: s:chtsplan (© OpenStreetMap-Mitwirkende; ohne Mal3stab)

Da die bestehenden baulichen Anlagen des benachbarten Seniorenheims ,Habitat Zur
Wehme" nur noch bis zum Jahr 2022 genutzt werden kénnen, besteht ein dringendes Pla-
nungserfordernis zur ErschlieBung eines Alternativstandorts. Die Plangebietsflachen bieten
sich fiir die Errichtung eines Ersatzneubaus an, da sie sich im naheren Umfeld der bestehen-
den Anlage befinden und fiir eine solche Nutzung zur Verfiigung stehen.

Fur den &stlichen Teil des Plangebiets liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 19

~Wehme Kurpark® vor; flir den westlichen Teil des Plangebiets liegt derzeit kein rechtsverbind-
licher Bebauungsplan vor.

Um die Realisierung der konkreten Bauabsichten insgesamt zu ermdglichen, ist die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Hambachweg” erforderlich, wobei der Bereich der privaten
Grinflache des Bebauungsplans Nr. 19 ,Wehme/Kurpark" teilweise iberplant wird.

Zudem wird die Gemeinde Rédinghausen mit dem Vorhabentrager einen stadtebaulichen Ver-
trag abschlielRen.
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2 Verfahren / Abwagung

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat am 26.09.2019 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 27 ,Hambachweg“ aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt, da
das Vorhaben der Nachverdichtung dient und insofern als MaRnahme der Innenentwicklung
im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB zu qualifizieren ist.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Da auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder
eines Européaischen Vogelschutzgebietes oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fir ein beschleunigtes Verfahren erfillt.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von einer Umweltpriifung abgesehen.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht bei einer zulassigen Grundflache von
weniger als 20.000 m? keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Im beschleunigten Verfahren sieht die Gemeinde Rédinghausen hier von der friihzeitigen Un-
terrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab.

Aufgrund der innerértlichen Lage des Plangebiets mit einer Vielzahl an Anliegern im Umfeld
macht die Gemeinde Rédinghausen hier keinen Gebrauch von der Mdéglichkeit, die Beteili-
gungsfristen im Verfahren zu verklrzen.

Der Rat der Gemeinde Rddinghausen hat daher in seiner Sitzung am 12.12.2019 beschlossen,
den Bebauungsplan geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die beriihrten Behdr-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung zu
beteiligen.

Die o6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 10.02.2020 bis einschlief3lich 10.03.2020.
Parallel dazu hatten die berihrten Behoérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Da sich aus den eingegangenen Stellungnahmen gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB bis
auf eine redaktionelle Ergédnzung der Pflanzgebote keine inhaltlichen Anderungen oder Ergan-
zungen des Bebauungsplans ergeben haben, hat der Haupt- und Finanzausschuss der Ge-
meinde Rédinghausen den Bebauungsplan am 30.04.2020 als Satzung beschlossen.
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3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 ,Hambachweg® ist Teil der Gemarkung
Rédinghausen, Flur 02 und umfasst die Flurstiick 359 und 361.

4 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Kurparks von Rédinghausen und wird im Westen
durch den ,Hambachweg" erschlossen. Aufgrund der Lage am Siidhang des Wiehengebirges
fallt das Gelande in slidéstlicher Richtung leicht ab. Das nahere Umfeld ist durch ein- bis zwei-
geschossige Wohnbebauung mit geneigten Satteldachern gepragt.

Luftbild (Quelle: Land NRW, 2017)

StralBenseitig ist das Plangebiet bereits durch ein Wohn- und Gewerbegebdude bebaut. Der
riickwartige, stralenabgewandte Teil des Plangebiets ist derzeit unbebaut und liegt brach.
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Brachfldache im riickwértigen Teil des
rechten Seite Plangebiets

Das bestehende Seniorenheim ist zweigeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss errichtet

und liegt in enger Nachbarschaft zum Plangebiet an der Einmiindung der Stra3e ,Zur Wehme*

in den ,Hambachweg".

Bestehendes Seniorenhei

e

) Bestehendes Planungsrecht

5.1 Regionalplan

Der westliche Teil des Plangebiet ist in der wirksamen Regionalplandarstellung - Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld - als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) ausgewiesen. Der 6stlich
gelegene unbebaute Teil des Plangebiets ist dort als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
dargestelit. Die Obere Landesplanungsbehdrde hat der Planung im Rahmen der landesplane-
rischen Anfrage gemal § 34 Abs. 1 LPIG NRW mit Schreiben vom 25.03.2020 zugestimmt.

5.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung der Gemeinde Rédin-
ghausen als Wohnbauflache ausgewiesen. Da die Festsetzung einer Flache fur den Gemein-
bedarf vorgesehen ist, wird der Flachennutzungsplan ,im Wege der Berichtigung angepasst".

o
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5.3 Bebauungsplan

Derzeit liegt flir den straBenseitigen Bereich des Plangebiets am ,Hambachweg® kein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan vor.

Fur die derzeit unbebauten Flachen im stralenabgewandten Bereich liegt der rechtsverbindli-
che Bebauungsplan Nr. 19 ,Wehme / Kurpark"® vor, der im Februar 2001 bekanntgemacht wor-
den ist und die hier zur Uberplanung anstehenden Fléachen als private Grinfliche festsetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 19 setzt fir die benachbarten Bereiche bereits Allgemeine Wohnge-
biete fest und wurde im Rahmen vorangegangener Anderungsverfahren teilweise tberplant;
fur das Plangebiet des hier anstehenden Bebauungsplans gelten nach wie vor die Festsetzun-
gen der Ursprungsplanung.
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Bébauungsplan Nr. 19 ,, Wehmé / Kurpark*

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Hambachweg® wird der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 19 ,Wehme/Kurpark® teilweise tberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungs-
plans Nr. 27 werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 19 fUr die lberplanten Flachen unwirksam.

o
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6 Innenentwicklung

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im § 1 Abs. 5 BauGB der Planungsgrundsatz erganzt
worden, dass ,die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen soll.*

Den Planungsgrundsatzen des Baugesetzbuches entsprechend hat die Innenentwicklung fiir
die Gemeinde Rdédinghausen grofle Prioritat. Die Gemeinde Rddinghausen hat wahrend der
letzten Jahre im gesamten Gemeindegebiet die Nachverdichtung bestehender Siedlungsbe-
reiche durch Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplénen zum Zwecke einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung von Wohnbauland im Bestand geférdert.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ist die Nachverdichtung der vollstéandig erschlossen,
bereits baulich genutzten und tberwiegend von Siedlungs- und Verkehrsflachen umschlosse-
nen Fléche sinnvoll, da die Inanspruchnahme bislang unbebauter Freiflachen an anderer
Stelle im Gemeindegebiet vermieden werden kann. Damit kann auf die Umwandlung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen am Ortsrand verzichtet werden.

Die o¢ffentlichen Aufwendungen fiir die Erschliefung sind gering, da auf vorhandene Erschlie-
Rungsanlagen zurlickgegriffen werden kann.

Dem Grundsatz der Innenentwicklung wird damit vollumfénglich Rechnung getragen.

7 Planungserfordernis / Stadtebauliche Planungsziele

Die bestehenden baulichen Anlagen des Seniorenheims ,Habitat Zur Wehme® kénnen nur
noch bis 2022 genutzt werden kdénnen. Aufgrund einzuhaltender Fristen zur AuRerbetrieb-
nahme des Bestandsgebidudes besteht daher ein dringendes Planungserfordernis zur Er-
schlieRung eines Alternativstandorts.

Die Plangebietsflachen am ,Hambachweg*“ bieten sich als Alternativstandort fur den Ersatz-
neubau eines Seniorenheims an, da sie in unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden An-
lage liegen und die bestehenden baulichen Anlagen leer und die Flachen zur Verfligung ste-
hen.

Da sich die konkreten Bauabsichten insbesondere hinsichtlich der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt, ist die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 27 ,Hambachweg® erforderlich; hierbei wird ein Bereich der privaten Griun-
flache des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 19 ,Wehme/Kurpark" teilweise tberplant wird.

Die Anderungswiinsche aus den politischen Gremien der Gemeinde Rédinghausen — insbe-
sondere zur Sicherstellung einer ausreichenden Anzahl an Stellpldtzen sowie zur Reduzierung
der Uberbaubaren Grundstlicksflache — sind bei den konkreten Ausarbeitungen der hochbau-
lichen und ErschlieBungsmaflinahmen beriicksichtigt worden. Der geplante Neubau erhalt zu-
dem Dachbegriinungen auf den Flachdachbereichen. Die vorgesehenen Wohngebaude fur
Betreutes Wohnen im &stlichen Teil des Plangebiets mit Erschliefung Gber den ,Wiesenweg"
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entfallen zugunsten weiterer Griinflachen fir das Au3engelande. Die positive Abstimmung der
Planung mit der Heimaufsicht des Kreises Herford ist erfoigt.

Auch fiir die Nachfolgenutzung des Bestandsgebaudes ,Zur Wehme 7 liegt eine Absichtser-
klarung des Eigentiimers der Bestandsimmobilie vor. Die ehemals auf den Plangebietsflachen
vorgesehenen Betreuten Wohnungen sollen nach Fertigstellung des Ersatzneubaus und ab-
geschlossenen Umzugs in dem zu sanierenden Bestandsgebadude realisiert werden. Es ist
vorgesehen, dass der Eigentiimer des Bestandsgebdudes diese Wohnungen bauen und mit
betreuen wird.

8 Stadtebauliche Festsetzungen

8.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Fir das Plangebiet ist entsprechend der stadtebaulichen Planungsziele eine Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Senioren-/Pflegeheim® festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 begrenzt, um den Versiegelungsgrad auf ein ortstb-
liches Mal} zu begrenzen und ausreichende Griin- und Freifldchen fiir die Bewohner sicherzu-
stellen. Die Zahl der Vollgeschosse leitet sich aus dem benachbarten Siedlungsbestand ab
(maximal zwei Vollgeschosse zulassig). Die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 entspricht
der GRZ in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen orientieren sich an den konkreten Bauabsichten, si-
chern einen ausreichenden Abstand zum ,Hambachweg®“ und erméglichen im éstlichen, stra-
Renabgewandten Randbereich die Entstehung zusammenhangender Freiflachenbereiche.
Um dem Bauherrn einen gréReren Gestaltungsspielraum einzuraumen, durfen Balkone, Log-
gien und Terrassen, sofern sie Bestandteil der Hauptanlage sind, die festgesetzten Baugren-
zen ausnahmsweise um maximal 5,00 m iberschreiten.

Die abweichende Bauweise ist erforderlich, um Gebdudeldngen von mehr als 50 m zu ermég-
lichen. Um die umliegende Bebauung nicht unzuldssig und/oder unzumutbar zu beeintrachti-
gen, sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Grenzabstéande zu den
offentlichen Verkehrsflachen sowie zu den Nachbargrundstiicken sind durch die Baugrenzen
vorgegeben und richten sich im Ubrigen nach den Vorgaben der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW). Dabei bleibt § 6 Absatz 5 Satz 1 BauO NRW vorrangig

gultig.

Die maximal zulassige Héhe des fertigen FulRbodens im Erdgeschoss (OKFF) wird so festge-
setzt, dass die Gebaude nicht unverhaltnismafig aus dem gewachsenen Gelande bzw. dem
Siedlungsbild hervortreten. Die vorhandene Gelandehéhe liegt an der nérdlichen Grund-
stlicksgrenze (= hochster Punkt des Baugrundstiicks) bei rund 153 m 4. NHN und féllt dann in
sudlicher Richtung leicht ab.
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Um zu vermeiden, dass die kiinftige Bebauung untypisch hoch aus dem Siedlungsgefiige her-
ausragt und damit das Ortsbild stért, sind sowohl die Trauf- als auch die Firsthéhen begrenzt.
Auch Nachbarschaftskonflikte werden damit weitgehend minimiert. Die festgesetzten Trauf-
und Firsthéhen von 7,80 m bzw. 10,80 m Gber Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden sind
fur die Errichtung von zweigeschossigen Gebauden erforderlich.

Zur Reduzierung der mit der Planung verbundenen mikroklimatischen Veranderungen wird
eine Begrlinung von Flachd&chern mittels Pflanzgebot festgesetzt. Auch wenn diese MaRRnah-
men keine adaquate Ausgleichswirkung haben, wirken sie doch eingriffsmindernd.

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen zulassig. Hier-
durch kénnen Stellplatze gebiindelt und unnétige weitere Versiegelung unterbunden werden.

Wenn Stellplatze, Carports und Garagen oder deren Zufahrten direkt an der Grundstlicks-
grenze angelegt werden, ist an der betreffenden Grenze zur optischen Abschirmung und in-
neren Durchgriinung des Siedlungsgebiets eine Hecke aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen anzulegen.

In Ergédnzung dazu ist an der sudlichen Grenze des Plangebiets zum angrenzenden Flurstiick
275 eine Hainbuchenhecke zur optischen Abschirmung als geschlossene Sichtschutzpflan-
zung anzulegen.

8.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde Rdédinghausen sieht aufgrund der Erfahrungen mit dem bestehenden Senio-
renheim in der engen Nachbarschaft die Gefahr, dass nach der Landesbauordnung nicht ge-
niigend Stellplatze entstehen. Daher richtet sich der Stellplatzbedarf hier nach der Ortlichen
Bauvorschrift Gber die notwendigen Einstellplatze. Bei den avisierten 70 Betten fiir das Seni-
orenheim entstehen so einschlielllich der zusétzlichen Besucherstellplatze rund 30 Einstell-
platze auf dem Baugrundstiick.

Hiermit soll sichergestellt werden, dass die Stellplatzanzahl auch den tatséchlichen Erforder-
nissen vor Ort insbesondere durch das Personal und Besucher entspricht und die 6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht zusatzlich durch ruhenden Verkehr belastet werden (Behinderungen fiir
Anwohner durch zugestellte Gehwege oder Grundstilickseinfahrten etc.).

9 ErschlieBung

9.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Lage am ,Hambachweg® bereits vollumfénglich verkehrlich er-
schlossen. Der ruhende Verkehr wird vollstédndig auf den Baugrundstiicken untergebracht (Be-
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sucher- und Mitarbeiterstellpldtze). Der Stellplatzbedarf richtet sich nach der értlichen Bauvor-
schrift des hier anstehenden Bebauungsplans. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet
sich nérdlich des Plangebiets an der ,Alten Dorfstraf3e® (auf Héhe des Friedhofs).

9.2 Technische ErschlieBung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung wird durch Anschliisse an das jeweilige Netz
sichergestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungs-
tragern abgestimmt. Dies gilt auch fir Telekommunikationsleitungen.

Oberflaichenentwédsserung

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens ist die geregelte Oberflachenentwéasserung aufzu-
zeigen, da die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen wird, bislang unversiegelte na-
tirliche Béden zu bebauen bzw. zu versiegeln. Den gesetzlichen Vorgaben zufolge ist zu-
nachst zu prifen, ob eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers mdglich ist.
Ansonsten ist eine schadlose Ableitung in die Vorflut mit vorheriger Rickhaltung des Oberfla-
chenwassers vorzunehmen.

Vor diesem Hintergrund ist eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt worden. Die was-
serwirtschaftliche Vorplanung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers insbesondere aufgrund der niedrigen Infiltrationsrate und des steilen
Gelandegefalles nicht méglich ist. Folglich wurde geprift, wie das Oberflachenwasser zentral
gesammelt und gedrosselt in die angrenzende Vorflut abgeleitet werden kann. (s. Anlage)

In der wasserwirtschaftlichen Vorplanung werden demensprechend technisch machbare L6-
sungen zur schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers aufgezeigt: Das anfallende Ober-
flachenwasserwasser kann in einem offenen Rickhaltebecken im Stidosten des Plangebiets
oder in unterirdischen Staukanélen bzw. —k&sten gesammelt und auf die natirliche Abfluss-
menge gedrosselt in die Vorflut eingeleitet werden. Der Drosselablauf erfolgt Gber einen stid-
lich des Plangebiets gelegenen Graben in das rd. 100 m entfernte Gewasser des Kurparks.
Hiermit ist der Nachweis erbracht, dass eine schadlose Ableitung des Oberflichenwassers
gewahrleistet werden kann.

Da fur die Umsetzungsplanung ein méglichst grofder Spielraum offengehalten werden soll,
werden im Bebauungsplan keine wasserrechtlichen Festsetzungen getroffen. Die Mal3nah-
men zum Oberflachenwasser kénnen insofern je nach betrieblichen Erfordernissen und kon-
kreten Planungen umgesetzt werden. Im nachfolgenden Genehmigungsverfahren ist die ord-
nungsgemale Entwasserung des Plangebiets durch entsprechende wasserrechtliche Antrage
nachzuweisen.
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Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird iber die vorhandene Kanalisation im ,Hambachweg“ dem
nachstgelegenen Klarwerk zugeleitet. Nahere Einzelheiten kénnen der wasserwirtschaftlichen
Vorplanung entnommen werden. (s. Anlage)

Vorbeugender Brandschutz

Im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen wird die Léschwasser-
versorgung entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abh&ngige und — so-
fern méglich — unabhéngige Léschwasserstellen sichergestellt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die értliche Millabfuhr. Eventuell anfallender Sonderabfall
ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

10 Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die Nachverdichtung durch einen Ersatzneubaus fir
das benachbarte Seniorenheim auf einer bebauten Flache innerhalb der Ortslage von Rédin-
ghausen am ,Hambachweg" zu ermdéglichen. Damit dient der Bebauungsplan der Innenent-
wicklung und kann gemaf} § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Da auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder
eines Europaischen Vogelschutzgebietes oder daftir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fir ein beschleunigtes Verfahren erfillt.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von einer Umweltpriifung und von einem
Umweltbericht abgesehen.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht bei einer zuldassigen Grundflache von
weniger als 20.000 m? keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Da die umweltplanerischen (inkl. naturschutzfachlichen) Belange sowie die artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen nach § 44 ff BNatSchG auch im beschleunigten Verfahren zu beachten
sind, sind erganzend ein umweliplanerischer Fachbeitrag sowie eine Artenschutzpriifung
(Stufe 1) erstellt worden.

Der umweltplanerische Fachbeitrag kommt insofern auch zu dem Ergebnis, dass keine erheb-
lichen Beeintrdchtigungen der naturschutzfachlichen Schutzgiter zu erwarten sind (s. An-
lage).
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Im Ubrigen verandern sich die Rahmenbedingungen fiir die Klimaschutzziele durch die Nach-
verdichtung weder im Plangebiet noch im nadheren Umfeld.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind durch den Bauherrn zu
beachten; diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungs-
plans. Unter Beriicksichtigung aller vorhandenen Daten sind nach aktueller Einschatzung und
unter Beachtung der Vermeidungsmalnahmen zur Baufeldraumung sowie zu Abbruch-/Um-
bauarbeiten am Gebdudebestand keine artenschutzrechtlichen Tatbestande zu erwarten sind
und somit der Vollzug des Bebauungsplanes voraussichtlich méglich (s. Anlage).

11 AbschlieBende Erlauterungen

1.1 Bodenkontaminationen/ Altablagerungen

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Rddinghausen sind weder innerhalb des Plangebiets
noch in der ndheren Umgebung Altstandorte, Altablagerungen o.4a. vorhanden.

11.2 Denkmalschutz

Baudenkmale

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhanden. Denk-
malschutzbelange sind daher nicht berihrt.

Archéologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Der LWL-Arché&ologie fiur Westfalen / Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde Rédin-
ghausen als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Befunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unver-
zuglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden. Dem Amt fur Boden-
denkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu ge-
statten, um gegebenenfalls arch&ologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die dafir
bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Erste Erdbewegun-
gen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt fir Bodendenkmalpflege (AuRenstelle Bielefeld), Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld (Tel.: (0251) 591-8961; E-Mail: Iwl-archaeologie-biele-
feld(at)lwl.org) schriftlich mitzuteilen.

o
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12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Hambachweg® einschlieBlich Begriindung wurde im Auftrag und
im Einvernehmen mit der Gemeinde Rédinghausen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2020-04-30
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
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Matthias Desmarowitz

Diese Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Hambachweg* hat gemafR § 9 Abs. 8 BauGB
dem Satzungsbeschluss vom 30.04.2020 zugrunde gelegen.

Rédinghausen, den ul,MAIZUZU .....

(Erngt-wWilhelm Vortmeyer)

Der Blirgermeister
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