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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Wohngebaude mit Hausnummern
Gemarkungsgrenze 20

Flurgrenze

. . offentliche Geb&ude
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flir groBmafstabige Karten und Plane verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)
0,3 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
OKFF Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss in Meter tiber Normalhéhennull
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
(o] offene Bauweise Baugrenze

A\

nur Einzel- und Doppelhduser

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen = StralRenbegrenzungslinie

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

O

®

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Regenrickhaltebecken




13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

J N N N O |
i =

_|
T i i e i

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

Kfw 55 Wohngebaude nur mit mindestens Energieeffizienz-Standard "Kfw 55"

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

ooooooo (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

ENEENE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Sichtdreiecke fiir Strallenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb
Fahrbahnoberkante

—TrC—T1C— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Hohenlage baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 3 BauGB:

—0—-0-000—

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Hohenlage baulicher Anlagen




11

1.2

1.3

14

15

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemé&R § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemall 8 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemaf 8 1 Abs. 6 BauGB nicht Bestandtell
des Bebauungsplans.

Hohenlage der Gebaude gemaR 89 Abs.1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§ 18
BauNVO

Die Hohe des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss (OKFF) tber Normalhéhennull
(NHN) darf die durch Planeinschrieb festgesetzten Mafe nicht Uberschreiten (siehe
Planzeichnung).

Hohe baulicher Anlagen gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 und 18 BauNVO

a) Die Traufhdhe (= Schnittpunkt Aul3enflache Dachhaut mit Aul3enkante des auf-
gehenden AuRenmauerwerks) darf auf 3/4 der Trauflange die Hohe von 6,50 m
Uber Oberkante fertiger Ful3boden des Erdgeschosses nicht tberschreiten.

Bei zuriickgesetzten Dach- oder Staffelgeschossen gilt als Traufhéhe der obere
Wandabschluss des aufsteigenden Mauerwerks (Attika), der gleichzeitig die
Bristung der Terrasse im Dachgeschoss bildet. Aufgesetzte Gelander zum Er-
reichen der erforderlichen Briistungshéhe werden bei der Berechnung der Trauf-
héhe nicht berticksichtigt.

b) Die Hohe der Gebaude, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfuf3boden
bis zur Dachoberkante (héchster Punkt des Daches), darf 10,00 m nicht Gber-
schreiten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

a) Innerhalb des WA-1-Gebiets ist die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude bei Einzelhdusern auf maximal zwei begrenzt. Bei Doppelhaus-
bebauung ist je Doppelhaushélfte nur eine Wohneinheit zulassig.

b) Innerhalb des WA-2-Gebiets ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude bei Einzelhausern auf maximal sechs begrenzt. Bei Doppelhaus-
bebauung sind je Doppelhaushélfte maximal drei Wohneinheiten zulassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a) Die M-1-Flachen sind punktuell mit standortgerechten, landschaftstypischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Gehdlzflachen sind als Gruppenpflanzungen
(je drei einer Art) im Diagonalverband mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m
auszufuhren. Auf der Flache sind ca. 3 bis 4 Strauchgruppen anzulegen. Die of-
fenen Bereiche sind als Gras- /Krautsdume zu entwickeln. Vereinzelt sind land-
schaftstypische, standortgerechte Laubbdume und Obstgehdlze alter Sorten ein-
zustreuen. Fir die Bepflanzung wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste
unter 4.2 empfohlen.

b) Innerhalb der M-2-Flachen ist der ,Nordbach® durch Verlegung in das Taltiefst
der Wiese und Offenlegung naturnah umzugestalten. Fir die Gbrigen Flachen ist
eine extensive Nutzung als Mahwiese oder Weide mit einzelnen Blanken und die
Anlage von Hecken vorzunehmen (ggf. Benjeshecken).



1.6

1.7

1.8

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

Die festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Ver-
und Entsorgungstrager zu belasten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
maRr 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

a) Ab einer Grundstiicksgrofie von 500 mz2 ist mindestens ein heimischer hochstam-
miger Laubbaum anzupflanzen.

b) Je angefangene 500 m2 Stral3enverkehrsflache ist mindestens ein heimischer
hochstammiger Laubbaum innerhalb des Stral3enraums anzupflanzen.

c) Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad und mit einer Ausdeh-
nung von mehr als 50 m2 sind extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fir technische
Einrichtungen und Belichtungsflachen. Es wird die Verwendung eine Regiosaat-
gutmischung fur Trocken- bzw. Magerrasenstandorte empfohlen.

d) Die unter a) und b) festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach
Schlussabnahme des Gebaudes auszufihren (§ 178 BauGB). Es wird die Ver-
wendung von Arten der Pflanzliste unter der Ifd. Nr. 4.2 empfohlen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen gemall § 9 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Neue Mitte Schwenningdorf‘ verursacht bei seiner Reali-
sierung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die auszugleichen sind (15.274 Wert-
punkte).

Dazu stehen entsprechende Ausgleichsflachen im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans zur Verfligung:

- Gemarkung Schwenningdorf, Flur 5, Teilflachen des Flurstiicks 206 (Teilgeltungs-
bereich 1: 1.100 Wertpunkte)

- Gemarkung Schwenningdorf, Flur 5, Flurstiicke 20 (teilw.) und 43 (Teilgeltungsbe-
reich 2: 14.174 Wertpunkte)

Diese Ausgleichsflachen werden gemanR § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffsflachen im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wie folgt anteilig zugeordnet:

WA-1-Gebiet ca. 48 %
WA-2-Gebiet ca. 24 %
Verkehrsflachen ca. 28 %



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemal 89
Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

Dacher

a) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bei geneigten Déchern bis
maximal 1/2 der Trauflange der entsprechenden Gebaudeseite zulassig und
missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang einhalten.

b) Die Dacheindeckungen sind bei geneigten Dachern nur in Form von unglasierten
roten, rotbraunen, schwarzen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen oder in Form
von Metall zuldssig. Bei Wintergarten sind auch Glasdéacher zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20
Grad und mit einer Ausdehnung von mehr als 50 m2 (s. textliche Festsetzung Nr.
1.6 c).

c)  Doppelhauser sind hinsichtlich der Dachform und — neigung sowie des Materials
und der Farbe der Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

Fassaden

Doppelhauser sind hinsichtlich der Fassadengestaltung in Form, Farbe und Material

einheitlich zu gestalten.

Abstande von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen und zu offentlichen Verkehrs-
flachen

Garagen und Stellplatze gemald § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemall § 14
BauNVO dirfen nicht unmittelbar auf den Grundstlicksgrenzen der offentlichen Ver-
kehrsflachen errichtet werden; es ist ein Streifen von mindestens 1,00 m freizuhalten.

Vorgéarten

Im WA-1-Gebiet wird der nicht Giberbaubere Grundstiicksstreifen zwischen der 6ffent-
lichen Verkehrsflache, von der aus das betreffende Gebéude erschlossen ist (Haus-
eingang), und der Geb&udefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen
— mindestens in einer Tiefe von 3,00 m — als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind
auRRer den notwendigen Zuwegungen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Kunststofffo-
lienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht zulassig. Als Ausnahme ist ein PKW-
Stellplatz im Vorgartenbereich von max. 12 mz2 zulassig.

Einfriedungen

StralRenseitige Einfriedungen sind durch heimische Laubgehdlzhecken oder Holz- bzw.
Metallzaune bis max. 1,80 m Hohe zuldssig; bei Holz- bzw. Metallzaunen ist zusatzlich
eine strafl3enseitige Eingrinung vorzusehen.



4.1

4.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER STELLPLATZE gemaR § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. 8 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW

Stellplatze

a) Inden WA-1 Gebieten sind fur die erste Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze
auf den Baugrundstiicken nachzuweisen. Fur jede weitere Wohneinheit ist min-
destens ein zusatzlicher Stellplatz nachzuweisen.

b)  In den WA-2 Gebieten sind je Wohneinheit mindestens 1% Stellplatze auf den
Baugrundstiicken nachzuweisen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige
Hinweise

Artenschutz

Hinsichtlich der Berticksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Be-
riicksichtigung aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschatzung und unter Beach-
tung der folgenden MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Tatbesténde zu erwarten
sind und somit der Vollzug des Bebauungsplans voraussichtlich méglich ist:

Baufeldraumung: Die Baufeldrdumung (Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen /
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) muss aul3erhalb der Brutsaison
der Vogel erfolgen, um eine Erfillung des Tétungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG zu vermeiden. Daher darf die Baufeldraumung nur ab dem 01. Oktober bis
zum 28. Februar erfolgen, um das Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG zu
beachten.

Sollte das Beseitigen sonstiger Vegetationsstrukturen oder das Abschieben von vege-
tationsbedecktem Oberboden auf3erhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein,
sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige
Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogel-
nestern zu uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden,
wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Be-
eintrachtigungen européaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu beflirchten
sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutz-
behoérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Pflanzliste

a) Standortgerechte, landschaftstypische Laubgehdlze fir die Bepflanzung der Fl&-
chen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft:

Baumarten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel Malus sylvestris
Zitter-Pappel Populus tremula

Vogel-Kirsche Prunus avium



b)

Stiel-Eiche
Eberesche

Straucharten:
Kornellkirsche
Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Heckenkirsche
Schlehe
Hunds-Rose
Brombeere
Holunder
Sal-Weide
Ohr-Weide
Grau-Weide
Gemeiner Schneeball

Quercus robur
Sorbus aucuparia

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Salix caprea

Salix aurita

Salix cinerea
Viburnum opulus

Alte, hochstammige Obstsorten flr Streuobstwiesen fir die Bepflanzung der Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft:

Apfelsorten:
- Boikenapfel

- Dilmener Rosenapfel
- Gelber Munsterlander
- Ingol

- Krligers Dickstiel

- Roter Eiserapfel

- Schoéner aus Boskoop

Birnensorten:

- Alexander Lucas
- Neue Poiteau

- Gute Graue

- Conference

- Doppelte Philippsbirne -

- Speckbirne
- Kdstliche v. Charneu

- Danziger Kantapfel

- Erwin Baur

- Grahams Jubilaumsapfel
- Jakob Lebel

- Purpurroter Cousinot

- Roter Munsterlander

- Schéner aus Herrnhut

- Grafin v. Paris

- Clapps Liebling

- Nordhauser

- Herzogin Elsa Winterforelle
- Hollandische Zuckerbirne

- Esperens Herrenbirne

- Gellerts Butterbirne

Pflaumen- und Zwetschensorten:

- Althans Reneklode Nancy
- GroRe, grine Reneklode

- Hauszwetsche

SuRkirschensorten:

- Buhler Friihzwetsche The Czar
- Wangenheims Friihzwetsche
- Zimmer Friihzwetsche

- Donissens Gelbe Knorpelkirsche - Lucienkirsche

- Oktava
- Valeska

Sauerkirschensorten:
-Kordser Weichsel
-Morellenfeuer

- Regina

- Schattenmorelle



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Sichtdreiecke

Die Flachen innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke sind in einer H6he zwi-
schen 0,80 m und 2,50 m — gemessen von der Fahrbahnoberkante der angrenzenden
StralRenverkehrsflache — von Sichtbehinderungen wie z.B. Einfriedungen, Bepflanzun-
gen u.a. freizuhalten.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Verwaltung der Ge-
meinde Rddinghausen, HeerstralRe 2, 32289 Rodinghausen eingesehen werden.

Archéologische Bodenfunde gemafl 8§ 15-16 Denkmalschutzgesetz des Landes Nord-
rhein-Westfalen (DSchG NRW)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fiir Bodendenk-
malpflege, unverzuglich anzuzeigen. Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt drei Tage nach Zugang der Anzeige und bei schriftlicher Anzeige
spatestens eine Woche nach deren Absendung. Die Obere Denkmalbehdrde kann die
Frist von drei Werktagen verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung eines Bodendenkmals dies erfordert.

Verkehrliche Schallimmissionen

Von der Landesstral’e 876 (,Blinder Stralle“) kdnnen Larm- und Schadstoffemissionen
auf das Plangebiet ausgehen. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten
baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem StraRenbaulasttrager keinerlei Entschadi-
gungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Grenzabstdnde gegeniber landwirtschaftlich genutzten Flachen

An den Grundstiicksgrenzen zu den weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen
sind die gemanR 88 41-43 NachbG NRW vorgeschriebenen Mindestabsténde dauerhaft
einzuhalten. Diese betragen bei Einfriedungen 50 cm, bei Pflanzungen je nach Art und
Wuchshdhe zwischen 1 und 6 m.
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