OT BIEREN

BEBAUUNGSPLANNR. 21 "INDER FL

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
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max. 2 Wo.

SD
38°-45°

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen
stimmt mit dem Katasternachweis tberein.

Stand:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Herford, den

Kreis Herford

Die Landratin

Kataster- und Vermessungsamt
Im Auftrag

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB)

max. 2 Wo

Allgemeine Wohngebiete
(s. textl. Festsetzung 1.1)

Beschrankung der Anzahl der Wohnungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschof3flachenzahl

0,3 Grundflachenzanhl

| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

A,

ot —— BAUQIENze

Einzel- und Dappelhauser

Uberbaubare Grundstiicksflache

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

////// Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
/ Verkehrsberuhigter Bereich

FrR

FuR- und Radweg

[l{IIl F + R [][]]| FuB- und Radweg mit Befahrbarkeit
zugunsten bestimmter Anlieger

Verkehrsgriin

5. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

. .| Offentiiche Griinflache

... .. | Nutzung gem. Planeinschrieb

Kinderspielplatz

6. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Regenwasserrlickhaltebecken

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

0 0 00000
o

[e]

o

o
0O 0000 0o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (s. textl. Festsetzungen 1.5)

8. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW)
SD Satteldach (s. textl. Festsetzung 2.1)

38° - 45° Dachneigungsbereich

(s. textl. Festsetzung 2.1)

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Innerhalb des WA-Gebietes sind nicht zuldssig:
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Héhenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Die Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses darf, bezogen auf die Mitte des Geb&udes,

nicht héher als 0,50 m lber Oberkante anbaufahiger &ffentlicher Verkehrsflache (Bezugspunkt) liegen.

Fir Gebaude, die aufgrund der topographischen Situation des Grundstlickes bei Einhaltung der
Festsetzung nach Satz 1 in einem Punkt Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses unterhalb
des gewachsenen Gelandes liegen, gilt als Bezugspunkt das gewachsene Gelande.

1.3 Bauliche Anlagen auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflédche gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen aulerhalb der Fl&chen zum Anpflanzen von
Béumen und Strduchern sind zuléssig:

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

- bauliche Anlagen nach BauO NRW, soweit sie in Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden konnen.

1.4 H6chstzulassige Zahl der Wohnungen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hdchstzulédssige Zahl der Wohnungen je Gebéaude ist auf maximal 2 Wohnungen begrenzt.

1.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

1.5.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind geman
landschaftspflegerischem Begleitplan anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

1.5.2 Zusétzlich zu den Pflanzgebot gem. Pkt. 1.5.1 ist je angefangene von 500 m?
GrundstlicksgroRe mindestens ein heimischer hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen.

1.5.3 Je angefangene 500 m? StrafRenverkehrsflache ist mindestens ein heimischer hochstdmmiger
Laubbaum anzupflanzen.

1.5.4 Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach SchluRabnahme des i
Gebaudes auszuflihren (§ 178 BauGB).

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4 i.V.m. § 86 BauO NRW)

2.1 Dacher

2.1.1 Fir die Hauptbaukérper sind nur Sattelddcher mit der in der Planzeichnung festgesetzten
Neigung zulassig; Kriippelwalmdacher sind zuléssig.

2.1.2 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bei freistehenden Ein- und
Zweifamilienhdusern bis maximal %z der Trauflange der entsprechenden Gebéudeseite
zulassig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang einhalten.

2.1.3 Die Dacheindeckungen der Hauptbaukdrper sind nur in Form von unglasierten, roten,
rotbraunen, schwarzen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen zuldssig. Doppelh&user sind

hinsichtlich der Dachform sowie des Materials und der Farbe der Dacheindeckung einheitlich
zu gestalten.

2.1.4 Fir Einzel-und Doppelgaragen gem. § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind die Festsetzungen tiber Dachform und Dachneigung nicht
anzuwenden. Die Dacher zweier aneinandergrenzender Garagen - auch auf verschiedenen
Grundstlicken - sind hinsichtlich der Dachformen sowie des Materials und der Farbe der
Dacheindeckung (bei geneigten Dachern) einheitlich zu gestalten.

2.2 Fassaden

Die Fassaden der Hauptgebdude sind mit Verblendmauerwerk, Putzflachen oder Holzverschalung
herzustellen. Bis zu 10% der jeweiligen Fassadenflache sind auch andere Materialien, wie z.B.

Blech o.a., zuldssig. Fenster- und Tlroffnungen sind nicht mitzurechnen. Hauptgebaude in massiver
Holzbauweise ("Blockhauser") sind unzulassig.

2.3 Traufhdhe

Die Traufhdhe (= Schnittpunkt Auenflache Dachhaut mit AufRenkante des aufgehenden
Aufienmauerwerks) darf auf % der Trauflange bei eingeschossigen Gebauden die Hohe von 4,00 m
liber Oberkante fertiger Fulboden des Erdgeschosses nicht (iberschreiten.

2.4 Vorgarten

Der nicht (iberbaubare Grundstiickstreifen zwischen der offentlichen Verkehrsflache, von der aus

das betreffende Gebaude erschlossen ist (Hauseingang), und der Gebaudefront, verlangert bis

zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind,

aulder den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Als Ausnahme ist ein PKW-Stellplatz im Vorgartenbereich von max. 12 m? zulassig.

2.5 Absténde von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen zu &ffentlichen Verkehrsflachen

Zusatzlich zur Regelung (ber die Gestaltung der Vorgarten unter Pkt. 2.4 diirfen Garagen und
Stellplatze gem. §12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht unmittelbar auf den
(seitlichen) Grundstlicksgrenzen zu Offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden. Es ist ein Streifen
von mindestens 1,00 m freizuhalten, der gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist.

2.6 Einfriedungen

Entlang der Grundstlicksgrenze im Vorgartenbereich gem. Pkt. 2.4 sind Einfriedungen in Form von
nicht vollstandig geschlossene Holzzaunen (z.B. Staketen- oder Jagerzéune) oder Metallzéunen
und/oder heimischen Laubgehdlzhecken nur mit einer Hohe von maximal 1,00 m tber Oberkante
Fahrbahn zulassig.

HINWEISE
@ Anliegerbezeichung
X—>&—&  Abgrenzung des Anliegerbereichs

Bodenfunde gem. 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerke,
Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flir Archaologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege

(Telefon 0521/5200250) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

§8 1, 2, 3, 4, 8 bis 12, in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI.
1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch Art. 12 OLG-VertrAndG v. 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
(Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
(Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Landesbauordnung (BauO NRW)
(Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen)

§ 86, in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NW. Nr. 18, S. 256) geandert durch das
Gesetz vom 09.05.2000 (GV.NRW. S 439/SGV.NRW.2129)

GO NW
(Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.Juli 1994 (GV.NRW. S 666 f.), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes zur Errichtung einer Gemeindepriifanstalt vom 30.04.2002 (GV.NRW., S. 160 ff.)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung nach Art. 1 des BnatSchNeuRegG vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)

Landschaftsgesetz (LG)

In der Fassung vom 21. Juli 2000 (GV NRW S.568) geédndert durch Art. 107 Euro-Anpassungsgesetz vom
25.09.2001 (GVNRWS.708) ., .. ... .
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VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung amd3:3.21die Aufstellung des
Bebauungsplanes\Nr. 21 "In der Flage" OT Bieren beschlossen.

e
Der Aufstellunggbes

chluB wurde gem?§ 2APs,,~BauGB am39%:2-2¥ortstiblich bekanntgemacht.
Rédinghausen,. ). 0% 04 %&* . 2
emeinde Rpdidshausen jug g 3
............. Tigine P (- I~ &

(Blirgermeister)

\BAIL) S
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GERBETEILIGUN&@EQ?Q Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligyng der Biirger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom 14.0%. 0%.... bis
0b.05.04. d rchgefilihrt worden. Q,X)i {‘?9;0/,’;;;\\
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(Blrgermeister) <
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am18..9:2¥den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21

"In der Flage" OT Bieren gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 248:.529.10 >

und die Begr

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am20.%.0¥nach Priifung der Anregungen gem. § 3
Abs. 2 BauGBden Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die drtlichen Bauvorschriften Uber die

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB

Der Satzungsbeschlufl der des Bebauungsplanes Nr. 21 "In der Flage" OT Bieren
istam 49:44: 200%. .. ortstiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsvgrbinalich'§éwo@en.

/ . 4\

Raédinghausen,
sememde. Rodish
% 5

(Blrgermeister)
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GELTENDMACHUNG DER VERLETZUN
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

G VON VERFAHREN- UND FORMVORSCHRIFTEN gem.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der des Bebauungsplanes Nr. 21 "In der Flage" OT Bieren

ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen

des Bebauungsplanes nicht geltend
49, JUH 0%

Rédinghausen, .......cccveveeereenene. .

(Blrgermeister)

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der des Bebauungsplanes Nr. 21 "In der Flage" OT Bieren
sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

12, WM 20

(Blirgermeister)

GEMEINDE RODINGHAUSEN
OT BIEREN

KREIS HERFORD

BEBAUUNGSPLAN NR. 21

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

N\ F

Papenwand

Schier

«|115,7

AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND IM EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE RODINGHAUSEN

PLAN NR. 0116/16
Urschrift

PLANUNGSBURO DIPL.ING. GARTHAUS
ARCHITEKTEN + INGENIEURE « STADTPLANER
LENGERICHER LANDSTRASSE 19 49078 OSNABRUCK
TELEFON (0541) 44 11 01 -02 TELEFAX (0541) 44 11 03 l




