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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(s. textl. Festsetzung 1.1)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(s. textl. Festsetzung 1.5)

] 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl

03 Grundflachenzahl (s. textl. Festsetzung 1.3)

[ Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
N
4ED§ Einzel- und Doppelhauser
[DH§ Doppelhduser und Hausgruppen

[ ari === w——raw ]
Baugrenzen
E Uberbaubare Grundstticksflache

gy S Stellung baulicher Anlagen
(s. textl. Festsetzung 1.4)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

0‘ Trafostation

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Fuls- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

" Verkehrsgrin (Mulden-Rigolen)

- Loe 2 ..
30° - 40 6. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Grinflache
GR(]NAN_A(’-E Nutzung gem. Planeinschrieb

Kinderspielplatz

LEITUNGSRECHT zlxﬁ\sn-:u

DER GEMEINDE_RODINGHAUSEN
7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauONW)
SD Satteldach/ Walmdach
(s. textl. Festsetzungen 2.1 und 2.4)
~ o 389 - 45° Dachneigungsbereich
o (s. textl. Festsetzungen 2.1 und 2.4)

Kreis Herford

5 Katasteramt 8. SONSTIGE PLANZEICHEN
$% Gemeinde R dd’hgbawcn ~@—@—@— /\bgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
T 0 \Q ' Gemarkung ”651‘/(”1’&/‘ : Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Flure. oo : IS N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
MaBstab 1: 1000 Vg@r. k. 1 2000 =TI Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
1 9.12.1996 = = o MitGeh eitung
X.¥ Datum der Ausfertigung +Z. 12. — Begunstigte s. Planeinschrieb
\.z Die Verdffentlichung dieses Auszugs ist - auch nach Umar- ™~ ‘ .
\9 beitung oder Vervielfaltigung - nur mit Zustimmung des | > ) E Sichtdreiecke
0( Katasteramies zuldssig. Zuwaderhandiungen werden als Urd- L -~ == (s Hinweise 1)
SQ nungswidrigkeit verfolgt (§28 Vermessungs - u Katastergesetz)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

evievieooooo0) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich

4. FLACHEN FUR»VERSORGUNGSAN_LAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

{Unterschrift)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)

1.1. Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO:

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind
Schank- und Speisewirtschaften
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

nicht zulassig

1.2. Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

Die Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses darf, bezogen auf die Mitte des Gebaudes,
nicht héher als 0,50 m tber Oberkante anbaufahiger offentlicher Verkehrsflache liegen.

1.3. Grundflachenzahl, zulassige Grundflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO:

Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache fur Garagen-, Stellplatze und ihren Zufahrten gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist bei freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern auf max. 30 % begrenzt.

1.4. Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB:

Hausgruppen (Reihenhduser) mussen ab einer Lange von 30 m auf der der Erschliefungsstralle
zugewandten Gebaudeseite einen Vor- oder Rucksprung um mindestens 1,50 m aufweisen

1.5. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:

Innerhalb des Plangebiets ist die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude auf maximal 2
begrenzt.

1.6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB:

Das auf den Grundsticken von versiegelten oder Uberdachten Flachen anfallende

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu versickern oder zwischenzuspeichern (Mulden-
Rigolen).

1.7. Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 253
BauGB:

1.7.1. Ab einer GrundstiicksgroRe von 500 m? ist mindestens ein heimischer hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen.

1.7.2. Je angegangene 500 m? StraBenverkehrsflache ist mindestens ein heimischer
hochstammiger Laubbaum innerhalb des Stralenraums anzupflanzen.

1.7.3. Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen/ offentlichen Grunflachen sind nach
Angabe im Grunordnungsplan anzulegen.

1.7.4. Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Schlufabnahme des
Gebaudes auszufuhren (§ 178 BauGB).

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4i. V. m. § 86 BauONW)

21. Es sind fur die Hauptbaukorper nur Satteldacher mit der in der Planzeichnung festgesetzten
Neigung zulassig. Walmdacher sind unzuléssig; Krippelwalmdacher sind zulassig.

2.2. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bei freistehenden Ein-  und
Zweifamilienhausern bis maximal % der Trauflange der entsprechenden Gebaudeseite zulassig
und mussen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang einhalten.

2.3. Die Dacheindeckungen der Hauptbaukérper sind nur in Form von unglasierten, roten, rotbraunen,
schwarzen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen zuldssig. Doppelhduser sind hinsichtlich der
Dachform sowie Materials und der Farbe der Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

2.4. Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs.
1 BauNVO sind von den Festsetzungen tber Dachform und Dachneigung nicht betroffen. Die
Dacher zweier aneinandergrenzender Garagen — auch auf verschiedenen Grundstiicken — sind
hinsichtlich der Dachform sowie des Materials und der Farbe der Dacheindeckung (bei geneigten
Déachern) einheitlich zu gestalten.

25 Die Traufhéhe (= Schnittpunkt AuRenflache Dachhaut mit AuRenkante des aufgehenden
Auftenmauerwerks) darf auf % der Trauflange bei

eingeschossigen Gebauden die Hohe von 3,50 m,
zweigeschossigen Gebauden die Hohe von 7,00 m

iiber Oberkante fertiger Fulboden des Erdgeschosses nicht Uberschreiten.

2.6. Der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache, von der aus
des betreffende Gebaude erschlossen ist (Hauseingang), und der Gebaudefront, verlangert bis zu
den seitlichen Grundsticksgrenzen — mindestens in einer Tiefe von 3,00 m - wird als Vorgarten
festgesetzt. Vorgarten sind, auRer den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Reihenhausgrundstticke.

2.7. Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, durfen
nicht unmittelbar auf den Grundstticksgrenzen der offentlichen StraRenverkehrsflachen errichtet
werden. Es ist ein Streifen von mindestens 1,00 m freizuhalten, der gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten ist.

2 8. Entlang der Grundstticksgrenzen, die an die erschliefende offentliche Verkehrsflache angrenzen,
sind Einfriedung nur in Form von heimischen Laubgehéizhecken mit einer Hoéhe von maximal 0.70
m uber Oberkante Fahrbahn zulassig.

HINWEISE:

1. Sichtdreiecke:

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen einer Hoéhe von 0,80 m und 2,50 m Uber
Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderungen (Bepflanzungen, Einfriedungen etc.) freizuhalten.

2. Bodenfunde gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerke,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband ~ Westfalen-Lippe, = Westfalisches Museum  fur  Arch&ologie/ Amt  flur
Bodendenkmalpflege ( Telefon 0521/52000250) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141). Die Neufassung wurde aufgrund des

Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBI. I S. 2081) in der ab dem
01.01.1998 geltenden Fassung bekanntgemacht.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. 1 1993 S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
(Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes)

vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58)

Landesbauordnung (BauONW)
(Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen)

§ 86 der Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 07.03.1995 (GV.NW. S. 218, ber.
S. 232).

GO NW

(Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV.NW. 1994 S. 666/ SGV.NW 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV.NW.
S. 124/ SGV.NW. 2023).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Landschaftsgesetz (LG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1980 (BVNW 9.734/SGV NW 791), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 09.04.1992 (GVBI. S. 177).

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom 09.02.4%99... bis
2%.02.4%8  durchgefiihrt worden.

(Burgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Rodinghausen hat in seiner Sitzung am 03.02.4198.. dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am 3.0%.4938.  ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung haben vom 45:0%43%8.. bis 45:95.4448... gem. § 3

(Burgermeister

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 3 BauGB

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am 48.06.418.. dem geanderten/ erganzten
Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und
die erneute offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten
offéntlichen Auslegung wurden am34.0%:49%8. ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des geadnderten/
erganzten Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung haben vom
42.08.4%18  bis 2B.08.4998 . gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

/QOVING>

,
& Y

und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die ortlichen

Bauvorschriften tber die Gestaltung als Satzung gem. § 86 BauONW sowie die Begrindung gem. § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

(Burgermeister)

ANZEIGE gem. § 11 BauGB

gm & Oni.
Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen ist gem. § 11 Abs. 1 und 3 BauGBVder
Bezirksregierung Detmold angezeigt worden.

85,91 11. 204657
(B o ).erklart, dall keine

Die Bezirksregierung Detmold hat mit Verfugung vom %..[5/
Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Detmold, 4.5..0E/

S§z
A e

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem. § 12 BauGB am34.42.98 . im

Amtsblatt fur die Gemeinde Rédinghausen bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan mit
baugestalterischen Festsetzungen ist damit am 34.42.98 . rechtsverbindlich geworden.

(Blrgermeister)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215
Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen ist

die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Rédinghausen, .............

(Blrgermeister)

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

oy 99 1
Rédinghausen, .5 gé.

(Blirgermeister)
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AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE RODINGHAUSEN

PLAN-NR 9629/ 16
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