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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen |
sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom )
. 05.09.1996.....). Sie ist ninsichtlich der Darstellung der \
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfre. \

ist einwandfrei maqlich
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(s. textl. Festsetzung 1.1)

-Beschrankung der Zahl der Wohnungen
MAX 2 WO (s. textl. Festsetzung 1.2)

2., MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl

03 Grundflichenzahl

II Zahl der Vollgeschosse, als Hdchstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(8§ 9 Abs. 1°'Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO0)

0 Offene Bauweise

A ;
CEDE Einzel- und Doppelhduser
fDHf Doppelhauser und Hausgruppen

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfléche

il

Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung)
(s. textl. Festsetzung 1.3)

4, VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsfldache
Strafenbegrenzungslinie

FuBweg- und Radweg

Verkehrsgrin (Mulden-Rigolen)

Verkehrsfldchen bescnderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

5. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

O0ffentliche Grunflache (Zweckbestimmung: siehe
Planeinschrieb) (s. textl. Festsetzung 1.12)

6. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauONW)

SD Satteldach
(s. textl. Festsetzung 2.1 bis 2.5)

38° - £5° Dachneigungsbereich
(s. textl. Festsetzung 2.1 und 2.3)

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oo oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

—¢—3¢—3- Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung
baulicher Anlagen

W BN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

| \\\\\ Sichtdreiecke
L= > (s. textl. Festsetzung 1.9)

Ez:iizziizi Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde ROdinghausen

(Schmutz- und Regenwasserleitungen)

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

-%“*:$*4~* Wasserfldchen gem. Landeswassergesetz (Gewdsser II. Ordnung)

Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzan in die Grtlichkeit \
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TEXTLI

CHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB

Flir WA-Gebiete gilt:

1.1 Unzulédssig sind Schank- und Speisewirtschaften (gem. § 4 Abs. 1

122

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Nr. 2 BauNVO) sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO). .

Bei festgesetzter eingeschossiger Bauweise ist die hdéchstzuldssige
Zahl der Wohnungen je Gebdude auf maximal 2 begrenzt (gem. § 9 Abs.
2 Nr. 6 BauGB).

Die Hauptfirstrichtung (= ladngere Mittelachse des Hauptbaukorpers)
ist durch die Richtung des Planzeichens festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB). Von diesen Festsetzungen kann die Baugenehmigungsbehdrde
im Einvernehmen mit der Gemeinde R&dinghausen gem. § 31 Abs. 1
BauGB eine Ausnahme um 90 Grad zulassen.

Die Oberkante fertiger Fufboden des Erdgeschosses darf, bezogen auf
die Mitte des Gebdudes, nicht hdher als 0,50 m (iber Oberkante
anbaufdhiger 6ffentlicher Verkehrsfldche liegen (gem. § 18 BauNvO).

Die Uberschreitung der =zuldssigen Grundflache fur Garagen-,
Stellpldatze und ihre Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei
freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern auf max. 30 % begrenzt.

Ab einer Grundstiicksgrdéfe von 500 m2 ist mindestens ein heimischer
hochstammiger Laubbaum anzupflanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) .

Mindestens 10 % der jeweiligen Grundstiicksfldchen sind nach Angabe
im landschaftspflegerischen Begleitplan mit heimischen
standortgerechten Laubgehdélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Hinweis:
Geeignete Anpflanzungsarten sind:

Baume: Obstbaumsorten, Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, RoB-
kastanie, Hainbuche, Rotbuche, Gemeine Esche, Vogel-
kirsche, Traubenkirsche, Gemeine Eberesche, Winterlinde,
Feldulme, Stieleiche.

Strducher: Kornelkirsche, Roter Hartriegel, GroBffruchtige Haselnuf,
Weifdorn, Pfaffenhlitchen, Waldhiilse, Gemeiner Liguster,
Gemeine Heckenkirsche, Schlehe, Kreuzdorn, Faulbaum,
Schwarze Johannisbeere, Rote Johannisbeere, Hundsrose,
Weinrose, Gemeine Brombeere, Gemeine Himbeere, Katzchen-
weide, Traubenholunder, Gemeiner Schneeball, Wolliger
Schneeball.

1.8 Die festgesetzten Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind

1.9

1.10

il

1.2

innerhalb eines Jahrs nach SchluBabnahme des Gebidudes auszufithren
(§ 178 BauGB).

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen einer Hohe

von 0,80 m und 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderungen
freizuhalten.

Das auf den Grundsticken von versiegelten oder iberdachten Flachen
anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
auf dem Grundstlick zu versickern oder zwischenzuspeichern (Mulden-
Rigolen) .

Innerhalb der Planstrafe A sind mindestens 8 heimische
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Offentlichen Grinfldchen (Griinanlagen) sind nach Angaben
(Pflanzschema) im landschaftspflegerischen Begleitplan zZu
osepfiancea wnd dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauONW)

2.1

Es sind fur die Hauptbaukdrper nur Sattelddcher mit der in der

Planzeichnung festgesetzten Neigung =zuldssig. Walmdacher sind
unzulassig.
Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der

Traufldnge der entsprechenden Gebdudeseite zuldssig. Dachaufbauten
missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang einhalten.

Die Dacheindeckungen der Hauptbaukérper sind nur in Form von
unglasierten, =ziegelroten, schwarzen oder braunen Dachpfannen
zuldssig. Doppelhduser sind hinsichtlich der Dachform sowie des

Materials und der Farbe der Dacheindeckung einheitlich Zu

gestalten.

Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 BauNVO und untergeordnete
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen
uUber Dachform und Dachneigung nicht betroffen. Die Dicher zweier

aneinandergrenzender Garagen - auch auf verschiedenen Grundstiicken
- sind hinsichtlich der Dachform sowie des Materials und der Farbe
der Dacheindeckung (bei geneigten Dachern) einheitlich zu
gestalten.

Soweit Garagen gem. § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO mit Dachpfannen eingedeckt werden, ist dasselbe
Material zu verwenden, mit dem auch der Hauptbaukdrper eingedeckt
wird,

Die Traufhéhe (= Schnittpunkt Aupenfldche Dachhaut mit Aufenkante
des aufgehenden Aupenmauerwerks) darf auf 3/4 der Traufldnge bei

eingeschossigen Gebduden die Héhe von 3,50 m,
zweigeschossigen Gebduden die Hdhe von 7,00 m

iber Oberkante fertiger Fupboden des Erdgeschosses nicht
uberschreiten.

Der nicht Uberbaubare Grundsticksstreifen zwischen der &ffentlichen
Verkehrsflache, von der aus das betreffende Gebdude erschlossen ist
{Hauseingang), und der Gebdudefront, verlangert bis zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen - mindestens in einer Tiefe von 3 m -
wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgdrten sind, auper den notwendi-
gen Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Reihenhausgrundstiicke.

Garagen und Stellplatze, gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. §
14 BauNVO, dirfen nicht unmittelbar auf den Grundstiicksgrenzen der
vtfentlichen Strafenverkehrsfldchen errichtet werden. Es ist ein
Streifen von mindestens 1,00 m freizuhalten, der gartnerisch
nzulegen und dauerhaft zu unterhalten ist.

Entlang der  Grundsticksgrenzen, die an die erschliepende
offentliche Verkehrsfldche angrenzen, sind Einfriedigungen nur in
form von heimischen Laubgehdlzhecken mit einer Hohe von max. 0,70 m
dber Oberkante Fahrbahn zuldssig.

Die Bezirksregierung Detmold hat mit Verfligung vom J.. Jiou.u.. erklart,

Die Durchf&hrﬁsg‘gfﬁifnzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem. § 12

HINWEISE Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
i Verletzung ven ¥Verfahrens- i
Bebauungsplanes nicht geltend~ crden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
wWestfalen-Lippe, Westfdlisches Museum far Archdologie/amt fir
Bodendenkmalpflege (Telefon 0521/5200250) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind

RECHTSGRUNDLAGEN Mangel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Baugesetzbuch (BauGB)

§§ 2, 8 bis 10 und 13, in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986

(BGBl. I S. 2191, 2253), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.09.1994 (BGB1l. I S. 2324).

Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauErlG)

in der Bekanntmachung der Neufassung des Mafnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
vom 28.04.1993 (BGBl. I S. 622).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
(Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der  Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-—
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBl. I 1993 S. 466).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

(Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes)

vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991 S. 58).

Landesbauordnung (BauONW)
(Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen)

g ggzin der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV.NW. S. 218, Dber.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In"der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL. I S. 889), =zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466)

GO Nw
(Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen)

§8 7,' 41  Abs. i Buchst. f der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der  Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV.NW. 1994 S. 666/SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 20.03.1996 (GV.NW. S. 124 - SGV.NW. 2023)

VERFAHREN

. —— : . . ‘ 1) ey T
Der Rat der Gemeinde ROdinghausen hat in seiner Sitzung am 21 ML 1897 die

GEMEINDE RODINGHAUSEN

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Im Dieken", 1. Anderung mit

baugestalterischen Festsetzungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschlup ist
IE"EE‘E;‘ﬂ\lbjlujl\l‘:;fs;':>l-la\l\' I\ll;to 1[:;

"IM DIEKEN", 1. ANDERUNG
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

- 5. SEP. 1897

ROdinghfhusen,

Der Rat der Gemeinde Rodinghausen hat in seiner Sitzung am ZL.MM=ﬁ¥W. dem
Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrindung zugestimmt und die &6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
bficﬂk?%&ﬁn. Ort und  Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am
SU AL 997 ortstblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung haben vom 12 - bk 4997 .
bis12. JUll.1897 . gem. § 3 Abs. 2 BauGB_Offentlich ausgelegen. b

= 5. §EP, 1997
Rodinghausen

2

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat den Bebauungsplan mit
baugestalterischen Festsetzungen nach Prﬁszlnﬂjﬁdre‘ngedenken und Anregungen

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am &% At0. 199/ als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriundung beschlogsgn, ~
A_Sg;=iL£%5\\ ;

2049 04

@m <71,7,77

Der Bebauungsplap mit baugestalterischen Festsetzungen istl/gem. § 11 Abs.
J BauGB der Bezirksreglerung, petmold angezeigt worden.

dap keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden,

Detmold, U huy, 9

F03/R31°

BauGB am im Amtsblatt fur die Gemeinde Rédinghausen
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan mip baugestalterischen
Festsetzungen ist damit pmg .......... rechtsverbindlich geworden.

0 4 Dez. 1997
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