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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowne Str ﬂen Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom >

................... Sie ist hinsichtlich der Darstelling der X =
&?nzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei, \ =
Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit \\

ist einwandfrei moglich. \
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(s. textl. Festsetzung 1.1)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
MAX- 2 W0 (s. textl. Festsetzung 1.2)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs., 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschofflachenzahl

Q3 Grundflachenzahl

II Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1'Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

4595 Einzel- und Doppelhduser
Doppelhduser und Hausgruppen
Baugrenze

A-LLAN

L s e

E Uberbaubare Grundsticksfliche
<P

Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung)
(s. textl. Festsetzung 1.3)

4, VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsfldche

s Strafenbegrenzungslinie

F-fR FupPweg— und Radweg

Verkehrsgrin (Mulden-Rigolen)

Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

5. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

O6ffentliche Grunflédche (Zweckbestimmung: ~  siehe
Planeinschrieb) (s. textl. Festsetzung 1.12)

€. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauONW)

SD Satteldach
(s. textl. Festsetzung 2.1 bis 2.5)

Dachneigungsbereich
(s. textl. Festsetzung 2.1 und 2.3)

38° - £5°

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
-—0—@ oder Abgrenzung des MaPes der ©Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

——>—3- Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung
baulicher Anlagen

mimmmem =S| Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

| e T Sichtdreiecke
b — == ~ (s. textl. Festsetzung 1.9)

Eg"tzrt:rij Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde ROdinghausen
(Schmutz- und Regenwasserleitungen)

8., NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen gem. Landeswassergesetz (Gewdsser II. Ordnung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB

Fiir WA-Gebiete gilt:

1.1 Unzuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften (gem. § 4 2abs. 1
Nr. 2 BauNVO) sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO).

1.2 Bei festgesetzter elngesch0551ger Bauweise ist die hochstzuldssige
Zahl der Wohnungen je Gebdude auf maximal 2 begrenzt (gem. § 9 Abs.
2 Nr. 6 BauGB).

1.3 Die Hauptfirstrichtung (= lédngere Mittelachse des Hauptbaukdrpers)
ist durch die Richtung des Planzeichens festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB). Von diesen Festsetzungen kann die Baugenehmigungsbehdrde
im Einvernehmen mit der Gemeinde R&dinghausen gem. § 31 Abs. 1
BauGB eine Ausnahme um 90 Grad zulassen.

1.4 Die Oberkante fertiger FuPboden des Erdgeschosses darf, bezogen auf
die Mitte des Gebdudes, nicht hdher als 0,50 m uber Oberkante
anbaufdhiger O6ffentlicher Verkehrsflidche liegen (gem. § 18 BauNVO).

1.5 Die TUberschreitung der =zuldssigen Grundflédche fir  Garagen-,
Stellplatze und ihre Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei
freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern auf max. 30 % begrenzt.

1.6 Ab einer Grundstiicksgrdfe von 500 m2 ist mindestens ein heimischer
hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen (gem. § 9 Abs. 1 ©Nr. 25a
BauGB) .

1.7 Mindestens 10 % der jeweiligen Grundstiicksfldchen sind nach Angabe
im landschaftspflegerischen Begleitplan mit heimischen
standortgerechten Laubgehdlzen =zu bepflanzen und dauverhaft zu
erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Hinweis:
Geeignete Anpflanzungsarten sind:

Baume: Obstbaumsorten, Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, Rop-
kastanie, Hainbuche, Rotbuche, Gemeine Esche, Vogel-
kirsche, Traubenkirsche, Gemeine Eberesche, Winterlinde,
Feldulme, Stieleiche.

Straucher: Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Groffruchtige Haselnuf,
Weipdorn, Pfaffenhiitchen, Waldhiilse, Gemeiner Liguster,
Gemeine Heckenkirsche, Schlehe, Kreuzdorn, Faulbaum,
Schwarze Johannisbeere, Rote Johannisbeere, Hundsrose,
Weinrose, Gemeine Brombeere, Gemeine Himbeere, Kiatzchen-
weide, Traubenholunder, Gemeiner Schneeball, Wolliger
Schneeball.

1.8 Die festgesetzten Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind
innerhalb eines Jahrs nach Schlupabnahme des Gebdudes auszufiithren
(§ 178 BauGB).

1.9 Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen einer Hbhe
von 0,80 m und 2,50 m iber Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderungen
freizuhalten.

1.10 Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder Uberdachten Flichen
anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
auf dem Grundstiick zu versickern oder zwischenzuspeichern (Mulden-
Rigolen) .

1.11 Innerhalb der  Planstrape A sind mindestens 8 heimische
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

1.12 Die Offentlichen Grinfldchen (Grinanlagen) sind nach Angaben
(Pflanzschema) im landschaftspflegerischen Begleitplan Zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauONW)

2.1 Es sind flir die HauptbaukOdrper nur Sattelddcher mit der in der
Planzeichnung _festgesetzten Neigung =zuldssig. Walmddcher sind
unzuldssig; Krippelwalmddcher sind zuldssig.

2.2 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der
Trauflange der entsprechenden Gebdudeseite =zuldssig. Dachaufbauten
missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang einhalten.

2.3 Die Dacheindeckungen der Hauptbaukdédrper sind nur in Form von
unglasierten, ziegelroten Dachpfannen =zuldssig. Doppelhduser sind
hinsichtlich der Dachform sowie des Materials und der Farbe der
Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

2.4 Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 'BauNvO und untergeordnete
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen
Uber Dachform und Dachneigung nicht betroffen. Die Dacher zweier

aneinandergrenzender Garagen - auch auf verschiedenen Grundstiicken
- sind hinsichtlich der Dachform sowie des Materials und der Farbe
der Dacheindeckung (bei geneigten  DAachern) einheitlich zu

gestalten.

2.5 Soweit Garagen gem. § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO mit Dachpfannen eingedeckt werden, ist dasselbe
Material zu verwenden, mit dem auch der Hauptbaukdérper eingedeckt
wird.

2.6 Die Traufhdéhe (= Schnittpunkt Aupfenfléche Dachhaut mit Aupenkante
des aufgehenden Aupenmauerwerks) darf auf 3/4 der Traufldnge bei

eingeschossigen Gebduden die HO6he von 3,50 m,
zweigeschossigen Gebduden die Hohe von 7,00 m

liber Oberkante
liberschreiten,

fertiger Fufboden des Erdgeschosses nicht

2.7 Der nicht tberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der &ffentlichen
Verkehrsflache, von der aus das betreffende Gebdude erschlossen ist
(Hauseingang), und der Gebaudefront, verlangert bis zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen - mindestens in einer Tiefe von 3 m -
wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgdrten sind, auper den notwendi-
gen zZuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauverhaft zu unterhalten.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Reihenhausgrundstiicke.

2.8 Garagen und Stellpldtze, gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. §
14 BauNVO, dirfen nicht unmittelbar auf den Grundstiicksgrenzen der
offentlichen Strapenverkehrsfldchen errichtet werden. Es ist ein
Streifen von mindestens 1,00 m freizuhalten, der gdrtnerisch
anzulegen und dauverhaft zu unterhalten ist.

2.9 Entlang der Grundsticksgrenzen, die an die erschlleﬁcnde
offentliche verkehrsfldache angrenzen, sind Einfriedigungen nur in
Form von heimischen Laubgehdlzhecken mit einer HOéhe von max. 0,70 m
Uber Oberkante Fahrbahn zulédssig.

HINWEISE

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfdlisches Museum fir Archaologle/Amt fir
Bodendenkmalpflege (Telefon 0521/5200250) unverzugllch anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

§§ 2, 8 bis 10 und 13, in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. I S. 2191, 2253), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.09.1994 (BGBl. I S. 2324).

Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauErlG)
in der Bekanntmachung der Neufassung des Mapfnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
vom 28.04.1993 (BGBl. I S. 622).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
(Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBl. I 1993 §. 466) .

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

(Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes)

vom 18.12.1990 (BGB1, I 1991 8. 58).

Landesbauordnung (BauONW)
(Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen)

§ 81 in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GV.NW. S. 419),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21.06.1988 (GV.NW. S. 319/SGV.NW. 232,
ber. S. 532) und durch Gesetz vom 24.11.1992 (GV.NW. S. 467).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBl. I S. 889), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466).

GO NW
(Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen)

§§ 7, 41 Abs. 1 Buchst. it der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NW. 1994 S. 666/SGV NW 2023).

VERFAHREN

Der Rat der Gemeinde Rédinghausen hat in seiner Sitzung am .02.02.1995 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Im Dieken" mit baugestalterischen
Festsetzungen beschlossen. Der~ Aufsf@&iungsbeschluﬁ ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB am .30..03. 19&5ortsub11ch EekannﬁQEmacht.

0g
(Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Rodinghausen hat in seiner Sltzung am 05.07.1995 festgestellt, daB die
frilzeitige Unterrichtung und Erbrtertng mit den Biirgern im Rahmen der Aufstellung dieses )
Bebauungsplanes bereits auf anderer planer1sgt§z;5?und1age gem. § 3 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB erfolgt
1ﬂwmdmwawememmamme%mgmﬁﬂmmg%mmmawwdF@mere%ﬂ@ﬁdn
daB sich die Aufstellung dieses Bebal ungsp anessnﬁv rwesentlich auf das Plangebiet und die Nach-

Der Rat der Gemeinde RAdinghausen hat in seiner Sitzung am 05..07..1995 dem
Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und  Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am

. 31..07..1995 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
baugevtalterlschen Festsetzungen und der Begriindung haben vom 07.08.1995
bis 07..09..1995 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

4 B e P

(Gemeindedirektor)

N\ o0
Der Rat der Gemeinde Rodfnghausen hat den Bebauungsplan mit
baugestalterischen Festsetzungen ““nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .16..1.1...1995 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung pegch}@gsen

VogiL
(Gemélndéhlgektor)

Der Bebauungsplan mit baugestalterlschen Festsetzungen ist gem. § 11 Abs.
3 BauGBy,der" Bezirksregierung Detmold angezeigt worden.

Qi 30,1119 %¢
fie BezirksreglerUlgein,1d hat mit Verfiigung vom ...... . 0.. erklart,
dap keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Detmold,  <isiivelsieas

(Unterschrlft)

Die Durchfithrung des Anzelgeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem. § 12
BauGB  am 29, Mp7.1088. . im Amtsblatt fir die Gemeinde Ro&dinghausen
bekanntgemacht  worden. Der Bebauungsplan mit baugestalterischen
Festsetzungen ist damit #ee .......... rechtsverbindlich geworden.

(Gemeindedirektor) \

" Rédinghausen, <5:4.207%

‘Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die

Verletzung ven #verfahrens-
Bebauungsplanes nicht gelte

Formvorschrlften beim Zustandekommen des

-----------------

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Rédinghausen, S50 AT.
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GEMEINDE RODINGHAUSEN

KREIS HERFORD

BEBAUUNGSPLAN NR. 13

"IM DIEKEN'
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

Offenlegungsausfertigung
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