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Durch diesen Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stidtebauliche
Ordnung geschaffen und Grundlagen fiir den Vollzug der nach dem Baugesetzbuch -BauGB- vom
8.12.1986 (BGBI. I S. 2253), des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993, erforderlichen MafBinahmen konzipiert werden.

Insbesondere soll der Plan die Grundlage bilden fiir Notwendigkeit und Ausmal} der Planung,
Verkehrsflichen, Bodenordnung, Vorkaufsrechte, Umlegung, Enteignung, Sanierung usw.

Das Plangebiet umfaBt die Flurstiicke 276 und 275 Ostweg (teilweise) der Flur 5 der Gemarkung
Ostkilver, sowie als Ausgleichsfliche die Flurstiicke 278, 66/2, 66/3, 67 und 279 (teilweise) der
Flur 5 der Gemarkung Ostkilver.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um mogliche Fehlentwicklungen zu vermeiden, die weitere
Nutzung der Grundstiicke vorzubereiten und zu leiten, die noch vorhandenen Méglichkeiten zur
Verbesserung der ErschlieBung des Gebietes zu sichern, so daB planerisch und stadtebaulich
einwandfreie Verhiltnisse geschaffen werden konnen. Ohne Vorliegen eines Bebauungsplanes
besteht die Gefahr, daB in diesem Gebiet in Ermangelung einer Gesamtkonzeption Fakten
geschaffen werden, die den Grundsitzen des Baugesetzbuches und .einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zuwiderlaufen..

Bedarf:

Unter Beriicksichtigung der Aufiragslage und der Erhaltung der Konkurenzfihigkeit ist die im
Plangebiet ansissige Kiichenmobelfabrik bestrebt, ihre Produktionsraume zu modernisieren und zu
erweitern, und zwar am vorhandenen Standort. Die Erweiterung soll auf dem -Grundstiick
Gemarkung Ostkilver Flur 5 Flurstick 276 (GroBe = 30.590 qm), unter Einbeziehung der
GemeindestraBe Ostweg (zwischen BruchstraBe und Nordweg) abgewickelt werden. Die
Betriebserweiterung soll in zwei Bauabschnitten erfolgen, wobei der erste Bauabschnitt moglichst
kurzfristig realisiert werden soll. Ob und ggfs. zu welchem Zeitpunkt der zweite Bauabschnitt
verwirklicht wird, ist abhingig von der konjunkturellen Entwicklung und z.Zt. nicht absehbar.

Die durch die Ausweisung der gewerblichen Baufliche entstehenden neuen Arbeitsplitze werden
iiberwiegend von Bewohnern der angrenzenden Siedlungsbereiche eingenommen. Wegen der
strukturellen Probleme und der hohen Arbeitslosigkeit in dieser Region wird keine zusitzliche
Wohnbebauung durch ortsfremde Arbeitskrafte initiiert.
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I’la}uﬁgsrechﬂlche Situation:

Das Vorhaben entspricht dem Ziel 9 Abs. 2 des GEP-Teilabschnitt Herford/Minden-Liibbecke.

Ziel 9 (2):
"Aufgrund von fachgesetzlichen Regelungen oder in begriindeten Ausnahmefillen konnen

Gewerbe- und Industriebetriebe auch an anderen Standorten angesiedelt werden. Bestehende
Betriebe sollen jedoch moglichst an ihrem bisherigen Standort verbleiben und eine angemessene
Entwicklungsmoglichkeit erhalten, soweit nicht unzumutbare Stérungen und Behinderungen einen
Standortwechsel erforderlich machen."

Das Flurstiick 276 ist im Flichennutzungsplan der Gemeinde Rédinghausen z.Zt. als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Es ist weder z.Zt. noch im Entwurf des Landschaftsplanes
Biinde/Rodinghausen als Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet oder als
landschaftsgeschiitzter Bestandteil ausgewiesen.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Rodmghausen wird z.Zt. in einem 11. Verfahren geédndert.
Gegenstand der Anderung ist die Umwandlung einer bislang ausgewiesenen Fliche fur die
Landwirtschaft in eine gewerbliche Baufliche. Die Anderung umfaBt das Flurstiick 276, eine
Teilfliche des Ostweges und die v.g. Ausgleichsflichen.

Fiir die gemeindeeigene StraBenverkehrsfliche des Ostweges zwischen BruchstraBe und Nordweg
ist zum Zwecke der Uberbauung das Einziehungsverfahren gem. § 7 des StraBen- und
Wegegesetzes NW eingeleitet worden.

Das Plangebiet wird im Bebauungsplan als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Wegen
schutzwiirdiger (Wohn-)Nutzungen im weiteren Umfeld des Planes ist dieses Gewerbegebiet gem.
§ 1 (4) BauNVO gegliedert und gem. § 8 BauNVO emgeschrankt worden. GroBflachige
Handelsbetriebe, die nicht unter § 11 (3) BauNVO fallen sowie Vergniigungsstitten und
Beherbergungsbetriebe sind gem. § 1 (5) BauNO nicht zuldssig, um hierdurch das Planziel nicht zu
gefihrden, wonach erstrangig die Erweiterung eines Gewerbebetriebes vorgesehen ist.

ErschlieRung:

Die am Ostweg bzw. BruchstraBle anséssige Firma wird z.Zt. iiber den Nordweg und den Ostweg
angefahren. Im Bereich des Nordweges sind auch die Verladerampen angeordnet. Die Stellplitze
der Mitarbeiter befinden sich am Ostweg zwischen Bruchstrale und Nordweg. Da Stellplatze nicht
in ausreichender Zahl bestehen, wird dabei die Verkehrsfliche des Ostweges in dem genannten
Abschnitt benutzt.

Durch die Neuorientierung wird die Verkehrsentlastung im Nordweg ca. 90 %, d.h. ca. 150
Fahrzeuge pro Tag weniger betragen, da die Bestiickung kiinftig iber die K 39 (Bruchstraf3e)
abgewickelt wird. Dieses trifft selbstverstindlich auch fur das An- und Abfahren der Mitarbeiter zu.



s Nordweges befinden sich noch zwei kleinere Gewerbebetriebe. Da die Abfahrt iiber
: (zmschen BruchstraBe und Nordweg) kunﬂlg entfillt, wird im Bereich
Ostwe @r weg eine Wendemoglichkeit geschaffen, so daB ein AbflieBen des Restverkehrs tiber
den” sugfhc en Bereich des Ostweges bzw. iiber den Fritschendorfer Weg, beide sind als
verkehrstieruhgter Bereich (Zeichen: 325) ausgewiesen, entfillt. Die endgiiltige Erstellung dieser
Wendeanlage bleibt einer spiteren Bedarfsermittlung nach Umstellung der ErschlieBung
vorbehalten. Gleichwohl soll er vorab planungsrechtlich abgesichert werden.

Durch die Betriebsverlagerung und kiinftige Verkehrsfiihrung tritt eine spiirbare Lairmverminderung
fiir die bestehende Wohnbebauung ein, u.z. nicht nur bezogen auf den Nordweg, sondern auch auf
die iibrige Wohnbebauung.

Eingriinung-Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen:

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die mit dem Gewerbegebiet verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft bestehen insbesondere
in der Versiegelung und Uberbauung von offenen Flichen, aber auch in der Verdnderung des
Landschaftsbildes.

Die sich aus dem Bebauungsplan ergebende Versiegelungsflidche betrégt ca. 2,48 ha. Sie setzt sich
zusammen aus 1,65 ha iberbaubarer Grundstiicksfliche und ca. 0,83 ha Verkehrsfliche
(Ranglerﬂache Stellplatze) Die Bauausﬁlhrung erfolgt in zwei Bauabschnitten. Zur Vermindung
des Eingriffs in Natur und Landschaft sind im Bebauungsplan entsprechende Eingriinungsflichen
mit Bindung fir Bepflanzung festgesetzt. Dadurch kann insbesondere das Landschafisbild neu
gestaltet werden.

Zum Ausgleich der verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind als Ausgleichsfliche im
Bebauungsplan die Flurstiicke 278, 66/2, 66/3, 279 (teilweise, Gewisserparzelle) und 67 der Flur 5
der Gemarkung Ostkilver festgesetzt. Diese ca. 1,6 ha groBe Fliche grenzt unmittelbar Ostlich an
das geplante Gewerbegebiet an. Sie ist als Landschaftsschutzgebiet ausgeweisen. Fur diese Flachen
erfolgt eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1, Ziff. 20 (MafBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft).

Zusitzlich wird ein GroBteil des Oberflichenwassers, welches nicht starker als Oberflaichenwasser
aus Wohngebieten belastet ist,durch Versickerung dem Grundwasser zugefiihrt.

Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB):

Da der nach AbstandserlaB erforderliche Schutzabstand von 200 m nicht eingehalten werden kann,
wird das Gewerbegebiet gem. § 1 (4) BauNVO geliedert bzw. gem. § 8 BauNVO in der Nutzung
eingeschriinkt. Durch ein vorliegendes schalltechnisches Gutachten wird nachgewiesen, daf3 die
nach der Inbetriecbnahme der jeweiligen Bauabschnitte mit den vorgesehenen
SchallschutzmaBnahmen zu erwartenden Gerduschpegel durch die Geb4udeabstrahlung sowie durch
den Kfz-Verkehr auf dem Betriebsgelinde die vorgegebenen Richtwerte der TA-Larm vom



16. '}\_6 mlv\fm dem RdErlaB v. 6.2.1975 fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) nicht
ubersehjlt erl werden.

WA tags 55 dB(A) (6.00 -22.00 Uhr)
nachts 40 dB(A) (22.00 - 6.00 Uhr)

Desweiteren wird zwischen der gewerblichen Baufliche und der Wohnbebauung am
Fritschendorfer Weg ein 15 m breiter Streifen von jeglicher Bebauung freigehalten und mit einem
10 m breiten bepflanzter Erdwall versehen. Zusitzlich wird ein 15 m breiter Streifen festgesetzt, in
dem nur nichtstérendes Gewerbe, d.h. nichtstérende Betriebsteile wie Biiros, Sozialriume und
Lager zuldssig sind.

Ver- und Entsorgung

Die Gas- und Wasserversorgung wird durch die Energie- und Wasserversorung Biinde GmbH
(EWB) und die Stromversorgung durch die EMR-GmbH Herford sichergestellt.

Das Schmutzwasser wird der Kliranlage Ostkilver, die im Mischsystem entwissert, zugefiihrt. Um
hydraulische Belastungen der Kldranlage zu vermeiden, wird das Oberflichenwasser aus dem
kiinftigen Plangebiet iiber eine Versickerungsanlage einem nahegelegenen Gewisser 2. Ordnung
zugefiihrt. Ein entsprechender Einleitungsantrag ist durch das Biiro IWA erstellt worden und wird
der unteren Wasserbehorde unverziiglich vorgelegt.

Altlasten

Nach dem Altlastenkataster des Kreises Herford ist keine Altlast vorhanden.

ErschlieBungskosten entstehen fiir die Gemeinde Rodinghausen nicht.

Fiir die Erreichung des Planzieles ist eine Zeit von etwa einem Jahr vorgesehen.

Abwigung nach § 1 Abs. 6 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 hat in der Zeit vom 15.9.1993 bis einschl. 15.10.1993
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Dieses Parallelverfahren hat zu Anregungen und Bedenken von seiten der Biirger sowie der nach §
4 BauGB Beteiligten gefiihrt. Die hierliber in der Ratssitzung am 4.11.1993 vorgenommene
Abwigung nach § 1 Abs. 6 BauGB hat in Einzelpunkten zu Anderungen des Planentwurfes gefiihrt,
die in das Offenlegungsexemplar des Planes eingearbeitet wurden. Die Abwigungsresultate im
einzelnen sind aus dem als Anlage beigefiigten Protokollauszug ersichtlich.
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Erwahnenswert bleibt in diesem Zusammenhang, daB mit den betroffenen privaten Anliegern des
Siedlungsansatzes GroBe Heide in der Zwischenzeit eine iiberwiegende Einigung in den bislang
divergierenden Auffassungen hinsichtlich der gewerblichen Nutzung erzielt werden konnte.

Aufgestellt:

Rodinghausen, den 3 1 Jan_15G4

Hat vorgelegen
Detmold, den 4.4 MAL §&.e
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