Anlage zur Offenlegungs-
ausfertigung der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 11 "Gewerbe-
gebiet BruchstraBe" der
Gemeinde Rédinghausen

BeschluB des Rates der Gemeinde Rédinghausen vom o4.11.1993

S S T T e

-Abwagungsresultat- ’

Bauleitplanung der Gemeinde R&dinghausen

é) 11. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde R&ding-
hausen

b) Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ("Gewerbegebiet
Bruchstrage") ;

o

Zusammenstellung der im Zuge der Offenlegung nach § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB von den Trédgern
6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken.
~Beschliisse- .
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Erlduterungen:

a) Anregungen und Bedenken
b) Name, Adresse des Tradgers bzw. privaten Einwendungsfiihrers
c) Stellungnahme

d) BeschluB



b)

e}

d)
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b)

c)

Offenlequng

Keine Einziehung des Ostweges zwischen BruchstraBe und
Nordweg, da der Wohnbereich sonst nur noch iiber den Nordweg
an das gemeindliche bzw. iberdrtliche Verkehrsnetz angebun-
den ist. Die StraBe GroBe Heide ist nur l-spurig befahrbar
und kann insoweit fiir derartige Funktionen nicht herangezo-
gen werden. Folge ist eine Uberlastung des Nordweges,
Gefahrdung insbesondere schwédcherer Verkehrsteilnehmer
(Kinder/SpielstrafBie). Zwecks Vermeidung erhdhten Durch-
fahrtsverkehrs ist ein zweiter vollwertiger AnschluB des
Siedlungsbereiches an die BruchstraBe (K 39) erforderlich
(Beibehaltung des Anschlusses Ostweg).

RA Wientke/Panneke fiir IG
Fritschendorfer Weg

Die Bewohner des Siedlungsansatzes Grofie Heide wurden in der
Vergangenheit durch betriebsabhangigen Parksuchverkehr
(Betriebsangeh6rige, Kunden) beldstigt. Durch die Ausrich-
tung des Individualverkehrs auf die BruchstraBe als eines
der Planungsziele sollen diese Beeintrdchtigungen beseitigt
bzw. minimiert werden. Unter diesem Aspekt beinhaltet die
Aufstellung des Bebauungsplanes fiir die Betroffenen eine
positive Anderung der gegenwdrtigen -unbefriedigenden-
Situationen. Eine Anbindung des Wohnbereiches an das Ver-
kehrsnetz ausschlieBlich iiber den Nordweg ist aufgrund der
vorhandenen ibrigen StraBen nicht zu befiirchten. Im #brigen
ist die StraBe "GroBe Heide" Verkehrsweg -entgegen der
Auffassung des Einwendungsfiihrers- bereits heute im Begeg-
nungsverkehr befahrbar.

Die Einwendung wird zurilickgewiesen.

Bedenken gegen die vom Mobelbetrieb in Aussicht genommene
Staffelung des Erweiterungskomplexes entgegen der im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Std-Nord-Gliederung (GE/G 1b -3b) in
Ost-West-Richtung. Insoweit sind die im Plan vorgesehenen
Schutzfestsetzungen durch Zulassung ausschlie8lich nicht
bzw. nicht wesentlich stdrender Nutzungen (Bliro/Lager)
gegeniber der Wohnbebauung wirkungslos und die Wohnbevdlke-
rung ist den Larmeinwirkungen ungeschiitzt ausgesetzt.

wie 1.1.b)

An der im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Gliederung soll
festgehalten werden. Auf der Basis dieser Festsetzungen ist
von dem Gewerbebetrieb eine Schalltechnische Untersuchung
eingeholt worden. Sollte das Vorhaben die Ausweisungen des
Bebauungsplanes nicht beriicksichtigen, diirfte eine Baugeneh-
migung nicht zu erlangen sein.
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Die vorgesehene Nord-Sid-Gliederung des Gewerbegebietes
(GE/G 1b - 3b) wird beibehalten.

Bedenken gegen die unmittelbare Angrenzung zwischen einem
reinen Wohngebiet und einem Industriegebiet. Zu geringer
Abstand zwischen Gewerbe und Wohnen (ca. 20,00 m).

wie 1.1b)

Im anstehenden Fall handelt es sich nicht um ein Industrie-
gebiet im Sinne des § 9 BauNVO sondern vielmehr ‘um ein
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, in dem ein nicht erheblich
belastigender Gewerbebetrieb zuldssig sein soll. Dariiber
hinaus wurde die zuldssige Art der baulichen Nutzung auf der
Grundlage des § 1 Abs. 4/5 BauNVO gegliedert bzw. in der
Nutzung eingeschrdnkt. In Anbetracht der nordwestlich des
Siedlungsbereiches bereits vorhandenen Gewerbebetriebe und
der im dbrigen unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen und der daraus resultierenden Immissionsbelastungen
liegen im anstehenden Fall die Merkmale eines reinen Wohnge-
bietes nicht vor. Vielmehr ist der Siedlungsansatz aus den
vorstehenden Griinden als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
zZu werten.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Verweis auf alternative Ausweichstandorte.

wie 1.1 b).

Die vorgeschlagenen Standorte stehen aus planungs- bzw.
eigentumsrechtlichen Griinden nicht zur Verfiigung. Im Ubrigen
sprechen Dbetriebsorganisatorische Uberlegungen fiir die
Beibehaltung der Planung.

Die Einwendung wird zuriickgewiesen.

Trdgerbeteiligung

Innerhalb des einzuziehenden Ostweges zwischen Nordweg und
BruchstraBe verlauft ein 10 kV-Kabel der EMR GmbH. Die
Leitungstrasse ist rechtlich abzusichern.

EMR GmbH, Herford.
Innerhalb der o. a. Wegetrasse ist ein Leitungsrecht Zugun-

sten der EMR GmbH nach § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB festzuset-—
zan.
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Der Anregqgung wird gefolgt.

Auf dem Flurstiick 67 im westlichen Planbereich befindet sich
eine Waldfldche, von der ein Sicherheitsabstand vom 35,00 m
einzuhalten ist (RdErlaB des IM/MELF NW vom 18.7.1975; SMBI.
NW 2312).

Forstamt Minden

Der Abstand zwischen der o. a. Waldfldche und der Ostgrenze
der Uberbaubaren Grundstiicksfldche betridgt 130,00 m.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Genehmigungspflicht nach § 46 LFoG, die fiir Vorhaben
mit offener Feuerstelle mit einem Abstand von weniger als
100,00 m zum Wald besteht, wird hingewiesen.

wie 3.1b)

Der o. a. Abstand wird bei den iliberbaubaren Fl&chen auf dem
Flurstick 276 eingehalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

L}

Seitens des Gewerbeaufsichtsamtes wird auf die Problempunkte
Zw. Wohnen und Gewerbe hingewiesen, die grundsédtzlich bei
derartiger unterschiedlicher Nutzungen bestehen und fir die
die im AbstandserlaB 1990 geforderten Abstdnde nicht einge-
halten werden kénnen. Hinsichtlich des eingereichten schall-
technischen Gutachtens vertritt das GAA die Auffassung, daB
es sich bei dem Siedlungsansatz um ein WR handelt, wahrend
der Gutachter von einem Wa ausgeht.

Gewerbeaufsichtamt Minden

An den getroffenen Festsetzungen sollte festgehalten werden.
Durch die im Bebauungsplan entlang der KreisstraBe 39
(BruchstrafBe) angeordneten Stellpldtze, die fiir die Arbeit-
nehmer und Besucher des kinftigen Gewerbebetriebes vorgese-
hen sind, tritt eine deutliche Entlastung des Nord- und
Ostweges ein. Derzeitig parken aufgrund fehlender Stellplat-
ze in diesen Bereichen die Fahrzeuge der Arbeitnehmer des
bestehenden Gewerbebetriebes. Auch werden diese StraBen als
Zu- und AbfahrtsstraBen genutzt. Weiterhin wird der beste-
hende Betrieb wvom Nordweg aus mit Rohstoffen versorgt.
Gleichzeitig erfolgt von dort der Abtransport der Fertigwa-
re. Diese MaBnahmen werden kiinftig ausschlieBlich direkt
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Uber die BruchstraBe erfolgen. Eine deutliche Larmverringe-
rung fir das allgemeine Wohngebiet wird durch diese Konzep-
tion eintreten.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Wendeméglichkeit soll dazu
dienen, daB in Ausnahmefdllen moéglicherweise fehlgeleitete
Lkw" s nicht in die als verkehrsberuhigten Bereiche ausgewie-
senen StraBen Ostweg bzw. Fritschendorfer Weg fahren miissen.

Das Plangebiet enthdlt dariiber hinaus Gliederungsfestsetzun-
gen mit denen den Belangen der schutzwiirdigen Wohnnutzung im
Einwirkungsbereich Rechung getragen wird. Es wird deshalb
bewus8t im G 1 Bereich zur Wohnbebauung eine nichtstérende
Nutzung wie Bliros, Sozialraume bzw. Lager festgesetzt und in
dem 2. Gliederungsbereich nur eine nicht wesentlich sté&rende
Nutzung vorgesehen.

In Anbetracht der nordwestlich des Siedlungsbereiches
bereits vorhandenen Gewerbebetriebe und der im {ibrigen
unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen und
der daraus resultierenden Immissionsbelastungen liegen im
anstehenden Fall die Merkmale eines reinen Wohngebietes
nicht vor. Vielmehr ist der Siedlungsansatz aus den vorsteh-
enenden Grinden als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) zu
werten. Im lbrigen wird auf das gemeinsame Gesprich mit dem
Gewerbeaufsichtsamt am 15.06.1993 verwiesen, in dem unter
Beteiligung des Gewerbeaufsichtsamtes die Einstufung als
allgemeines Wohngebiet erfolgt ist.

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens
fiir die Betriebserweiterung erfolgt eine erneute Beteiligung
des Gewerbeaufsichtsamtes.

Die Bedenken werden zurilickgewiesen.

Die Gemeinde hat dafir Sorge zu tragen, daB die Kl&ranlagen
Ostkilver und Bruchmiihlen als erstes an die neue Klaranlage
in Bruchmiihlen angeschlossen werden.

Es wird erwartet, daB keine produktionsspezifischen Abw&sser
anfallen.

Staatliches Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Minden

Die Festsetzungen im Bebauungsplan bleiben unberiihrt.

Die Einzelheiten werden im Baugenehmigungsverfahren beriick-
sichtigt. Unabhdngig davon wird die Gemeinde dafiir Sorge
tragen, daB die Kladranlagen Ostkilver und Bruchmiihlen als
erstes an die neue Klaranlage Bruchmiihlen angeschlossen
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bedenken beziliglich der mit der Planung verbundenen Verschar—
fung der Immissionsproblematik zwischen Gewerbe und Wohnen
werden in Anbetracht der bereits gefiihrten Gesprache zurick-
gestellt. Die vom Gutachter empfohlenen MaBnahmen und
Vorkehrungen sollen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB konkret
festgesetzt werden.

Kreis Herford

Der Anregung wird gefolgt. Der Planentwurf ist entspfechend
ZU ergdnzen.

Den Bedenken wird gefolgt.

Anlagen nach Ziff. 170 der Abstandsliste (AK VI) sollten nur
im Ausnahmefall und auch nur innerhalb der Gliederungszone
GE (G) 3 zuldssig sein.

wie 6.1b)

Die Problematik wurde mit dem Kreis Herford am 02.11.1993
erdrtert. Die Anregung wird zuriickgestellt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zwischen Stellplatzreihe und BruchstraBe (K 39) sollte ein
zusdtzliches Pflanzgebot filir .eine geschlossene Unterpflan-
zung mit Strauchern bestimmt werden. Daridber hinaus sollte
entlang der BruchstraBe unter Berticksichtigung notwendiger
Zufahrten ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt nach § 9 Abs. 1
gif€. 11 PBauBGB i. V. m Ziff. 6.4, Anlage zur BElanzV 1990
festgelegt werden.

wie 6.1b)

Der Anregung wird gefolgt. Der Planentwurf ist entsprechend
ZUu erganzen.

Der Einwendung wird Rechnung getragen.

Der im Siiden des Plangebietes vorgesehene Larmschutzwall
sollte zwecks Erlangung einer ausreichenden Schallschutzwir-
kung verlangert werden. Sofern eine derartige MaBnahme nicht
ausreicht, zu einem ausreichenden Schallschutz zu gelangen,
sind zus&dtzliche Lirmschutzvorkehrungen zu treffen.
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Sofern mit der Betriebserweiterung der Austritt von Losungs-
mitteln und anderer Luftschadstoffe verbunden ist, wird die
Planung fiir nicht tragbar erachtet.

wie 6.1b) -Gesundheitsamt-

Die o. a. Belange werden bei Konkretisierung des Bauvorha-

bens gepriift bzw. beachtet. Ergé&nzende Regelungen im Bebau-
ungsplanverfahren sind entbehrlich.

Der Einwendung wird gefolgt.

Bei der o6stlichen Teilfliche des Bebauungsplanes handelt es
sich um rechtskrédftig festgesetzes Landschaftsschutzgebiet,
das gemdB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungs-
plan zu ilUbernehmen ist.

wie 6.1b)
Der Planentwurf wird entsprechend ergdanzt.

Der Einwendung wird gefolgt.

Verwendung wasserdurchldssiger Materialien beim Bau von
Pkw-Stellpladtzen.

Amt fir Agrarordnung

Fiir die Anlage der Stellpldtze liegt bereits eine Baugeneh-
migung vor. Hiernach ist die Verwendung von Verbundstein-
pflaster vorgeschrieben, um anschlieBend eine Behandlung des
Oberflachenwassers zu ermdglichen. Insoweit kann der Anre-
gung nicht gefolgt werden.

Die Anregung wird zuriickgewiesen.



