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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet, siehe textl. Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4

FH max

Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal
Grundflachenzahl

Maximale Firsthohe bezogen auf OK zugeordneter ErschlieBungsstraBe, siehe textl.
Festsetzung Nr. 4

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

O

s m—— 0 o

Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig, siehe textl. Festsetzung Nr. 6

Offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr.

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :
- FuBweg / Radweg

Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

12, 14 BauGB

Flachen fuar Ver- und Entsorgung

Elektrizitat

GF‘UNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
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............

oo

o o o
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Offentliche Grunflache

Parkanlage

Private Grinflache

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

0

e coaaad)

SONSTIGE

Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung

PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung
ab 0,7 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger

Mit Fahrrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger u. des Versorgungstragers

Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager

©

?ESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

Vorhandene Flurstlicksgrenze

621 Vorhandene Flursticksnummer
] Vorhandene Gebaude
——————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
— Vorgeschlagene Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)
e Ee N Graben

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. §86 BauO NW
i.v.m. § 9 (4) BauGB

38-45°

LSl @ KL

Dachneigung

Bereich besonderer Fassadengestaltung, s. textl. Fests. Nr. 1 gem. § 86 BauO NW
i.V.m. § 9 (4) BauGB

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

AUSSENWANDFLACHEN

1) Im Geltungsbereich sind AuBenwandflachen der Hauptgebaude (-einheitlich, entsprechend ihrer gekenn-
zeichneten Bereiche A bis C -)B—> nur in rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk (rot bis rotbraun RAL
Farbe Nr. 3000-3013 und 3016-3020)-unglasiert-g—>, als weiBer bis grauer Putzbau oder C—> mit weiBen
Kalksandstein auszufiihren. Fir untergeordnete Teilflachen (max. 10 % des gesamten Wandflachenantei's
einer Bauseite, Bristungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse etc.) durfen andere Materialien verwendet wer-
den. Zulassig sind zum Beispiel Sichtbeton (brettrauhe Schalung); Holz, naturfarbend, dunkel lasiert oder
wei3 gestrichen; Putz.

2) Bei Doppelhausern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwengen.
Cogiicah 1o DR}, it dor DRE]
DACHER

Alle Dacher sind mit roten bis rotbraunen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken. Bei Dop-
pelhausern ist je Baukomper das gleiche Material zu verwenden. Fiir untergeordnete Bauteile sind Kupfer-
und Zinkblechabdeckungen zulassig.

GARAGEN
1) Garagen sind entweder mit einem Flachdach oder mit einem flachgeneigten (25°-28°) Dach zu errichten.

2) Firdie Dacheindeckung der Garagen gelten sinngeman die Festsetzungen zum Hauptbaukérper.

DACHAUSBILDUNG

Bei |- und Il-geschossigen Wohngebauden sind Dachaufbauten jeweils bis zu 2/3 der Dachlange zuléassij.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

10)

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

Gem. § 12 BauNVO

Garagen sind auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur
rickwartigen Grundsticksgrenze zulassig.

Gem. § 12 (6) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Garagen und Carports in Ecksituationen zu offentlichen Verkehrs- und/ oder Granflachen sind mit ihrer
Langsseite in einem Mindestabstand von 1,0 m von der Grundstiicksgrenze entfernt zulassig und zur 6f-
fentlichen Flache hin mit bodenstandigen Gehdlzen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 9 (2) BauGB

Die Firsthéhe darf bei ein- sowie zweigeschossigen Hausern die Hohe von 11,00 m {ber Oberkante der
zugeordneten ErschlieBungsstraBe nicht tberschreiten. Die Bezugshohe wird vom Vorhaben- und Er-
schlieBungstrager im Einvernehmen mit der Gemeinde Kirchlengern angegeben.

Gem. § 19 (4) BauNVO

Die gem. § 19 (4) BauNVO sonst zulassige Uberschreitung der GRZ um 50 % fiir Garagen und Stell-
platze mit Zufahrten und Nebenanlagen ist unzulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Hauseinheit (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Fur die nicht Uberbauten privaten Grundstucksflachen sind bodenversiegelnde Ausfiihrungen unzulés-
sig. Die befestigten Grundsttcksteile - z.B Stellplatze, Garagenzufahrten - sind z.B. mit Rasengitterstei-
nen. Schotterrasen oder Bepflasterung mit breiten Fugen etc auszufuhren Ausnahmen: Hauseingange
und Terrassen.

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

In einer Entfernung von 12,50 m zur ErschlieBungsstra3e HullerstraBe K 34 (bezogen auf die Mittelach-
se der StraBe), ist bei der genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von Gebauden in die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume mit
iberwiegenden Nutzungen in Tageszeiten von 6 - 22 Uhr, Schallschutzfenster der Klasse 3 (gem. der
VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von Fenstern”) in den Gebaudeseiten mit Sichtverbindung zur Hul-
lerstraBe einzubauen.

Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Auf den Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein groBkroniger bodenstéandiger Laubbaum zu
pflanzen.

Pro 200 gm Grundsttcksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger bodenstandiger Laubbaum
auch Obstbaum zu pflanzen.

Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
chen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Naturlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neu-
anpflanzungen mit gleichartigen Geholzen zu ersetzen

Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw. Griinflachen so-
wie Hausgéarten sind mit zumindest 50 % bodenstandigen Strauchern und Baumen zu begriinen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten

Gem. § 51 a (1) S. 1 LWG NWi.V.m § 9 (4) BauGB

Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder orts-
nah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mog-
lich ist."

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist gemaf der gemeindlichen Entwasserungsplanung durchzufih-
ren.

HINWEISE

1) Wennbei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzge-
setzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege Bielefeld, Tel.
0521/5200250, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhal-
ten.

2)  Den Bauherren wird empfohlen, alle gemaf zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden
Flachen bzw. Granflachen mit bodenstandigen Pflanzen und Gehélzen flachendeckend zu begrinen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

3) Firden Planbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Die Durchfiihrung der
PflanzmaBnahmen wird in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugrundeliegenden Durchfiihrungsver-
trag naher bestimmt.

4)  Private Grinflachen sollten grundsatzlich mit bodenstandigen Gehdlzen, auch hochstammigen Obstbau-
men, Stauden und dergleichen bepflanzt werden.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit far den Gel-
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Dieser Plan ist gemai BeschluB3 des Rates vom 23. Feb. 1995fgeste|lt worden
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Die Beteiligung der Burger und der Trager offentlicher Belange ander Bauleitplanung hat vo

(05, Mai 1995gem. § 7 Abs. 3 Satz 3 des BauGB-MaBnahmengesetzes i.V. § 3 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbu-

ches stattgefunden.
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emeindedirektor

Kirchlengern

: 05 Juli 1995 i
DerRatder Gemeinde hatam * < « &« ach § 7 des BauGB-MaBnahmengesetzes diesen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan einschlieBlich des Durchfuhrungsvertrages als Satzung beschlossen..
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Gem. § 11 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist mir der Vorhaben- und ErschIieBungspIan‘ﬁgﬁngezeig} worden.
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Die Bezirksregierung
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Gem. § 12 des Baugesetzbuches ist die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die 6ffentliche
Auslegung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes amAl. ol /;‘);}“)l Yy ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des
§ 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 4 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan hat mit der Veroffentlichung vom N4 OLH [48Y Rechtskraft erlangt.
Kirchlengern ,den 20/, Ok . 194N
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RECHTSGRUNDLAGEN

Dés Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1S, 58).

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW') vom 7.3.1995
(GV NW S. 218).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).

Das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB- MaBnahmenG) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 28.04.1993 (BGBL. S. 622).

Investitionserleichterungsgesetz- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

CHLENGERN

GEMEINDE KI

: \Vorhaben- und ErschlieBungsplan ‘Honigbeutel

gem. § 7 BauGB - MaBBnahmengesetz

AP ] P

. 'Haver

$oe Sy oy

¢ QJQ » e i
o, 1~s

e g

o
¢ A
B

£

PLANUBERSICHT

DATUM | Juni'95 L\ :} _
J L
()
(oc
@)
. 7
pLL" 124 /42
BEARB. Hi/Bo © 10 20 80 @40 60 m

Gesellschaft fir Wohnungsbau-, Stadt- und LANBEARBEITER WOLTERS PARTNER

Dorferneuerung GmbH

/,V\ DARUPER STRASSE 15 - 45653 COESITLD

TELEFON (02541) 9408-0 < FAX 6088

ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER SRI




