Textliche Festsetzungen 4. StraRenflachen
Planzeichenerklarung .
(gemsB § 9 BauGB) GemsB § 9 () 11 BauGB
Es werden Strapenverkehrserkehrsfléchen festgesetzt,
1. Abgrenzung (gemsB § 9 (7) Bau GB) 1. Abgrenzung
wm == Grenzen des réumlichen Gelfungsbereiches des Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemdB §9 (N 5. Pflanzgebote
BauGB.
S S Gem3B § 9 () 25 BauGB
. uGB.
2. Art und MaR der baulichen Nutzung 2. Art und Maft der baulichen Nutzung £1 Biume
(gem. § 9 (1 1 BauGB iv.m. 88 1-20 BauNVv0) Allgemeines Wohngeblet gemdB § 4 BauNVO iV.m. § 1 (6) BauNVvO. '
Auf jedem Baugrundstiick sind pro 300 m2 privater Grundsticksfléche ein heimischer,
WA allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVD ivim. § 1(6) BauNVO) Zulsssig sind nach § 4 BauNVO (2) folgende Nutzungen: hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.
v crtcheean 5 'lz.\glphrégeb?/ude des Gehietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaft 22 Frist
. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtscharren
I Zahl der Vollgeschossse als Hichstmap sowie nicht stérenden Handwerkshetriebe Die zeichnerisch und textlich festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
3, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Bezug der baulichen Anlagen unter Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes anzulegen und
3. Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen dauerhaft zu unterhalten. ‘ Ny
i GemsR § 1 (6) BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Arten \ N R
(gem. § 9 (0 2 BauGB LVm. % 2_2' 3 BauNYU) der Nutzung nach § & 83) Bau NVO nicht zuldssig. 53 Flichen fur MaBnshmen zum Schutz, zur Pflege und ¥ ‘?\ehmer?oh‘-
0 offene Bauwelse oder Rehenhduser zur Entwicklung von Natur und Landschaft LMannightiffer -
o . Die Grundflachenzahl enthélt auch gleichzeitig die Garagen oder Carports. Eine ; i )
10,0 m tber OKFFB-EG (siehe 321 b T
w _ Uberschreifung der GRZ um 50 % gem. § 19 (4) BauNVO st somit nicht zulsssig, um die Es wird eine maximale Nutzung mit zwei GroBvieheinheifen pro ha zugelassen Muhlenbac
s Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal Uberbaubaren Flachenversiegelungen im kunftigen Baugebiet eindeutig zu begrenzen.
e Relachen 6. Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen
Zulsssiges MaB der baulichen Nutzung gemdp § 9 (1) BauGB ivim. §§ 16-20 BauNVe. ) ¢ ’
Nutzungsschablone: ) GemdB § 8a BNatSchG LV.m. § 1a BauGB
3. Bauweise
WA Il Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze GeméB § 9 (1) 2 BauGB (Berechnung siehe Begrundungsfext: Anhang)
0 Bauweise )
0.4 GRZ 31 Stellung der baulichen Anlagen B :
20-30°[35-45°| |Dachneigung (Griindach) Dachneigung : UbeI"SIChtSplan M 1 " 5000
311 Die Uberbaubaren Flichen werden im Plan durch Baugrenzen festgesefzt.
274 4. Verkehrsfléche (gem. § 9 () 11 BauGB) 312 Es wird im gesamten Plangebiet offene Bauweise festgesetzt (gem, §22(2) BauNVO) Angabe der Rechtsgrundlage
[ 1 StraBenverkehrsfléche 343 Um die passive Nutzung der Sonnenenergie durch Wintergdrten zu erleichtern,
StraBenbegrenzungslinie ist ein Uberschreiten der Baugrenzen nach Sliden, Stdosten, Sudwesten und Westen - Das Baugesetzbuch (BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.081997
um bis zu 2m zu lassen. Wintergérten in diesem Sinne durfen nicht beheizbar sein (BGRI I, S. 2147, zuletzt gendert durch Artikel 4 des Gesefzes vom 16011998 (BGBL,
\ - % und missen vom Geb#ude thermisch isoliert sein. S. 137
lf’\ , § 5.MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und . Baud NW ) vom
rqug SHfF\Quernheim zur Entwicklung von Natur- und Landschaft (gem. § 9 (0 20, 25 BauGB) AuBer taltun licher Anlagen - Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
73\ V _ BauNVv0) in der Fassung der Bekanntmachung vam 23011990 (BGBL 1 S. 132),
OO0 D Anzupflanzende Halzer 321 Geb4udemaBe zuletzt gesindert durch Gesetz vom 22041993 BGBL | S. 466,479)
- Die zuldssige Firsthtihe betrédgt 7,50m - 10,00m. Bezugshthe ist die Oberkante fertiger )
Anzupflanzende Bdume FuBboden des Erdgeschosses (OKFFB - EG). - Bauordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (
7u erhaltende Biume - Die Oberkante fertiger Fuboden (Sockel) des Erdgeschosses darf max. 0,5 m Uber ferfiger 07031995 (GV. NW. S. 218/ SGW NW 232), berichigt in GVAW. 1595 S. 962
i StraBenkrone der dem Grundstlck zugewandten StraBenhthe liegen; bei den von der Stock- _ R i g e
Flichen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen. feldstraBe und vom Kémpersiek erschlossenen Grundstlicken max. 0,55 m. Unabhéngig davon Plgr::'\h\gf::;d(gi:gzglz iren?,':réfdsrﬂge"fngpg irZVBgul)eltpléne und die Darsfellung des
Strduchern und sonst. Bepflanzungen. darf bel Grundsticken mit Hanglage die Sockelhthe an der bergseitigen AuBenwandfldche g
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne max. 0,3 m betragen. Gemessen wird von der natdrlichen Geldndeoberfléche bis zur Oberkanfe - Gemelndeordnung fur das L
: . : g fur das Land NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom
L—— des Naturschutzrechts des Teriigen ErdgeschossfuBbodens. Bel geneigtem Geléndeverlauf git die im Mitel gemessene |, 49490, (GY NW. S. 666), zulefzt gedndert durch Artikel 3 des Gesefzes vom
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 17421997 (GV NW S. 458)

Nat d Landschaft 3.2.2 Dacher
von Nalur und Lancsene Sonstige Darstellungen und Hinweise zum KRE | S H E RFO RD

. ; s . - In dem WA-Gebiet sind nur Sattelddcher mit mit einer Dachneigung von 35 - 45° zuldssig. A
6. Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen walmddcher sind unzuldssig. Krippelwalmdscher werden als Safteldécher bewertet und Planinhalt (ohne Festsetzungscharakter)

(gem. § 9 (6) BauGB) sind zul4ssig. Bel extensiv begrunten Ddchern ist eine Dachneigung von 20 - 30° zuldssig.

] vorhandene Gebude Die Dicher von Doppel- und Rehenhéusern sind hinsichtlich Material, Form und Hinwels zum Bodendenkmalschutz G E M E I N D E KI R( :H L E N G E RN
o Neigung einheiflich zu gestalten.

568 vorhandene Flurstticksnummer Wenn bel Erdarbelten Kultur- oder erdgeschichiliche Bodenfunde oder Befunde (zB.

Dachaufbauten sind bis zu 1/2 der Traufldnge zuléssig. Dachaufbauten mUssen einen Tonscherben, Metall, dunkle Bodenverfarbungen, Knachen, Fossilien) entdeckt werden,
- K Abstand von mind. 150 m vom Ortgang einhalten. ist gem4B §§ 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung unverzlglich dem
orirarylene U EIESrarzs e Amt fur Bodendenkmalpflege, Kurze StraBe 36, 33673 Bielefeld (Tel. 0521 / 5200250)
————— vargeschlagene Grundstticksgrenze Einzel und Doppelgaragen gem. § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gem. anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drel Werkfage in unveréndertem Zustand zu
§ 14 (1) Bau NVO sind von den Fesfsetzungen Uber Dachform und Neigung nicht befroffen. erhalten. B E B AU U N G S P L AN N R . St Qu 4
7. Sonstige Planzeichen 323 Fassade Weitere MaBnahmen zum Schutz der Umwelt
@ Gebiet zum Schutz der natur gem. LSP Der zulsssige Holzantell an Fassaden ist auf max. 30% begrenzt. " "
! - Die extensive oder intensive Dachbegrinung auf Haupt- und Nebengebduden sowie Alt S rt I t
A1
Lhne/Kirchlengern 3 324 Gestaltung von Hof- und Gartenflachen Fassadenbegrinung ist zuldssig und erwdnscht. e r po p a Z
Flache fir Versorgungsanlagen, fUr die Abfallentsorgung und i ; .
Ahwassemesemguﬁg Sow,e ?u,. Ablagerungen ke Die Befesfigung von privafen Wegen, Zufahrfen oder Park- und Stellplatzanlagen - Der Einbau von Regenwasserzisternen, die eine Nutzung als Brauchwasser
ist zB. mit Schotterrasen, Bepflasterung mit 3 cm breiten Fugen oder Rasengittersteinen ermtiglichen, ist zuldssig und erwtinscht
; _ . ; auszufthren. Eine Versiegelung dieser Fldchen ist unzuldssig. Ausnahmen: Hauszugdnge und ) ' G EM ARKU NG . Stlft Quemhelm
Flache mit Geh,~ Fahr- und Leifungsrechfen Terrassen. - FUr die Befestigung der privaten Verkehrsfldchen (Stichwege) wird ein )
J fallende Biume wasserdurchléssiger Belag empfolen, zB. Verbundpflaster mit Sickertffnungen oder
z e 325 Stellplatze Schotterrasen.
Zu beseitigende Hainbuchenhecke Je Wohnelnheit sind auf dem Grundstiick mind. 2 KFZ-Stellpldtze nachzuweisen. Bei -Eine Versickerung a|_Jf dem Grl:mdsmck is't nach den Ergebnissen der .
Einliegerwohnungen im DachgeschoB ist ein Stellplatz ausreichend. Bodenuntersuchung in Teilbereichen méiglich. 4 . Au Sfe rtlgung
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS geméR § 2 (1) BauGB FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gemaR § 3 (1) BauGB TRAGER OFFENTLICHER BELANGE geman § 4 BauGB
Der Rat der Gemeinde Kirchlengern hat in seiner Sifzung am 16121999 Die fruhzeitige Beteiligung der Btrger an der Bauleitplanung ist Die Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berthrt werden kdnnen,
die Aufstellung des Bebauungsplanes StQu & “Alter Sportplatz” beschlossen. vom 24, Aprit 2001 his zum 1. Mai 2001 sind mit Schreiben vom 1. April_2001 zur Abgabe einer
Der Aufstellungsbeschiup wurde am __20:10.2001 orfstiblich durchgefuhrt worden. Stellungnahme aufgefordert warden.
bekannt gemacht.
Kirchlengern, den 1> J3n 2002 gez. Fielmke Kirchlengern, den 1> Jan. 2002 Bz, Hiclmke Kirchlengern, den 1> Jan. 2002 gez. Helmke
(Burgermeister) (Burgermeister) (Burgermeister)
- v e T o G 4R § 3 (2) BauGB 5 RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE MafRstab 1:1000
Gréfe des Plangebietes : Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskatasfer FFENTLICHE AUSLEGUN gemaR § 3 (2) Bau SATZUNGSBESCHLUSS gemaf § 10 (1) BauGB

BEKANNTMACHUNG gemaR § 10 (3) BauGB

25 - fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird mit Stand Der Planungsausschuss der Gemeinde Kirchlengern hat in seiner Sitzung am Der Rat der Gemeinde Kirchlengern hat in seiner Sitzung am
74 desem Flan gebét e Begptndng 26. Okt. 2001 pescheinigt. 24092001 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die 13. Dez. 2001 nach Prifung der Bedenken und Anregungen Der Bebauungsplan ist am 1> Jan- 2002 gem § 10 (3) BauGB
U diese .
Die Planunferlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. | ffentliche Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden | gem. § 3 (2) BauGB den Bebauungsplan beschlossen. Der Bebauungsplan wurde ortstiblich bekannt gemacht worden und somit rechtsverbindlich.
am 20.10.2001 ortstblich bekanntgemacht. Der Offenlegungsplan des aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirchlengern Der Bebauungsplan liegt vom 15. Jan. 2002 an zu jedermanns BOCKERMANN ?;S?%séfg;ﬁ
Kartengrundlage : Dipl.-ing. Heike Langer . . ' . . i . -
g g 'tjjffen?lich t;estel_lfge. Bebauungsplanes hat vom 29. Okt. 2001 bis zum 29. Nov. 2001 entwickelt. Eine Anzeige bzw. Genehmigung war deshalb nichf erforderlich. Einsicht aus. FRITZE Tel 052241 9737-0
Die Planunterlage ist nach den Katasterkarten, die Vermessungsingenieurin tffentlich ausgelegen. Fax 052 24| 97 37-50
im MaBstab % 1000 vorliegen, hergestellt worden. gez. Langer 15 Jan. 2002 gez. Helmke 5 Jan. 2002 gez. Helmke 5 2 ez, Helmke
: ' Kirchlengern, den A, : Kirchlengern, den b L : Kirchlengern, den . Jan. 200 gz I NGENIEURCONSULTG iI@bf-i i
Kirchlengern  gen 26, Okt. 2001 (tffentL. Dest, Vermessungsingenieurin) (BUrgermeister) (BUrgermeister) (Blrgermeister) M B H mail@bf-ingenieurconsuli.de




