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B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.

| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 es Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587);

Die Verordnung uber die bauliche Nuizung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 ( BGBI, 199118S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 ( BGBI. | S. 1057 );

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der vom 29.07.2009 (BGBI. | S.

2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440);

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08,2018 und 01.01.2019
(GV. NRW. 8. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV.
NRW. S. 193);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202),

Das Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbands-
rechllicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt ge&ndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 02.07.2019 (GV. NRW. S. 341);

Das Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-VWestfalen (Landesbodenschutz-
gesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt gedandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S, 790);

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) sind wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Kirchlerngern, Rathausplatz 1, 32278 Kirchlengern, einsehebar.

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

mrmmm Grenze der Entwicklungssatzung gem. § 34 (4) Nr.2 BauGB

C.A Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Zuléssig sind in dem Satzungsgebiet westlich der StraRe "Kirchdamm"
- alle allgemein zuldssigen Vorhaben im Allgemeinen Wohngebiet
gem. § 4 (2) BauNVvO

c.2 Mag der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. § 16-21 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse
[ ] zahi der voligeschosse als Hochstmat
C.3 Verkehrsflichen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 und (6) BauGB
-+ » w -Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zeichenerkldrungen aus dem Bebauungsplan
"Am Kohlkamp"

Imm B Grenze des Bebauungsplanes "Am Kohlkamp"

WA Allgemeines Wohngebiet
] Maximal 2 Voligeschosse, das 2. Vollgeschoss muss im Dachraum liegen.
[¢] Offene Bauweise

SD Salteldach 38 - 48°

& Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

D. Hinweise zum Planinhalt

1.) Bei Bodenarbeiten kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in
der natrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Kirchlengern und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archéologie fir Westfalen, AuRenstelle
Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/5918961 unverzlglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

2) 1. S. d. § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind auf den privaten Baugrundsticken mindestens
2 Stellplatze je Wohneinheit erforderlich.

3.) Die westlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe betreiben Tierhaltung, fiir
die Bestandsschutz bestenht. Aus dem Bebauungsplan kann kein besonderer
Schutzanspruch gegen hiervon ausgehende Beeintrachtigungen hergeleitet
werden.

E. Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen aus Bebauungsplan "Am Kohlkamp"
gem. § 9 (6) BauGB

O——-O0 Vorhandene Flursticksgrenze
104 Flursticksnummer

Vorhandene Bebauung

A——7 VermaBung in Meter

\8 60/55 dB/A - Linie (Siehe C.6)

Abstandsflachen zur Bundesstrafie B 239
gem. § 9 FStrG

E.I Anbauverbotszone 20,00 m

ay
&g& Anbaubeschrénkungszone 40,00 m

Hinweis:

An den Grundstiicksgrenzen zu landwirtschaftlich genutzten Fldchen sind die
gemaR §§ 41-43 NachbG NRW vorgeschriebenen Mindestabstédnde dauerhaft
zu erhalten. Diese betragen beispielsweise bei Einfriedungen 50 cm, bei
schwach wachsenden Zier- und Beerenobststrauchern und Hecken 1 m (bei
Hecken von der Seitenflache aus gemessen!), bei stark wachsenden Obst-
b&umen 4 m sowie bei stark wachsenden Baumen wie Rotbuche oder Linde 6 m

Der betroffenen Offentlichkeit und den berih
Behérden und sonstigen Trégern éffentlicher
Belange wurde in der Zeit von 20.07.2020 bis

Die Aufstellung dieser Satzung ist gem. § 34 (4)
BauGB i.V.m. § 13 (2) BauGB durch den Rat der
Gemeinde Kirchlengern vom 25.06.2020

beschlossen worden. - 20.08.2020 Gelegenhqit"zurvstellun ahme
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(Der Burgermeister)

Diese Satzung ist gem. § 10 (3) BauGB vom Rat
der Gemeinde Kirchlengern am 01.10.2020
beschlossen worden.

GemaR § 10 (3) BauGB sind Orl und Zeit der
Auslegung des Planes mit Satzungstext und
Begriindung am 09.11.2020 ortstiblich bekannt
gemacht worden. Die Satzung lisgtab.Q9.11.2020
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