AuBenbereichssatzung gem. § 35 (6) BauGB  Entscheidungs-
+Flr den Bereich Mindener StraBe”  begrindung
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1. Allgemeine Vorgaben

1.1 Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Der Planungsausschuss der Gemeinde Kirchlengern hatte in seiner Sitzung
am 23.02.2005 beschlossen, westlich der bestehenden Abrundungssat-
zung Kirchlengerner Heide die AuBenbereichssatzung , Mindener StraBe”
gem. § 35 (6) BauGB aufzustellen, um eine bestehende Wohngruppe im
derzeitigen AuBenbereich planungsrechtlich abzusichern und abzurunden.

1.2  Geltungshereich

Der Satzungsbereich (1,25 ha) liegt im Zentrum des Gemeindegebietes
Kirchlengern an der Mindener StraBe / K 28 zwischen den Ortsteilen Haver
im Norden und Kirchlengern im Siiden. Der Geltungsberelch ist in der An-
lage festgesetzt.

1.3  Derzeitige Situation und Planungsziel

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als AuBenbereich (,Flache fiir die
Landwirtschaft”) dargestellt.

Die beidseitig der K 28 / Mindener StraBe im Kreuzungsbereich mit der
Heide StraBe bestehende Gruppe von neun Wohnhausern (ein- bis zweige-
schossig) stellen eine Wohnbebauung im AuBenbereich von ,einigem Ge-
wicht” dar. Der Bereich ist somit hier nicht mehr {iberwiegend landwirt-
schaftlich gepragt (§ 35 (6) Bau GB).

Innerhalb des Satzungsgeltungsbereiches steigt das Gelande nach Norden
um ca. 3,0 m an. Okologisch wertvolle Strukturen sind nicht betroffen.
Diese bestehende Wohngruppe konnte maximal um 3-4 weitere Wohnbau-
ten beidseitig der Mindener StraBe abgerundet werden. Eine Entstehung
oder Verfestigung einer Splittersiedlung ist somit nicht zu befiirchten. Die
Satzung ist daher mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar (§ 35 (6) Nr. 1 BauGB).

Die weitere Zulassigkeit von max. 3-4 Wohnbauten begriindet kelne Um-
weltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG. Ebenso sind keine Schutzgiiter
(FFH-Gebiet und europdische Vogelschutzgebiete) betroffen (§ 35 (6) Nr. 2
und 3 BauGB). Die Bearbeitung der Eingriffsregelung ist auf dieser Pla-
nungsebene nicht erforderlich, sie erfolgt im Rahmen eventueller Bauge-
nehmigungen.

Die Vorschriften iiber die Offentlichkeits- und Behordenbetelllgung gem.
§ 13:(2) Nr. 2 und Nr. 3 BauGB wurden beachtet und die Verfahrensschrit-
te vom 14.07.2005 bis 19.08.2005 durchgefiihrt.
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2. Sonstige Belange

° Einfligungsgebot

Die Kriterien zu Art und MaB der baulichen Nutzung fiir die An- und Um-
bauten sowie mégliche zusétzliche Bebauung (max. 3-4 neue Baugrund-
stiicke) ergeben sich aus der vom angrenzenden baulichen Bestand ausge-
henden Pragung. Weitere Regelungen sollten nicht getroffen werden.

. ErschlieBung o
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Die ErschlieBung ist durch die Mindener StraBe / K 28 fiir die Anlieger-

grundstiicke vorhanden.

. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung hinsichtlich Energie, Wasserver- und -entsorgung
sowie Abfall ist iiber das bestehende Netz bzw. iiber die vorhandenen Tra-
ger sichergestellt. '

o Weitere Aspekte

Sonstige Belange, wie Immissionsschutz, Altlasten, Denkmalschutz o.a.,
die bei der Aufstellung der Satzung zu beriicksichtigen waren, sind nicht
betroffen.

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Kirchlengern
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

(vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB)

satzung gem. § 35 (6) BauGB aufzustellen.
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Die Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange hat vom
14.07.2005 bis 19.08.2005 stattgefunden. Anregungen und Hlnwels&wuﬁden nicht erhoben.
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Diese AuBenbereichssatzung ist gem. § 10 BauGB am 24.11.2005 durch den Gemeinderat als Satzung be-

schlossen worden. -
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Diese AuBenberelchssatzung wurde am 24.11.2005 gem. § 10 (3) B uGB ortsubhch bekannt gemacht .
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Die Ubereinstimmung mit dem Satzungsexemplar wird bestétigt. :
Kirchlengern , den . Birgermeister
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