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1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Beschluss zur Satzungsaufstellung

Der Planungsausschuss der Gemeinde Kirchlengern hat in seiner Sit-
zung am @®® beschlossen, siidostlich der bestehenden , Abrun-
dungssatzung Klosterbauerschafter StraBe” die ,Erganzungssatzung
Klosterbauerschafter StraBe” geméaB § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB auf-
zustellen.

1.2 Planungsanlass und derzeitige Situation

Planungsanlass war eine Bauvoranfrage zur Bebauung bisher unbe-
bauter Parzellen an der siidwestlichen Seite der Klosterbauerschafter
StraBe / K 34.

Um auf die Nachfrage nach Bauland reagieren zu konnen, stellt die
Erganzung der Wohnbebauung in der bereits liickenhaft bestehenden
Bebauung eine sinnvolle Nutzung und Einbindung dieser verbliebenen
Restflachen dar. Die Versorgungsinfrastruktur ist aufgrund der Nahe
zum nordlich gelegenen Zentrum des Ortsteils Klosterbauerschaft
gesichert.

Das ca. 1,8 ha groBe Satzungsgebiet an der K 34 liegt im Nordwesten
der Gemeinde Kirchlengern und erstreckt sich vorwiegend siidwestlich
der Klosterbauerschafter StraBe. Nordwestlich anschlieBend besteht
bereits eine Abrundungssatzung aus dem Jahr 1993,

Insgesamt handelt es sich um ca. 4-5 Neubaugrundstiicke auf der
westlichen Seite der Klosterbauerschafter StraBe. Gleichzeitig entsteht
mit der Satzung die Mdglichkeit von Um- und Anbauten fiir die be-
stehende Wohnbebauung.

Die ausschlieBliche Wohnnutzung im Satzungsgebiet ist durch ein- bis
zweigeschossige Einzelhduser mit Gérten geprégt. Die derzeit unbe-
bauten Parzellen werden landwirtschaftlich als Acker und als Inten-
sivgriinland (u.a. Pferdeweide) genutzt. Zentral im Plangebiet beginnt
ein Graben, der sich in seinem weiteren Verlauf erweitert und in ein
mit Gehdlzen bestandenes Siek iibergeht.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

- Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst die Flurstiicke
646, 597, 73, 187, 143, 148, 244 und Teile der Flurstiicke 114, 243,
245, 246 und 123, 124 und 129 der Flur.... an der Klosterbauerschaf-
ter StraBe. Der wesentliche Teil liegt auf der westlichen StraBenseite.
Auf der dstlichen Seite werden zwei bebaute Parzellen erfasst, um

den Anschluss an das bestehende Planungsrecht (Abrundungssatzung
1993) zu erhalten.

Ergénzungssatzung
«Klosterbauerschafter Strae”
Gemeinde Kirchlengern

RIE



1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Geltungsbereich der Satzung ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan als “Flache fiir die Landwirtschaft” dargestellt.

Fir eine Erganzungssatzung ist gemaB § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB
keine Bauflachendarstellung im Flachennutzungsplan erforderlich.
Dennoch soll eine entsprechend geanderte Darstellung als Wohnbau-
flache im Zuge des nachsten FNP-Anderungsverfahren {ibernommen
werden.

Landesplanerische Belange aufgrund der Aussagen des Gebietsent-
wicklungsplanes stehen der Anderung des FNP mit der stadtebauli-
chen Begriindung zur Satzung dann nicht mehr entgegen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im Landschaftsschutzgebiet
3.2.1.1 ,Ravensberger Hiigelland”. Mit der Rechtsverbindlichkeit der
Satzung treten die Festsetzungen des Landschaftsplanes gem.
§ 29 (4) LG NW auBer Kraft.

1.5 Umweltrechtliche Belange

Eine Verpflichtung zur Umweltvertraglichkeitspriifung gemaB § 3a
UVPG (Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung) besteht fiir
das Vorhaben nicht. Die Priif- und Schwellenwerte der Anlage 1 zum
UVPG werden nicht erreicht.

2.  Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1 Einfiigungsgebot

Die in der Ergénzungsatzung zu treffenden Festsetzungen sollen le-
diglich eine Rahmenvorgabe fiir die wesentlichen Bebauungsmerk-
male sein. Dariiber hinausgehende Kriterien fiir die zulassige
Bebauung ergeben sich aus der vom angrenzenden baulichen Bestand
ausgehenden Pragung gemaB § 34 (1) i.V.m. § 30 BauGB.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Umgebungsnutzung in der bestehenden Abrundungssatzung ent-
spricht dem Baugebietstyp eines ,Allgemeinen Wohngebietes” ge-
maB § 4 BauNVO.

Eine entsprechende Festsetzung erfolgt auch fiir die zu ergénzende
bauliche Verdichtung gemaB § 34 (4 ) Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Die standortgiinstige Lage an der K 34 kénnte durchaus fiir weitere
das vorhandene Wohnen nicht stérende Nutzungen geeignet sein,
auch wenn die Vorpragung mit Wohnbebauung gegeben ist. Aller-
dings werden sonst ausnahmsweise zuléssige Nutzungen gem. § 4 (3)
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlage fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) ausgeschlossen. Diese Nutzungen wiirden dem Cha-
rakter der Ortseinfahrt nicht entsprechen.
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2.3 MaB der baulichen Nutzung

Um die Vorpragung des Gebietes auch im Hinblick auf die Gestaltung
zu sichern, ist es sinnvoll, weitere Festsetzungen gemaB § 9 (1) Nr. 1
zum MaB der baulichen Nutzung zu treffen, da das Ortsbild der Dorf-
bauerschaft mit der Gestaltung der EinfahrtsstraBe gepragt wird.
Entsprechend der umgebenden Struktur wird hier ausschlieBlich eine
offene Bauweise mit Einzelhdusern und / oder Doppelh3user vorgese-
hen. ‘

Die Anzahl der Wohneinheiten wird pro Wohngeb&ude auf 2 WE be-
schrénkt, um den Charakter der Umgebungshebauung zu wahren,
d. h., dass Mehrfamilienhauser auszuschlieBen sind.

Die festgesetzte maximale Zweigeschossigkeit entspricht ebenfalls
der umgebenden Bebauung. Die Dachneigung als Festsetzung gem.
§ 86 BauONV sichert die optische Héhenentwicklung im Zusammen-
hang mit Trauf- und Firsthéhenbegrenzung und vermittelt zwischen
der bestehenden Bausubstanz.

Die riickwartig Giberbaubaren Grundstiicksbereiche orientieren sich
mit den festgesetzten Baugrenzen am Bestand.

Eine Grundflachenzahl wird nicht festgesetzt, da die Obergrenze It.
BauNVO einzuhalten ist.

3.  ErschlieBung

Die das Satzungsgebiet tangierende bzw. querende K 34 verbindet die
K 26 (StiftstraBe) im Norden mit der K 35 (Neue StraBe) im Osten.

Die ErschlieBung des Satzungsbereiches erfolgt iiber die vorhandene
Klosterbauerschafter StraBe, die auf der nordéstlichen Seite durch
einen Rad- und FuBweg begleitet wird.

Die im Satzungsbereich liegenden nach Siidwesten fiihrenden zwei
Wegeparzellen sind 6ffentliche Verkehrsflachen und werden als sol-
che gesichert.

Die gemaB BauO NRW erforderlichen Stellplatze werden auf den pri-
vaten Grundstiicken ausreichend zur Verfiigung gestellt. Offentliche
Parkplatze werden nicht angeboten.

4. Belange von Natur und Landschaft

Mit der Realisierung der Ergdnzungssatzung ist ein Eingriff in Natur
und Landschaft gem. §§ 18 ff BNatSchG verbunden, der nach § 1a
BauGB zu bilanzieren und auszugleichen ist.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (s. Anhang) ergibt ein Defizit von
9.140 Biotopwertpunkten. Dieses wird auf unmittelbar an das Plan-
gebiet angrenzenden Flachen ausgeglichen. Vorgesehen ist die An-
pflanzung eines ca. 270 m langen und 8,5 m breiten Gehdlzstreifens
an dem Wirtschaftsweg, der nordwestlich des Satzungsbereichs ver-
|duft. Hiermit wird eine strukturelle Anreicherung des landwirtschaft-
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lich genutzten Freiraums erzielt. Die MaBnahme entspricht den Vor-
gaben des Landschaftsplanes , L6hne/Kirchlengern”.

Die MaBnahme in der Gemarkung Klosterbauerschaft, Flur 8, Flurstii-
cke 115, 116, 117, 118, 120, 243 (jeweils tlw.) wird dem Eingriffsver-
ursacher ,Allgemeines Wohngebiet” als Ausgleichsfliche bzw.
—maBnahme zugeordnet.

5. Wasserwirtschaftliche Belange

Der nach Siidwesten fiihrende Graben ist als Gewasser eingetragen
und wird mit beidseitigen Schutzzonen ,Fldchen fiir die Wasserwirt-
schaft” gesichert.

6. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung hinsichtlich Strom, Gas, Wasser, Abwasser
und Abfall ist Gber das bestehende Netz bzw. durch beauftragte pri-
vate Trager sichergestellt.

7. Altlasten
Im Satzungsbereich sind keine Altlasten bekannt und auch nicht zu
vermuten.

8. Immissionsschutz

Der Geltungsbereich der Satzung liegt an der KreisstraBe 34. Die rela-
tiv geringe Belastung dieser StraBe rechtfertigt keine Schallschutz-
maBnahmen in der Abwagung mit der bereits bestehenden
Wohnnutzung entlang des gesamten Verlaufes der K 34.

Sonstige Immissionen (Landwirtschaft oder Gewerbe) sind fiir den
Satzungsbereich nicht zu erwarten.

—9— Denkmalschutz ‘
| Fir das eingetragene Baudenkmal Haus Nr. 173 (Fachwerkfassade
mit Inschriften Anfang des 19. Jahrhunderts) gelten die Vorschriften
des Denkmalschutzgesetzes NRW.
Ebenso sind im Falle von kulturhistorisch interessanten Bodenfunden
die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.

10. Sonstige Belange

Der Satzungsbereich wird im Siiden durch den Schutzbereich einer
Richtfunktrasse tangiert. Auswirkungen sind durch die zweigeschos:
sig hier bereits vorhandene Bebauung nicht gegeben.

Sonstige Belange, die fiir die Aufstellung der Ergénzungssatzung rele-
vant waren, sind nicht zu beriicksichtigen.
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11. Flachenbilanz

Plangebiet gesamt: 1,81 ha- 100,0 %
davon:

allgemeines Wohngebiet: 1,66 ha- 91,7 %
offentliche Verkehrsflache: 0,14 ha- 7.7 %
Gewasser: 0,01 ha- 0,6 %

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Kirchlengern
Coesfeld, im November 2003

It

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA e Stadtplaner
Daruper StraBe 15 e 48563 Coesfeld
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Anhang
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen* angewandt.

Bei der Berechnung wird jedem Biotop ein Wert zugeordnet, der mit
der betroffenen FlachengroBe des Biotopes multipliziert wird. Die
Summe aller ermittelten Biotopwertpunkte ergibt den Biotopwert der
Flache. Dieses Verfahren wird fiir den Bestand vor dem Eingriff (Ta-
belle 1) und den Zustand nach dem Eingriff (Tabelle 2) durchgefiihrt.
Die Biotopwertdifferenz (Tabelle 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der
potentiellen Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes moglich ist. Tabelle 4 stellt die Flacrischen externe Aus-
gleichsmaBnahme dar.

Zur Bemessung der maximal mdglichen Versiegelung im Plangebiet

wird von einer Grundflachenzahl von GRZ 0,4 ausgegangen. Dies ent-
spricht den Versiegelungsraten auf den bereits bebauten Grund-
stiicken.

Der eingriffsrelevante Bereich ist gegeniiber dem Gesamtgeltungsbe-
reich (18.100 gm) der Satzung reduziert, da die bereits bebauten
Grundstiicke und die &ffentliche Verkehrsflache mit einer GroBe von
11.825 gm lediglich in ihrem Bestand gesichert werden.

Die GroBe des eingriffsrelevanten Bereichs betragt somit 4.865 gm.
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Bewertungsparameter

Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-

(qm) wert korrektur- wert flachenwert
Code-Nr. |Biotoptyp faktor
3.1 Acker 2.240,00 2,00 1,00 2,00  4.480,00
3.2 Intensivgriinland 2.525,00 4,00 1,00 4,00 10.100,00
1.7 Wegeseitengraben 100,00 4,00 1,00 4,00( 400,00
Summe G1 4.865,00 ’ 14.980,00

Bewertungsparameter
Fléche Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
(qm) wert korrektur- wert flachenwert
faktor ;

SRRANG

1.1 1.945,00 0,00 1,00 0,00 0,00
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 2.920,00 2,00 1,00 2,00 5.840,00
Summe G2 4.865,00 5.840,00

Biotopwertdifferenz (in Punkten/qm) = G2 - G1 5.840,00 - 14.980,00

-9.140,00

Ausgleichsdefizit : -9.140  Biotopwertpunkte

Bewertungsparameter
Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
(qm) wert korrektur- wert flachenwert
Code-Nr. |Biotoptyp faktor
3.1 Bestand: Acker 2.295,00 2,00 1,00 2,00 4.590,00
8.1 Planung: Hecken, Gebiische, Feldgehdlze 2.295,00 6,00 1,00 6,000 13.770,00
Okologische Aufwertung der Fliche 9.180,00

Mit der Anpflanzung eines Gehdlzstreifens von 270 m Lénge und 8,5 m Breite ist ein vollstindiger Ausgleich des Eingriffs er-
zielt.
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