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Textliche Festsetzungen mit Zeichenerkldrungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

e mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)

Ausnahmen (8§ 4 (3) BauNVO) sind gemdp § 1 (6) Nr.1 BauNVO
unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (8§ 16 u. 20 BauNVO0)
] zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
0.3 zuldssige Grundfldchenzahl (§§ 16, 17 u. 19 BauNVO0)
Héhe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNV0)

FH=7.50m
- 10.00m

Firsthéhe als Map zwischen den nachstehend definierten
Bezugspunkten

unterer Bezugspunkt

ist die Fahrbahnoberfldche der dem Baukdrper

Flichen fir die Wasserwirtschaff; Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses § 9 (1) 14+16 BauGB § 9 (4) BauGB § 51a LWG NW

l@l Regenruckhaltebecken

1. Aligemeines

2. Wandfldchen

3. Dachform und

AiBere Gestalfung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) u § 86

(4) BauO NRW)

aufeinander abzustimmen.

Fur untergeordnete Wandteile sind andere Materialien zuldssig.

Bei Doppelhdusern sind Dachform, —neigung, Material und Farbe der
duperen Wandfldchen und der Dacheindeckung einheitlich zu wdhlen.
Art und Gestaltung der Dachaufbauten und —einschnitte sind

Aupere Wandfldchen sind in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz herzustel—
len. Bei Nebenanlagen nach § 12, § 14 BauNVO sind im Einzelfall
ausnahmsweise auch andere Materialien zuldssig.

Zuldssig sind nur geneigte Dachfldchen (Satteldach, Kruppelwalm,

TH<4.50m

SH<0.30m

SD/WD/PD

zugeordneten StraPen, im Endausbauzustand
gemessen, in der Mitte des Baukdrpers

oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachfldchen

Traufhdhe als Hochstgrenze in Metern
als Map zwischen den nachstehend definierten
Bezugspunkten

unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberfldche der dem Baukorper
zugeordneten StraPen, im Endausbauzustand

gemessen, in der Mitte des Baukdrpers

oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt von Aupenfldchen der

Aupenwdnde und der Dachhaut

Sockelhdhe  ab Oberkante der dem Bauksrper zugeordneten Strapen,

im Endausbauzustand in Hohe des Hauseinganges gemessen.

Satteldach, Kruppelwalmdach, Walmdach und Pultdach zuldssig

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen
(6 9 (1) 2 BouGB)

0

offene Bauweise (8 22 BauNVv0), zuldssig sind Einzelhduser
und Doppelhduser.

——-+—e—s—— Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO0); ein Vortreten von untergeordneten

Gebdudeteilen im Sinne des § 6 (7) BauO NRW ist zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldache

Nebenanlagen nach § 12, § 14 BauNVvO (z.B. Garagen und Uberdachte
Stellpldtze) sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

Dachneigung

4. Dacheindeckung
Hauptbaukérper

Walmdach und Pultdach) mit folgenden Dachneigungen:
Zuldssig sind Dachneigungen von 38° — 50°, siehe auch Punkt 4

Bei Garagen, Uberdachten Stellpldtzen und Nebenanlagen sowie bei unter—
geordneten Gebdudeteilen sind abweichende Dachformen und Dachneigungen
zuldssig.

Als Dacheindeckung sind schwarze, braune oder rote —unglasierte— Ziegel
bzw. Betondachsteine zu verwenden; alternativ ist eine Dachbegrlnung
zuldssig. Hierfur darf die Dachneigung den Erfordernissen angepasst werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Kulturgeschicht-
liche Boden-
funde

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Boden—
funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Ver-—
fdrbungen in der natuUrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde Kirchlengern und
dem Landschaftsverband Westfalen—Lippe, Westfdlisches Museum fur
Archdologie —Amt fur Bodendenkmalpflege—, Kurze Strape 36, 33613
Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverzUglich anzu—
zeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unver—
dndertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16 DSchG).

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)

In jedem selbststdndigen Wohngebdude (Einzelhaus, Doppelhaushdlfte)
sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

Verkehrsfldchen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche mit StraBenbegrenzungslinie

Griinflchen (§ 9 (1) 15 BauGB)

private Griinfldche

Anpflanzungen von Bdumen und Stréuchern (§ 9 (1) 250 BauGB)

Sonstige Darsteliungen und Hinwelse

vorhandene Bebauung

Flurstuck

// urstUcksgrenze
A2 Mapangaben in Metern
643 Flurstucksnummer

geplante Flurstucksgrenze

1. Es wird empfohlen, das auf den Grundstucken anfallende Regenwasser aufzu—
fangen und als Brauchwasser zu nutzen; Uberschussiges Wasser sollte nur uber
eine Drosselung auf einen Abflusswert von max. 10 I/(s*ha) abgeleitet werden.

2. Der Einbau von Solaranlagen ist zuldssig und wird empfohlen.

3. Es wird empfohlen,

die privaten Fldchen unbefestigt zu belassen;

ggf. erforderliche Befestigungen soliten wasserdurchldssig ausgefuhrt werden.

- -
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

-2 © o o

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

Der Ausgleich der fur die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird innerhalb des Geltungs—
bereiches dieses Bebauungsliplanes erfolgen, gem § 1a (3) BauGB i.V.m.

89 (1a) BouGB auf dem GrundstUck Gemarkung Quernheim, Flur 3, FlurstUck
391/53.

Auf dem Flurstuck 391/53 sind standortgerechte, heimische Gehslze anzu—
pflanzen. Die Arten sind der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen.

Gehdlze
Pflanzenauswahl Lateinischer Name Deutscher Name
Lfd. Nr.:
1) Rosa canina Hundsrose
(2) Acer campestre Feldahorn
(3) Virburnum opulus Schneeball
(4) Carpinus betulus Hainbuche
(5) Corylus avellana Haselnuss
(6) Euonymus europaea Pfaffenhutchen
(7) Quercus robur Stieleiche

Die Pflanzqualitdt muss mindestens 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt betragen.
Der Pflanzen— und Reihenabstand betrdgt 1,50 m.

Gem. 8§ 1a (3) Satz 3 BauGB wird die Ausfuhrung dieser Ausgleichsmapnahmen mit

dem Vorhabentrdger im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages geregelt.

Planungsstand:

gedndert am:

Vorentwurf

Oktober 2003

Entwurf

Dezember 2003
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RECHTSGRUNDLAGEN

— Baugesetzbuch (BauGB)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO)

— Planzeichenverordnung (PlanzV)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

— Landschaftsgesetz fur das Land
Nordrhein—Westfalen (LG NW)

— Wassergesetz fur das Land
Nordrhein—Westfalen (LWG)

— Bauordnung fur das Land
Nordrhein—Westfalen (BauO NW)

— Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein—Westfalen (GO NW)

In der zum Zeitpunkt des Satzungs-—

beschlusses gultigen Fassung

Die Darstellung der Grundstucksgrenzen
stimmen mit dem Katasternachweis

Uberein.
Stand: 06. Jun. 2003

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen—

verordnung.
Bad Oeynhausen, den 07. Jan. 2004

gez.
Plumhoff
Offentlich bestellter

Vermessungsingenieur
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Dieser Bebauungsplan ist gemap § 2 (1)
BauGB durch Beschluss des Rates der

Gemeinde Kirchlengern vom 27. Nov. 2003

aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am
19. Dez. 2003 vergffentlicht.

Kirchlengern, den 08. Apr. 2004

Der Burgermeister
i.A.

gez.

(Ds)

Kuschel

Bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes sind die Burger gemdp
§ 3, Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
06. Nov. 2003 beteiligt worden.

Es bestand bis zum 21. Nov. 2003
Gelegenheit zur Erorterung.

Kirchlengern, den 08. Apr. 2004

Der Burgermeister
iLA.

gez.

(Ds)

Kuschel

Die Offenlegung des Entwurfes gemdp

8 3 (2) BauGB zu diesem Bebauungsplan
ist vom Planungsausschuss der
Gemeinde Kirchlengern am 10. Dez. 2003
beschlossen worden.

Kirchlengern, den 08. Apr. 2004

Der Burgermeister
iA.

gez.

(Ds)

Kuschel

Der Entwurf hat einschlieplich der Dieser Bebauungsplan ist gemap § 10
Begrundung gemdp § 3 (2) BauGB
vom 22. Dez. 2003 bis 22. Jan. 2004

sffentlich ausgelegen.

Die Ubereinstimmung mit dem
BauGB vom Rat der Gemeinde
Kirchlengern am 26. Feb. 2004 als
Satzung beschlossen worden.

Offenlegungsexemplar wird bescheinigt.
v,

Kirchlengern, den 17MA' 2004

Die Auslequng wurde am 19. Dez. 2003 Mit der offentlichen Bekanntmachung des

bekannt gemacht. Satzungsbeschlusses am 16. Mdr. 2004

hat der Plan Rechtskraft erlangt.

Kirchlengern, den 08. Apr. 2004

Kirchlengern, den 08. Apr. 2004
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Gemeinde Kirchlengern
Gemarkung Quernheim Flur 3

Bebauungsplan Qu 3

Baugebiet "Haberkost"

1. Ausfertigung

Planunteriage: M=1/1000 Stand: Dezember 2003




