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Tel. 05223/2343
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Email: info@vermessungsbuero.com
Internet: www.vermessungsbuero.com

M. 1:1000

Dieser Lageplan wurde hergestellt auf Grund amtlicher Unterlagen
und eigener topographischer Aufnahme vom _—
20.+22.+27.+28.+29.06.2016
ohne ortliche Grenzuntersuchung. :
Die Grenzléngen sind auf Dezimeter gerundet.

Der Plan ist nur zu Vorplanungen geeignet.

Die Hohenangaben beziehen sich auf NN.
HéhenanschluBpunkt ist der Kanaldeckel 7485003911.

48 241
7
240 o
596 551
SO o
Il 0,8
w
H max: 7,00 m
y 595 239
B 257
552
Am Im:mSGNQ
34
36 =
586 “
42 ﬂ
587 588
s
- 589 590 %
"IN S 592 | .
o . be
[*=7]
(%
Mingoliariage 585
639 - 649
o
. 10
638 o
~
637
640
. 636
635
652
16
& Gemarkung: Kirchlengern

Flur: 019
Kataster Stand: Juni 2016 (Kreis Herford) ETRS89)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zuletzt geadnderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 6686), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geadnderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

HINWEISE

DENKMALER

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fur
Bodendenkmalpflege Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19
DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Erste
Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld,

schriftlich mitzuteilen.

KAMPFMITTEL
Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen auf ader

werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die ¢rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei

unverziglich zu verstandigen.

ARTENSCHUTZ

- MaBnahmen betreffend die Entfernung und die Rodung von Gehélzen kénnen nur zwischen dem
01.10. eines Jahres und dem 28./29.02. des Folgejahres durchgefiihrt werden. Dies umfasst auch
Straucher Hecken und Ziergehélze. Zwischen dem 01.03. und dem 30.09. eines Jahres ist im Regelfall

keine Durchfiihrung dieser Mallnahmen méglich.

- Ausnahme: Wird im Rahmen einer gesonderten artenschutzrechtlichen Begehung der Nachweis
erbracht, dass alle Brutvégel ihre Brut beendet haben, bzw. derzeit keine Brut vorliegt, sind
MaRnahmen die Entfernung und die Rodung von Gehdlzen betreffend gegebenenfalls auch wahrend

der Sperrzeit moglich.

- Als risikomindernde MaRnahme sind die zum Abbruch vorgesehenen Schwimmbadgebéude auf
Ebene der Abbruchgenehmigung durch einen geeigneten Gutachter artenschutzrechtlich detailliert zu
kontrollieren. Gegebenenfalls sind durch den Gutachter weitergehende MalRnahmen wie eine
Bauzeitenbeschrankung, eine ¢kologische Baubegleitung oder Vermeidungsmalnahmen zu ergreifen,
um einen Verstoll gegen die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG sicher auszuschlielen.

- Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-Malnahme) fir Grollen Abendsegler, Kleinen
Abendsegler, Rauhautfledermaus und Fledermausen der Gattung Myotis sind insgesamt 10 fur die
Arten geeignete Quartierhilfen im lokalen Umfeld des Vorhabens (ca. 500 m Radius maximal 3 km
Radius) fachgerecht zu errichten. Zu verwenden sind ausschlieRlich wartungsfreie Quartiere. Die
Anbringung hat an geeigneten Platzen an der AuRBenseite von Baumen in geeigneter Héhe zu erfolgen.
Empfohlen wird eine Anbringung an Baumen innerhalb der Aue des Markbaches. Im Sinne einer
CEF-Malnahme mussen die Quartierhilfen funktionsbereit fertig gestellt werden, bevor eine
Durchfiihrung des geplanten Neubauvorhabens erfolgen kann.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

SO Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal
H max: Maximale Baukérperhéhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

s emoeme  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

< F+R > FuBweg / Radweg

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griunflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Sportplatz

= Ok

Minigolfanlage

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

rrrrrrrrrrmTn - Larmschutzwand

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flurgrenze
Flurnummer

Flursticksgrenze

123 Flursticksnummer

Gebaude mit Hausnummer

(s} Bezugspunkt fur die festgesetzten Hoéhen
(ca. 65 m NHN -> Einmessung im weiteren Verfahren vorbehalten)

TEXT
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Das Sondergebiet "Freizeitbad, Gesundheit und Wellness" dient der Unterbringung eines

kombinierten Hallen- und Freizeitbades mit den erforderlichen Freiflachen und Nebenanlagen
sowie weiteren Nutzungen die dem Schwimmbad dienen und/oder die das Gesundheits- und
Welnessangebot am Standort des Schwimmbades erganzen.

Zulassig sind auschlieRlich folgende bauliche Anlagen und Nutzungen:

- Hallen- und Freibad mit AuBenrutschen und AuRenbecken

- Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Schank- und Speisewirtschaften, die im Zusammenhang mit den o0.g. Nutzungen stehen
- Gewerbebetriebe i.S.v. Anlagen fir Gesundheits- und Kérperpflege wie z.B. Kosmetik,

FuB3pflege, Massage, Fitnesscenter

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hdéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Geb&udehdhen sind in den jeweiligen Bereichen des Plangebietes
festgesetzt. Als untere Bezugshohe fir die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen dient der
Bezugspunkt (ca. 65 m NHN) am nérdlichen Ende der in der Planzeichnung festgesetzten
Wendeanlage. Die Einmessung der genauen Malen wird im weiteren Verfahren erganzt.
Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage.

Geringfuigige Abweichungen (+ 0,30 m) von der festgesetzten Héhe sind zulassig.

Eine Uberschreitung der Geb&udehshen durch technische Aufbauten ist bis zu 4,0 m zulassig.
Die Gesamtflache darf dabei 20 Prozent der tatséchlich tberbauten Flache nicht tberschreiten.

2.1

3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO (wie z.B. AuRenschwimmbecke , Abstellmdglichkeiten fur
Geréte etc.) sowie Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO sind auch aullerhalb der in der Planzeichnung
mit Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Flachen zulassig.

3.1

7 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

71 Aktive Larmschutzmallnahme:
Entsprechend der Planzeichung ist eine Larmschutzwand zu errichten. Die erforderliche Héhe

ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes in Meter festgesetzt und bezieht sich auf die
Oberkante des derzeitigen Geldndeniveaus. Bei der Errichtung der Larmschutzwand ist ein
Einfugungsdampfungs-MafR} von D. = 25 dB einzuhalten.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: 02.05.2019
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Herford, den 02.05.2019

Kreis Herford

(DS) gez. Luckingsmeier

Der Rat der Gemeinde hat am 14.12.2017 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzystellen. Dieser Bes s _ist am 16.11.2018 ortstblich bekannt gemacht worden.
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Repee/ Der Burgermeister
i.A. (Kuschel)

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber dig¢ Bauleitplanung hat am 08.08.2018 gem. § 3 Abs. 1
des wmcmmmmﬁccosmm stattgefunden. T [ Mm
Kirchl , de 'G5 ¢ % e (] |
irchlengern, den __£ £, .65 19 , Q‘M&AW%\L@AK\
mw ‘Aer Burgermeister
fmﬁmmﬁwm\m.? (Kuschel)

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom 08.08.2018 bis 31.08.2018 einschlieRlich gem. § 4 Abs. 1 des/Baugesetzbuches stattgefunden.
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) er Burgermeister
G4 A. (Kuschel)

Der Rat der Gemeinde hat am14.11.2018 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
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G s

0549 p— 1 N
1Y g, BIRCz, N / { \
T Eas (Mw /\ ﬁ A

2\ MLA 22

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 23.11.2018 bis 03.01.2019 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6&ffentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 16.11.2018

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbucheg durchgefuhrt. ,
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Per Biirgermeister
i.A. (Kuschel)
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Der Rat der Gemeinde hat am 28.02.2019 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als

Satzung cmmo:_ouwmmm. W_m:qu Bebauu
Kirchlengern, den _& .4, )5 1 g

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 10.04.2019
ortsublich bekannt @M:Wo_a worden. _N@\ &Ser. Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Kirchlengern, den _ % &, ) 14 ST \
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