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Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

SO Sondergebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

| Zahl der Voligeschosse - als Hochstmal}

H max. Maximale Baukdrperhthe, bezogen auf Oberkante Fahrbahnmitte der zugeordneten
fertigen ErschlieBungsanlage des jeweiligen Grundstiicks , s. textli. Festsetzungen Nr. 2
GRZ = Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Baugrenze (inkl. Aussenverkaufsflache), siehe texiliche Festsetzung Nr. 1

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen, aGRerhelb des!Geltisigsbereiches|

Strallenbegrenzungslinie
Ein- und Ausfahrisfahrtbereich

Y -

—wp———w — Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

SONSTIGE PLANZEICHEN

Il EBEBMBEME Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
gem. § 9 (7) BauGB

b s e |

| St | Flache fiir Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

& Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten Haus Nr. 15 Bussen Hof
Mit Fahrrecht belastete Flache zugunsten Haus Nr. 15 Bussen Hof

@ Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten Haus Nr. 15 Bussen Hof

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

@ Bewegliches Kulturdenkmal nach Landesrecht

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

-
e

——e——— \Vorhandene Flurstiicksgrenze Vorhandene Gebaude

1330 Vorhandene Flurstiicksnummer

Abzubrechende Gebaude

TEXT

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

kil Innerhalb des Plangebietes ist der Einzelhandel mit zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten
Waren gem. der Sortimentsliste Kirchlengern bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 3.860 gm
zuldssig. Bezogen auf die Warengruppen werden folgende Obergrenzen festgesetzt:

- Zul3ssig ist der Handel mit Nahrungs- und Genussmitteln, soweit die Verkaufsfldche 1.600
gm (Lebensmittel, Getranke, Backshop) nicht Ubersteigt.

- Zulassig ist der Handel mit Gesundheits- und Korperpflegeartikeln (Drogerie,
Reinigungsartikel, Kosmetikartikel, Sanitdtswaren), soweit die Verkaufsflache 680 gm nicht
ubersteigt.

- Zulassig ist der Handel mit Bekleidungsartikeln und Schuhen, soweit die Verkaufsflache
1.450 gm nicht Ubersteigt.

— Zulassig ist der Handel mit sonstigen zentren- oder nicht zentrenrelevanten Waren geman
der Sortimentsliste ,Kirchlengern® (Einzelhandelskonzept 2009), soweit die Verkaufsflache
130 gm nicht Ubersteigt.

— Dartber hinaus ist fur die vorgenannten Warengruppen (Nahrungs- und Genussmittel,
Gesundheits- und Kérperpflegeartikel, Bekleidungsartikel und Schuhe sowie sonstige
Waren) eine Aulenverkaufsfiache vor dem jeweiligen Eingangsbereich von 6% der im
Gebaude liegenden Ladenverkaufsflache jedoch hochstens 40 gm pro Geschéftseinheit
zulassig. Die Aulenverkaufsflachen sind nach Ladenschluss wieder zu rAumen.

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Héhe der baulichen Anlagen

2.1 Die héchstzuldssigen Gebaudehdhe betragt H. max. = 7,0 m 0. NHN. Bezugspunkt ist die Oberkante |

der ErschlieBungsstrale ,Im Obrock®.

2.2 Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhéhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile kann bis zu einer Héhe von 3,00 m ausnahmsweise zugelassen werden. Dies gilt auch fiir
Dachaufbauten zur Solarmnutzung.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.1 Innerhalb des Plangebietes wird abweichende Bauweise festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Gebaudelangen von 50 m ist damit zulassig.

4, DURCHFUHRUNGSVERTRAG (gem. § 9 (2) BauGB)

4.1 Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 12 (3a) BauGB im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur das Vorhaben zuldssig ist, zu dessen Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

HINWEISE

s DURCHFUHRUNGSVERTRAG
Zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfihrungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde Kirchlengern geschlossen, in dem weitere Regelungen zur
Umsetzung des Vorhabens getroffen werden.

2. WERBEANLAGEN
Gem. § 25i. V. m. § 28 StrWG NW bedarf die Errichtung und Anderung von Anlagen der
AufRenwerbung entlang der Landesstrale L 546 in einer Entfernung von 20m, gemessen vom
duleren Rand der befestigten Fahrbahn, der Zustimmung der StralRenbauverwaltung.

3. DENKMALER
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Kirchlengern und dem
Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fUr Arch&ologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege, Munster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis iiberein. Stand: 26.04.2012
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Bielefeld, den 12.06.2012

gez. Gerd Wilkens (DS)

Der Rat der Gemeinde hat am15.12.2011 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzystsllen.

Birgermeister

Die frihzeitige Unterrichtung der Oﬁentlichkeitr_uber die Bauleitplanung hat am 10.01.2012 gem. § 3 Abs. 1
des Baugesetzbuches stattgefunden. Rickmeldungen warep bis zum 27.01.2012 mdglich.
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Birgermeister

Der Planungsausschuss der Gemeinde hat am 12.03.2012 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplg%:gﬁ"'f rarf mit Begriindung - Gffentlich auszulegen.

Kirchlengern, den"[] 5 UL o012 2 ’}\ f{i/f, ,j!{.
Birgermeister ' Wiani

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan —Eﬁ’gwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 26.03.2012 bis 26.04.2012 einschliefllich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. e gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen

Kirchlengern, den 1 4 44

Burgermeister

Bebauungsplan als Satzung beschlossen.f,ff IROD
Kirchlengern, den 0 2 JUL ?Qi?
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Blirgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist déF %éééhluss dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
am 27.06.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Vorhabe

Kirchlengern, den @ 4 551 anie
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Biirgermeister

GEMEINDE KIRCHLENGERN
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