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! l. Begriindung zum Bauleitplan

\ 1. Raumlicher Geitungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ki 15 , Stidlicher Bahnhofsbereich” — 2. Anderung
befindet sich am slidéstlichen Rand des Zentrums der Gemeinde und zwar unmittelbar sudlich der
BahnhofstraBe. Der Geltungsbereich wird allein durch die Flurstiicke Nr. 597, 598, 599, 600 und 601 in
der Flur 15 der Gemarkung Kirchlengern gebildet.

Der aktuelle Katasterbestand wurde am 27.05.2020 digital vom Vermessungs- und Katasteramt des
Kreises Herford (AZ.: 19.0851-AU) Gbernommen.
Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

Der Ursprungsbebauungsplan Ki 15 ,Stdlicher Bahnhofsbereich” (als einfacher Bebauungsplan gemaf
§ 30 Abs. 3 BauGB - bekannt gemacht am 15.10.2003) wird in einem Teilbereich tberlagert. Mit
Rechtskraft des vorliegenden Planes verliert der Gberlagerte Teil seine Wirksamkeit.

\ 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes ist das Erfordernis zur Schaffhng baulicher Anlagen fir
verkehrliche Zwecke und zwar in einem Bereich, der bislang als ,Allgemeine Wohngebiete” mit
Gberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt- ist. Die geplanten baulichen Anlagen sollen eine
Verkntpfung unterschiedlicher Verkehrsfunktionen erméglichen. Die Gemeinde beabsichtigt
unmittelbar stidlich des Bahnhaltepunktes Kirchlengern eine Mobilititsstation sowie eine P + R — Anlage
zu errichten. Dadurch soll der bereits vorhandene Verknipfungspunkt zwischen Schiene und Bus sowie
Pkw-Verkehr geférdert und durch Einrichtungen der E-Mobilitdt, des Carsharings und des
Fahrradverleihs erganzt werden.

Um die noch unbebauten Flachen innerhalb eines ansonsten relativ dicht bebauten Bereiches
entsprechend nutzen zu kénnen, sind planungsrechtliche Anderungen erforderlich. Dies soll gemé&B §
13 a BauGB durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgen.

Der Gesetzgeber ermdglicht fur die Wiedernutzung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwicklung, einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufzustellen. Dazu gehért nach einschlagiger Kommentierung des BauGB auch die
Uberplanung nach § 30 zu beurteilender Bereiche, mit der der Zweck verfolgt wird, vorhandene
stadtebauliche  Strukturen (in  nur wenigen Beziehungen) hinsichtlich ihrer baulichen
Zuléssigkeitsregelegungen zu &ndern. Deshalb soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne
des § 13 a BauGB aufgestellt werden.

Kirchlengern, B-Plan Ki 15,,Stdlicher Bahnhofsbereich” - 2. Anderung 5
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-Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache’im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m?2 fest. Die Pflicht zur Durchfihrung einer UVP besteht nicht und Anhaltspunkte fir eine

" maBgebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 und 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter
bestehen nicht. Der Bebauungsplan wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung der
Vorschriften des § 13a BauGB aufgestellt. .

3.  Bericksichtigung des Regionalplanes und des Fléchen-
nutzungsplanes

Die Flachen sudlich des , Schienenweges fir Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen groBraumigen
Verkehrs” (Bahnlinie Osnabriick / Hannover) sind im relevanten Bereich des Regionalplans
Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld als ,Allgemeine Siedlungsbereiche”
(ASB) " dargestellt. Von daher sind grundsatzlich Entwicklungen als Verkehrsanlagen méglich.
. Uberschwemmungsbereiche” der Else grenzen nicht direkt an.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kirchlengern ist der Bereich als ,Gemischte
Bauflachen” dargestellt. Nordlich und westlich angrenzend befinden sich ,Verkehrsflachen” mit der
Zweckbestimmung ,ZOB" (Zentraler Omnibusbahnhof). Die geplanten verkehrsbezogenen Nutzungen
widersprechen der Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht, zumal es sich nur um eine Teilflache in
einer gréBeren , Gemischten Bauflache” handelt. Dem.Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 des BauGB
wird insofern auch mit der beabsichtigten Neufestsetzung als ,Verkehrsanlagen besonderer
Zweckbestimmung” weiterhin entsprochen.

|4, situation des Geltungsbereiches

Der Ursprungsbebauungsplan setzt , Allgemeine Wohngebiete” mit nord-/stidorientierten Baufeldern
‘ohne ‘weitere Regelungen fest. Benachbart grenzen Fldchen mit der gleichen Festsetzungsart an. Dort
wurden Ein- und Mehrfamilienhduser mit rlckwartigen Grianflachen errichtet. Unmittelbar westlich
angrenzend befinden sich seit der 1. Anderung des Ursprungsplanes ,Verkehrsflichen” und
.Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung” — , 6ffentliche Parkflache”. Eine derartige &ffentliche
Abstellanlage flr Personenkraftfahrzeuge wurde auch errichtet. Die StraBe Am Bahnhof ist als Sackgasse
angelegt und endet unmittelbar stidwestlich des Plangeltungsbereiches.

Das Gelinde weist bei Hohen von ca. 58-60 m (. NHN ein Gefalle in sudlicher Richtung auf.

Der nahezu quadratisch geformte Plangeltungsbereich stellt sich als regelmaBig unterhaltene und
eingezaunte Wiesenflache dar, welche von der Gemeinde gepflegt wird.

Kirchlengern, B-Plan Ki 15, Stdlicher Bahnhofsbereich” - 2. Anderung 6
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\ 5.  Planungsabsichten

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans sollen verkehrliche Verkniipfungen im Umfeld des
Bahnhaltepunktes geférdert werden. Bereits heute wird der Bahnhaltepunkt von ca. 600 Pendlern/Tag
genutzt. Das Angebot an Pkw-Stellplatzen soll jedoch angebotsorientiert erhéht werden. Gleichzeitig ist
es Ziel, alternative Angebote in den Bereichen Carsharing, E-Mobilitdt und Fahrradnutzung zu férdern.

\ 5.1  Artund MaB der Nutzung

\ 5.1.1 Art der Nutzung

Da explizit verkehrsbezogene Anlagen planungsrechtlich vorbereitet werden sollen, wird primér_eine
.« Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung” festgesetzt. Diese ist in zwei Bereiche gegliedert. Der
Ostliche Teil stellt einen klassischen P + R (Park an Ride-) Parkplatz dar; der westliche Teil lasst
hochbauliche Anlagen in einer Flache zu, die mit B+R (Bike and Ride) festgesetzt ist. Damit werden z. B.
Uberdachte Fahrradunterstdnde, Wartungs- und Verkaufseinrichtungen flr Zweirdder aber auch
Einrichtungen flr Reisedienstleistungen, Sanitdranlagen sowie Fldachen fir Carsharing ermdéglicht.

5.1.2 MaB der Nutzung / Bauweise

Far den 6stlichen Teil sind Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung entbehrlich. Nach derzeitigen

' Planungstiberlegungen sollen in einer zweizeiligen Anlage zunachst 42 und spéter gegebenenfalls
weitere 30-40 Stellplatze ermdglicht werden. Im westlichen Teil wird eine Uberbaubare
Grundstlcksflache festgesetzt. Dort ist nach bisheriger Konzeption die Errichtung einer Mobilstation mit
Einrichtungen zum Abstellen und Warten von Fahrradern vorgesehen. Weitere Service- und
Verkaufsdienstleistungen, die auf den Verkehrs- und Reisesektor orientiert sind, sollen perspektivisch
méglich sein. Uber eine-erste bauliche Anlage im nérdlichen Teil der iberbaubaren Grundstcksflachen
hinaus ist eine Erweiterung in stdlicher Richtung optional vorgesehen. Zusatzlich werden Anlagen der
E-Mobilitat (Stromtankstelle) ermdglicht und Stellplatze fur Carsharing zugelassen. Die Baugrenzen sind
derart platziert, dass eine Parallelitit zu den randlichen Strukturen besteht.

Die Hohe der baulichen Anlage wird auf 6,5 m oberhalb der Oberkante Erdgeschoss FertigfuBboden
(OKFF) baulicher Anlagen beschrankt. Diese Hohe ist vergleichbar mit der Hohe eines zweigeschossigen
Flachdachgebaudes. Um eine tberhdhte Erdgeschosssituation zu vermeiden, wird eine maximale OKFF-
Hohe von 66 m U. NHN festgelegt.

{ 6.  ErschlieBung

\6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt unmittelbar vor der BahnhofstraBe und
gegebenenfalls von der StraBe Am Bahnhof. Damit ist eine fur das Verkehrsaufkommen ausreichende
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VerkehrserschlieBung gewahrleistet. Eine Zufahrt aus ostlicher oder stidlicher Richtung wird durch
Grinstreifen verhindert. ‘

Die Kfz-Stellplatze einer P + R — Nutzung zeichnen sich durch eine geringe Wechselrate aus. Zwar kann
es in der Morgenspitze zu kurzzeitigen Staubildungen im Bereich der BahnhofstraBe kommen —
insgesamt werden jedoch keine Verkehrsmengenprobleme gesehen.

6.2  Ver- und Entsorgung

Anschlussmaglichkeiten an die 6ffentliche Schmutzwasserableitung der Mobilstation sind méglich. Auch
das Niederschlagswasser, dass sich zundchst in Mulden sammeln kann (aber dort nur bedingt versickert),
kann der &ffentlichen Niederschlagswasserentsorgung in der BahnhofstraBe zugeflihrt werden. Eine
generelle Versickerungsfahigkeit in allen Teilen des Geltungsbereiches ist gemaB gutachterlicher
Prifung' nicht gegeben.

|63  Okologie / Begriinung

Es handelt sich um eine Plangebietsflache, die sich im baulich intensiv genutzten zentralen
Siedlungsbereich der Gemeinde befindet. Die unmittelbar angrenzenden Areale sind tiberwiegend durch
verkehrliche Funktionen geprdgt. Der Anteil von Begriinung im offentlichen Raum ist eher gering.
Grinstrukturen resultieren im Wesentlichen aus dem 6stlich und stdlich benachbarten Hausgérten. In
sudlicher und westlicher Richtung erstreckt sich mit deutlichem Abstand der durch den Siedlungskérper
eingezwéangte Niederungsraum der Else. Von diesem FlieBgewasser jst der Plangeltungsbereich jedoch
durch StraBen und Bebauung deutlich getrennt. Der Geltungsbereich wird durch eine randliche
Eingriinung gerahmt.

Angesichts der vorhandenen Standortausprédgungen ist ein Vorkommen schitzenswerter Arten nicht
wahrscheinlich. Kenntnisse Uber derartige Vorkommen liegen nicht vor.

7. Immissionsschutz

Die neuen Festsetzungen bewirken gegeniber dem bisherigen Rechtstand eine vbnNiegend verkehrlich
orientierte Anderung. Es handelt sich dabei um Verkehre, die iiberwiegend durch Pendlerbeziehungen
Berufstatiger erzeugt werden. Dadurch ergibt sich fiir den Parkplatzbereich eine deutlich niedrigere
Wechselfrequenz als dies z.B. bei Lebensmittelmérkten der Fall ist. Zudem ist der weit iberwiegende Teil
der Parkverkehre im Unterschied zu Parkpldtzen fir Veranstaltungseinrichtungen auf den Tageszeitraum
beschrankt. Am Wochenende ist zudem eine deutlich reduzierte Nutzung zu erwarten. Die besondere
Charakteristik der P + R — Anlage an dieser Stelle bewirkt somit nur sehr beschrankte schalltechnische
Auswirkungen. Von -erheblichen Stérwirkungen auf die unmittelbare Nachbarschaft ist deshalb nicht

! Geoanalytik Dr. Loh, Baugrundgutachten zum Bau einer Mobilstation an der BahnhofstraBe in 32278 Kirchlengern,
Bunde, 30.01.2020
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auszugehen. Mdglichen Lichtimmissionen flr benachbarte Grundstlcke kann durch eine Bepflanzung
der randlichen Griinstreifen vorgebeugt werden.

8.  Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich weder Baudenkmaler noch
sonstige Denkmaéler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im
Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Kirchlengern enthalten sind. Nérdlich
benachbart befindet sich das ehemalige Bahnhofsgebdude als Denkmal. Dieses wird durch die
beabsichtigte Nutzungsanderung jedoch nicht negativ beeinflusst.

! 9.  Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Flachen befinden sich im kommunalen Eigentum. Bodenordnerische I\/IaBnahmen sind von daher
nicht notwendig.

10. ErschlieBungskosten

In den Haushalt der Gemeinde sind Kosten fur 6ffentliche ErschlieBungsmaBnahmen eingestellt. Die
Entwurfsplanung fiir die P + R — Anlage geht von ca. 281.000,00 € Bruttobaukosten aus. Die Gemeinde
hat dafir einen Férderantrag an das Land NRW gestellt. '

\ 11. Flachenbilanz

Nutzung Fléche in m?, ca. | Flache in %, ca.
Verkehrsflachen 140 m2 4,0 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2970 m2 84,6 %
Grinflachen 400 m?2 11,4 %
Summe 3510 m2 100,0 %

Kirchlengern, B-Plan Ki 15, Stdlicher Bahnhofsbereich” - 2. Anderung
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IIl.  Beschreibung und Bewertung mdoglicher Umweltauswirkungen

1.  Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Festlegungen des Planes mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Ziel der Aufstellung der Anderung des Ursprungsbebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung
verkehrlich bedingter Nutzungen an einem Verkntpfungspunkt unterschiedlicher Verkehrsarten.

Die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens werden bewertet. Dazu werden
die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgltern vor und nach MaBnahmenrealisierung
dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen erlautert.
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG ermittelt und die Ergebnisse in die
Planung integriert.

1.2  Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fiir die unterschiedlichen Schutzglter Ziele und
allgemeine Grundsétze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltpriifung der
relevanten Schutzguter zu berlcksichtigen sind. -

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgltern zu bericksichtigen, die im Sinne des zugehérigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z.B. geschitzte oder schutzwiirdige Biotope als Lebensstétte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionstatigkeit ist unter Berticksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schiitzen, zu erhalten
und ggf. weiterzuentwickeln.

Der Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW die Funktion eines Landschafts—
rahmenplanes.

Der Geltungsbereich- kann, gemaB der Darstellungen im Regionalplan, als ,Allgemeine
Siedlungsbereiche” (ASB) eingestuft werden. Uberlagernde Darstellungen existieren nicht.

Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt far
den betreffenden Bereich nicht vor.

Kirchlengern, B-Plan Ki 15, Stidlicher Bahnhofsbereich” - 2. Anderung
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Spezielle naturschutzrechtliche Schutzausweisungen existieren fir den Plangeltungsbereich nicht.
Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder
der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren.

‘Von daher gelten vorrangig die allgemein giiltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u.a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz NRW ergeben.

2.  Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Die vorliegenderi Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgltern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmaBBnahmen erlautert. :

2.1  Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden und eine Ubersicht iber
die voraussichtliche  Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung :

| 2.1.1 Boden / Flache

Nach der Bodenkarte 1:50.000 des Geologischen Dienstes NRW handelt es sich bei dem 6rtlichen
Bodentyp um Pseudogley-Braunerde mit der Hauptbodenart (nach BBodSchV) Lehm/Schluff. Eine
Schutzwirdigkeit der Boden wurde nicht ermittelt. Die Wertzahlen der Bodenschatzung wurden mit 27
— 45 als ,mittel” bewertet. Die Versickerungseignung wird als , ungeeignet — VSA, Mulden-Rigolen-
' Systeme (Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung)” bezeichnet.

Tatsachlich ist ein kleiner Teil der Flachen (FuBweg im Norden, Pkw-Stellplatze im Westen) vollstandig
versiegelt. Der Uiberwiegende Bereich weist keine Versiegelung auf.

Ein Bodengutachten® fir den nordéstlichen Teil des Plangeltungsbereiches kommt zu folgenden
Resultaten:

.Die nichtbindigen Sandbdden sind Uberwiegend mitteldicht gelagert und damit ausreichend bis gut
standfest und entsprechend tragfahig. ‘

Die bindigen Sandbéden und die Schluffbéden sind Uberwiegend steifkonsistent und damit ebenfalls
ausreichend standfest und entsprechend tragfahig.

2 Geoanalytik Dr. Loh, Baugrundgutachten zum Bau einer Mobilstation an der BahnhofstraBe in 32278 Kirchlengern,
Blnde, 30.01.2020

Kirchlengern, B-Plan Ki 15, Stdlicher Bahnhofsbereich” - 2. Anderung ' M



Db

LANUNGSBURO HAHM

Im Sinne der DIN 1054 kann i. d. R. ab steifer Konsistenz bindiger Boden bzw. mitteldichter Lagerung
nichtbindiger Boden ausreichende Tragfahigkeit angenommen werden. Somit ist auf der Grundlage der
Sondierergebnisse zusammenfassend festzustellen, dass der nattrlich gewachsene Untergrund fir den
Bau der Mobilstation ausreichend tragféhig sein wird.

Bautechnisch nicht geeignete Standortbdden in der Grindungssohle sind durch verdichtete Fillsande
oder Mineralgemisch auszutauschen.

Locker gelagerte (Full-)Sande sind intensiv zu verdichten.

Fur die Verkehrsflachen sind im Erdplanum nach einer intensiven Verdichtung der (Fill-)Sande ebenfalls
ausreichend standfeste und entsprechend tragféhige Boéden zu erwarten.”

.An der Gelandeoberfldche und am Bohrgut aus den Sondierungen-waren keine Hinweise auf umwelt-
und entsorgungsrelevante Bodenbelastungen bzw. Altlasten festzustellen.”

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Im Geltungsbereich selbst sind keine Gewasser vorhanden. Stidwestlich gelegen befindet sich in ca. 150
m Entfernung die Else.

Ein Uberschwemmungsgebiet liegt fir den Geltungsbereich selbst nicht vor. Randlich der Else existieren
jedoch festgesetzte Uberschwemmungsgebiete. Wasserschutzgebiete sind im Nahbereich nicht
vorhanden.

Die Grundwasserleiter sind gemaB geologischem Dienst ,Geringleiter von geringer bis sehr geringer
Durchlassigkeit und ohne nennenswerte Ergiebigkeit. Der Teilraum ist Grundwasser-Mangelgebiet”.

Das Niederschlagswasser wird derzeit auf der unbefestigten Flache versickert.
Das Bodengutachten fihrt zur Versickerungseignung folgendes aus:

+Auf der Grundlage von Erfahrungswerten und der aus den Kornverteilungsanalysen abzuleitenden
Durchlassigkeiten [...] ist festzustellen, dass die grundstiicksseitig aufgeschlossenen nicht bzw. schwach
bindigen Sandb&den , durchlassig” (DIN 18130) und somit grundsatzlich fur eine Versickerung von
Regenwasser geeignet sind.

Die straBenseitig ab = 0,8 m GOK anstehenden Sandbdden sind ,stark durchlassig” und damit fur eine
Versickerung von Regenwasser geeignet.

Die Versickerungsfahigkeit sollte im Bereich einer gegebenenfalls geplanten Versickerungsanlage durch
einen Feldversuch (Open-End-Test) weiter verifziert werden.”

2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Die Uberwiegend bebauten Siedlungsflaichen im Umfeld des Geltungsbereiches bewirken eine
Beeinflussung des ortlichen Kleinklimas. Durch die Versiegelung ergibt sich dort eine geringe
Frischluftproduktion. Die Temperaturamplitude ist gegentber unversiegelten Bereichen deutlich erhéht
und die Luftfeuchtigkeit tendenziell niedriger. '
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Die Bebauungsdichte ergibt andererseits einen gewissen Schutz gegen Windanfélligkeiten.
Lufthygienische Beeintrachtigungen liegen nicht vor. Von der Fldche selbst ist aufgrund des Bewuchses
von einer gewissen Frischluftproduktion auszugehen. Eine Wirkung ist jedoch allenfalls auf den
unmittelbaren Umgebungsraum zu erwarten.

In stdlicher und westlicher Richtung liegen mit dem Niederungsraum der Else naturnahere Strukturen
vor, die insbesondere angesichts der Lage zur Hauptwindrichtung ausgleichend auf die negativen
Einfltsse der Bebauung wirken.

Ausgepragte Frischluftschneisen, die fur das Gemeindegebiet von Bedeutung waren und eine
QualitatseinbuBe durch die beschriebene Situation erflihren, sind im unmittelbaren Bereich der
vorgesehenen Planung nicht erkennbar. Der Else-Niederungsraum ist durch Verkehrsanlagen und.
Gebdaude deutlich vom Plangebiet getrennt.

2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Als potenzielle naturliche Vegetation ist fir den Planbereich Flattergras-Buchenwald, stellenweise
Perlgras-Buchenwald angegeben. Die randlichen Gehdlzstrukturen bestehen aus vorwiegend
heimischen Stréuchern sowie Einzelbdumen mit teilweiser Nadelholzbeimischung.

Aus ©kologischer Sicht bieten auch die unbebauten und randlich stark frequentierte Flachen nur relativ
geringwertige Lebensraumpotenziale. Bei dem Artenbesatz handelt es sich vsl. vorwiegend um
Kulturfolgerarten, die sich im Wesentlichen in den benachbarten Garten aufhalten. Artenschutzrechtlich
relevante Vorkommen sind nicht bekannt.

Schutzgebiete mit rechtlich gesichertem Status sind im Geltungsbereich und in der unmittelbaren
Nachbarschaft nicht vorhanden.

Ein bedeutsames Biotop, namlich die Else, weist gleichzeitig die Eigenschaft eines FFH-Gebietes (DE-
3817-301) wie auch eines Naturschutzgebietes und eines Landschaftsschutzgebietes auf und ist minimal
ca. 150 m entfernt. Dieser Naturraum ist jedoch- durch mehrere Geb&audereihen baulich/rdumlich
abgetrennt.

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Der Geltungsbereich befindet sich im Naturraum Ravensburger Hiigelland, Untereinheit Quernheimer
Higel- und Bergland. Der Geltungsbereich weist allerdings keine Beziige zur freien Landschaft auf. Der
Plangeltungsbereich ist von den randlichen Verkehrsflachen gut einsehbar. Durch die Offenheit der
Flache mangelt es an einer erlebbaren Raumkante. '
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2.1.6 Mensch / Gesundheit

Der Zustand der Plangebietsfliche hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit. Das Areal ist nicht 6ffentlich nutzbar. ’

Die randlich'en Verkehrsstrukturen (StraBe/Bahn) beeinflussen den Plangeltungsbereich in gewissem
Umfang.

2.1.7 Kultur / Sachgiter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich weder Baudenkmaler noch
sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des
zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Kirchlengern enthalten sind. Im Nahbereich existiert mit dem
ehemaligen Bahnhofsgebdude (Bahnhofstrasse 11) ein unter der laufenden Nummer 25 in die
Denkmalliste eingetragenes Baudenkmal. Das alte Empfangsgebdude ist seit dem 22.09.1988
eingetragen. Es handelt sich um ein zweigeschossiges rotes Backsteingebaude.

2.1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die (iber die bereits
beschriebenen hinausgehen, sind nicht erkennbar.

2.2  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung
der Planung

Grundsétzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf die Umweltmedien
unterschieden werden.

Die durch BaumaBnahmen bedingten Auswirkungen sind nur temporérer Art und von daher allein
beachtlich, wenn sie dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fiihren. Derzeit ist nicht erkennbar,
dass damit nachhaltige Auswirkungen verbunden sind.

2.2.1 Boden/ Flache

Durch den zukinftig zuldssigen Umfang der baulichen Inanspruchnahme erfolgt eine deutliche
Bodeninanspruchnahme. Im Vergleich zu dem derzeit rechtlich moglichen Versiegelungsumfang durch
die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes erhoht sich  jedoch der Grad der
Bodeninanspruchnahme, der bisher aufgrund planungsrechtlicher Festsetzungen mit maximal 60 %
beziffert werden kann, nur in moderatem Umfang.
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Es erfolgen insgesamt vsl. eine erhdhte Bodeninanspruchnahme und eine Stérung der gewachsenen
Bodenhorizonte, die ohne die geanderte Bauleitplanung nur in geringerem Umfang zuléssig wéren. Da:
es sich um einen relativ kleinen Geltungsbereich handelt und keine besondere Wertigkeit des Bodens
ermittelt wurde, ist der zusétzliche Eingriff in das Umweltmedium jedoch nicht als erheblich einzustufen.

2.2.2 Gewasser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird zukinftig nur teilweise versickert. Eine Versickerung innerhalb des
Geltungsbereiches ist primér in den randlichen Griinflachen moglich. Das im Geltungsbereich zukinftig
anfallende Niederschlagswasser soll dariber hinaus méglichst in Mulden versickert werden. Dazu ist eine
Ableitung von den Parkplatzflachen in Versickerungsmulden vorgesehen. Allerdings sind die
vorhandenen B&den nur bedingt versickerungsfahig. Deshalb soll eine Ableitung nicht
versickerungsfahiger Niederschlage in die 6ffentliche Niederschlagswasserkanalisation erfolgen. Das
vorhandene Leitungsnetz ist dafiir ausreichend dimensioniert.

2.2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die planungsrechtlich modifizierten baulichen MaBnahmen kénnen zusatzliche kleinflachige
Klimaverdnderungen geringen Umfanges entstehen. Durch starker versiegelte Flachen kénnen leicht
erhohte Klimaschwankungen und eine tendenzielle Reduzierung der Luftfeuchte bewirkt werden.
Aufgrund der ringsum teilweise bebauten Flachen ist auch ein schneller Ausgleich klimatischer
Belastungen nur bei glnstigen Luftstrémen und Klimavoraussetzungen zu erwarten. Die randlichen
Grunflachen kénnen im geringen Umfang zu Ausgleichswirkungen beitragen. '

2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch eine Umsetzung der
(geénderten) Planfestsetzungen allenfalls im geringen Umfang zu erwarten. Die zusatzlichen
Versiegelungen sind so gering; dass keine splrbaren Veradnderungen des Lebensraumpotenziéls
prognostiziert werden kénnen.

Schitzenswerte Arten sind-an dieser Stelle der Gemeinde nicht bekannt und angesichts der gegebenen
Strukturen auch nicht offensichtlich zu erwarten.

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Die Plangebietsflachen sind von den randlichen Verkehrsflachen weiterhin gut einsehbar. Die geplanten
hochbaulichen Anlagen kdnnen dazu beitragen, die raumliche Struktur des Ortsbildes auf der Sudseite
der BahnhofstraBBe zu verbessern.
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2.2.6 Mensch / Gesundheit

Unmittelbare Gefahrenquellen fiir die menschliche Gesundheit ergeben sich durch die Festsetzungen
nicht. Durch verkehrliche Nutzung der baulichen Anlagen sind gegeniiber dem derzeitigen Zustand
temporar wechselnde Auswirkungen zu erwarten. Der Charakter der geplanten baulichen Anlagen
beinhaltet eine an die Arbeitszeiten der Nutzer gekoppelte Inanspruchnahme. Von daher ist zu den
rechtlich gebotenen Ruhezeiten (nachts/am Wochenende) nur ein geringer Stérgrad anzunehmen. Aber
auch zu den Tageszeiten in der Woche sind nur geringe Wechselraten von Stellplatzbelegungen zu
erwarten. Deshalb wird insgesamt nicht von erheblichen Auswirkungen auf benachbarte sensible
Nutzungen ausgegangen.

Maogliche Auswirkungen auf Erholungsnutzungen sind nicht erkennbar. Auch das Plangebiet selbst
erféhrt keine erheblichen Belastungen.

2.2.7 Kultur/ Sachguter

Da vsl. keine Kultur- und 6kologisch bedeutenden Sachgter in Anspruch genommen werden, entstehen
keine Beeintrachtigungen bei diesem Bewertungsaspekt.

2.2.8 Wechselwirkungen

Die zukinftig zulassigen MaBnahmen bewirken Eingriffe, die auch Wechselwirkungen auf die einzelnen
Umweltmedien haben kénnen. So wird eine intensiv erfolgende Bodeninanspruchnahme sowohl
Auswirkungen auf die Wasserspeicherung als auch auf die Flora haben. Damit werden auch der Fauna
Lebensrdume entzogen. Erhebliche zusétzliche Auswirkungen gegeniiber den, bei den im Einzelnen
bewerteten Umweltmedien beschriebenen, sind durch weitere Wechselwirkungen nicht erkennbar.

2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,
verringert oder, soweit maoglich, ausgeglichen werden sollen, sowie
geplante UberwachungsmaBnahmen

\ 2.3.1 Vermeidungs-/ Verhinderungs- / VerringerungsmaBnahmen
Durch eine teilweise Rahmung des Geltungsbereiches mit randlichen Grinstrukturen kénnen
Beeintrachtigungen der o©kologischen Situation reduziert werden. Mittels der Anlegung -von

Entwdsserungsmulden kénnen Niederschlagsabflisse gepuffert und abgeleitet werden sowie die -
StoBbelastung naher Gewasser (Else) verringert werden.
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2.3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes ist gemaB § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
prifen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) Uiber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Diese 6kologische Priifung erfasst und
bewertet den rechtlich zuldssigen Eingriff im Geltungsbereich und stellt diesem den zukinftigen
vorgesehenen Eingriffsumfang gegeniber.

Derzu ervvartende’Eingriff bezieht sich insofern insbesondere auf das Versiegeln bislang als , Allgemeine
Wohngebiete" festgesetzter Flachen. Eine Versiegelung Giber 60% der Flachen hinaus ist méglich — die
offentlichen Grinflachen begrenzen jedoch die Maximalinanspruchnahme.

Im hier angewandten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, allerdings als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.

2.4  In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativen)

Vergleichbare Flachen flr eine Verkntpfung unteréchiedlicher Verkehrsarten / Fortbewegungsmittel
stehen im unmittelbaren Umfeld des Bahnhaltepunktes nicht zur Verfiigung. In Kirchlengern existiert
derzeit keine vergleichbar geeignete andere Flache.

3.  Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch eine im Verhaltnis zum bestehenden Planungsrecht nur moderat intensivere Inanspruchnahme
der Flachen des Plangeltungsbereiches werden keine splrbar abweichenden Umweltauswirkungen zu
erwarten sein.

Die unvermeidlichen Auswirkungen, die sich im Vergleich zum unbebauten Zustand ergeben, sind
erforderlich, um den erhéhten Nachfragen nach Flachen mit Mobilitatsforderungseigenschaften
entsprechen zu kénnen. Umweltschonendere Alternativen bieten sich derzeit nicht an. Deshalb wird den
stadtebaulichen Belangen weiterhin der Vorrang eingerdumt.

Aufgestellt:
rick, 06.01.2021
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Ill.  Verfahrensvermerk

gs- und Bauausschuss der Gemeinde Kirchlengern hat der Begriindung des Entwurfes am
R i s SR zugestimmt.

- 16.04, 201

Die BegrUndijgg hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom . 557X 0.5
bis M 03, AUA Q einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der ﬁffentlicﬁe%Ausle'_fung gepruft und (ergdnzt) vom Rat der
Gemeinde Kirchlengern in seiner Sitzung am ...\ /\OMI‘V) ............... als Begrindung der
Satzung vorgelegt.

A%, AD. 20

Kirchlangern, den
2 S
Ger%einde Kirchlengern
Der Blrgermeister
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