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. Begriindung zum Bauleitplanentwurf
1. Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Kirchlengern hat am ............. die Aufstellung der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. ,KI 15" Sudlicher Bahnhofsbereich Kirchlengern
beschlossen. Es handelt sich um den nordwestlichsten Teil des rechtskraftigen

Bebauungsplanes.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung befindet sich ostlich der Lubbecker Stralie
(L 546) und siidlich der BahnhofstraRe. Der Anderungsbereich wird folgendermafen begrenzt:

im Westen:  durch die westliche Grenze des Ursprungsplanes und gleichzeitig Rand der
Fahrbahn der L 546 (Flursttick Nr. 503)

‘im Norden:  durch die siidliche Grenze der Bahnhofstrafie (Flurstiick Nr. 501)
im Osten: durch die StralRe Am Bahnhof (Flurstiicke Nr. 530 und 532)

im Stden: durch die Siidgrenze der Flursticke Nr. 191 und 528 mit deren linearer
Verlangerung in  westlicher bzw. ostlicher Richtung bis zur folgenden

Flursticksgrenze.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig
festgesetzt. Die betroffenen Flurstlicke befinden sich in der Gemarkung Kirchlengern, Flur 15.

Die Katastergrundlage wurde um topografische Elemente erganzt.

2. Planungsanlass, Anderungserfordernis

Anlass fir die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. ,KI 15" ist die Verbesserung
der Zuordnung bereits planungsrechtlich fixierter Nutzungen durch die Verschiebung. zweier
Nutzungsarten. Mit Hilfe der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die rdumliche Verbindung des OPNV-Verkniipfungspunktes am Bahnhof
mit den zugehorigen P + R-Parkplatzflachen geschaffen werden.

Gleichzeitig soll eine stadtebauliche Ausbildung der Ecksituation (LUbbecker Stralle / Bahn-
hofstrake) mit hochbaulichen Anlagen durch Platzierung eines Allgemeinen Wohngebietes in
diesem Bereich ermoglicht werden. '

3. Beriicksichtigung des Fléichennutzungsplanes

Im WIrksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kirchlengern ist der Geltungsbereich
- des gesamten Plangebiets bereits als ,Wohnbauflachen® dargestellt. Eine Anderung des FNP
ist nicht erforderlich, da an der iberwiegenden Art der Nutzung des Gesamtbereiches keine
grundsétzlichen Veranderungen vorgenommen werden.

1. vereinfachte Anderung Bebauungsplan Nr. K| 15" — Suidlicher Bahnhofsbereich Kirchlengern 3
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4. _Situation des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich stellt sich als topografisch nur geringfligig bewegte, teilweise bereits
baulich genutzte Flache stdwestlich des Bahnhofsgebdudes dar. Die urspringlich
aufstehenden hochbaulichen Anlagen sind séamtlich abgebrochen worden.

5. - Planungsabsichten

5.1 Art der Nutzung

Die planungsrechtlich zuldssige Art der Nutzung soll im Anderungsbereich grundsétzlich nicht
geandert werden. Durch eine Verschiebung der vorhandenen Nutzungsarten ist jedoch eine
verbesserte Zuordnung aus verkehrlichen und stddtebaulichen Belangen gegeben. So wird die
,Offentliche Parkflache” weiter nach Osten (zum Bahnhof) verschoben und mit dem dort
befindlichen ,Allgemeinen Wohngebiet® getauscht. Die Grenzen der Offentlichen

Verkehrsflachen werden angepasst.

5.2 . MaB der Nutzung, Bauweise
Ein konkretes MaR der baulichen Nutzung ist im Ursprungsbebauungsplan nicht fixiert.

Insofern handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan (gem. § 30 (3) BauGB). Auch
zukiinftig wird die Festsetzung von Angaben zum Mals der baulichen Nutzung nicht far

erforderlich erachtet.

Einzig die Platzierung der Baukorper wird durch. eine Baugrenze vorgegeben. Diese orientiert
sich an den umgebenden Verkehrsflachen und setzt einen einheitlichen Mindestabstand zu

diesem mit 3,0 m fest.

5.3 Gestaltung, Begriinung

Gestalterische Festsetzungen sind im Ursprungsbebauungsplan nicht gegeben - auch
zukiinftig wird kein Erfordernis flr derartige Fixierungen gesehen.

Die neu festgesetzte ,6ffentliche Parkfléche” soll als P + R-Parkplatz eine intensive Begrlinung
erfahren. '
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6. "ErschlieBung

6.1 VerkehrserschlieBung

Weiterhin soll die Erschlielung iber die vorhandenen Verkehrsflachen Lubbecker Strale,
BahnhofstraRe, Am Bahnhof erfolgen. Dabei wird die verkehrliche Erschliefung des Flurstlickes
Nr. 191 (Eckgrundstiick) aus Verkehrssicherheitsaspekten nur in dessen norddstlichstem bzw.

stidwestlichstem Bereich moglich sein.

Durch die Verlegung der Steliplatzflache wird ein Verkehrserzeuger von dem sensiblen
Kreuzungsbereich abgertickt und der avisierten Nutzergruppe (Umsteiger zu Bus/Bahn) besser

zugeordnet.

Der Ausbau der ,6ffentlichen Parkanlage” soll in zwei Abschnitten erfolgen. Insgesamt sind
max. 50 Stellpldtze denkbar, von denen ca. 30 als Park- and Ride-Parkplatze den
Umsteigepunkt zwischen dem Individualverkehr und dem offentiichen Personennahverkehr
(Bus/Bahn) dienen sollen. Die Zufahrt zur ,6ffentlichen Parkanlage” ist dabei sowohl von der
BahnhofstralRe als auch von Am Bahnhof méglich. '

Angesichts der niedrigen Wechselraten bei P + R-Stellplatzanlagen wird keine erhebliche
Schallbelastung des benachbarten ,Allgemeinen Wohngebietes” erwartet.

6.2 . Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitat) wird durch die zustandigen
Versorgungstrager sichergestellt. Die anfallenden Abwésser werden dem in den
Verkehrsflachen vorhandenen Leitungssystem zugerhrt.

Fir die Entwésserung der Stellplatzaniage wird eine zusétzliche Leitung im sldlichen
Anderungsbereich zur Liibbecker StralRe vorgesehen. Die Trasse wird durch ein Leitungsrecht

abgesichert.

7. Planverwirklichung, Bodenordnung

Die Flachen im Anderungsgebiet befindet sich in offentlichem Eigentum. Bodenordnende
MafRnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

8. Flachenbilanz

Nutzung Flache in m? | Flache in m? | Verénderung in m?
ca. bisher ca. zukinftig | ca.

Verkehrsflache 290 300 + 10

Aligemeines Wohngebiet 1420 950 - 460

Parkflachen 720 1170 + 450

Gesamtflache 2430 2430 0
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9. ErschlieBungskosten

In den kommunalen Haushalt sind ErschlieRungskosten zur Durchfiihrung der Malnahme
einzustellen. Diese Kosten sind Bestandteil des Forderantrages nach Gemeindeverkehrs-
finanzierungsgesetz (GVFG) — Verknipfung Bus-Schiene am Bahnhof Kirchlengern.

10. Umwelt

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind teilweise Auswirkungen auf umweltrelevante
Medien innerhalb des Anderungsbereiches sowie dessen Umfeld zu erwarten.

Mit der Reduzierung der Flache des Allgemeinen Wohngebietes zugunsten der Verkehrsflache
Besonderer Zweckbestimmung wird der Versiegelungsanteil vsl. geringflgig erhoht. Dadurch
werden die lokale Niederschlagsversickerung und damit die Grundwasserneubildung in
geringem Umfang verringert. Das Kleinkiima stelit sich durch ausgepragtere Temperatur-
amplituden weniger ausgeglichen dar. Angesichts der geringen Flachenverdnderungen sind
insgesamt jedoch keine nennenswerten Beeintrachtigungen dieser Umweltbelange gegeben.

Oberboden wird vsl. nicht beseitigt, sondern nur kleinrdumig verlagert. Auf Arten und
Lebensgemeinschaften sind keine relevanten Auswirkungen zu erwarten. Das Orts- und
Landschaftsbild wird durch die Mafnahmenrealisierung eher positiv beeinflusst, da durch die
Nutzungsverschiebung eine hochbauliche Eckausbildung im Bereich Libbecker Stralle /

Bahnhofstralke zu erwarten ist.
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11. Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-
/ErsatzmaBnahmen

Die Art der Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches bleibt unverandert. Da es sich insgesamt
um einen ,einfachen Bebauungsplan® handelt, ist der Grad der bislang zuldssigen Versiegelung
nicht eindeutig bestimmbar. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die ebenfalls zulassige
Stellplatzflache einen geringfigig héheren Versiegelungsanteil haben wird. Dies lasst sich
durch eine intensive Randbegriinung weitgehend ausgleichen. Somit werden allenfalls sehr
geringe und aufgrund der Notwendigkeit der Mafinahme unvermeidbare Eingriffe verbleiben.

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft bei einer im Siedlungs-
schwerpunktsbereich vorgesehenen Mafinahme sollen, unter Ausschopfung der im
Eingriffsbereich maglichen Ausgleiche, in diesem Fall keine externen Ersatzmalinahmen

erfolgen.

Aufges%llt:
Osnabrick, 29.03.2006

Ri/Sc-06016-03
!
Planugﬁgsb[}ro Hahm Gm Hk‘
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Il: Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Kirchlengern hat der Begrtindung des Entwurfes am .......................... :
zugestimmt. '

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des geénderten Bebauungsplanes in
der Zeit vom ......ccoceeeen o] 1T emschhef&hch offentlich ausgelegen. ‘

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der offentlichen Auslegung geprUft und (erganzt) vom Rat
der Gemeinde Kirchlengern in seiner Sitzung am .........c.......... als Begrindung der Satzung

gebilligt.

Kirchlengern, den....... ...........

(Blrgermeister)
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