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2 Festsetzungen im Bebauungsplan

2.1, Stadtebauliches Konzept

Aufgrund des im folgenden erlduterten Bebauungskonzeptes kénnen 31 Baugrundstiicke- entsprechend der
potentiellen Nachfrage- fiir freistehende Einfamilienhiuser und Doppelhduser angeboten werden. Bei einer
GrundstiicksgroBe von ca. 350 - 800 gm besteht die Moglichkeit verschiedene Gebiudetypen, wie Doppelhiuser
und Einfamilienhauser zu errichten. Das stadtebauliche Grundkonzept stellt fiir die StiftstraBe eine

StraBenrandbebauung dar, um der einseitig bestehenden Bebauung

nordlich der StiftstraBe ein Gegeniiber zu geben und den StraBenraum zu fassen. Die verkehrliche ErschlieBung
erfolgt von der StiftstraBe aus fiber einen geschwungenen StraBenverlauf mit Anbindung im nordwestlichen
Bereich des Schreiberweges. Mit Riicksicht auf die Emissionen der Schlachterei, die sich im &stlichen Bereich
befindet, wurde der dstliche Bereich des Plangebietes von Bebauung freigehalten. In dieser Flache wurde eine
Teichanlage, gespeist von Oberflichenwasser, sowie ein Spielplatz mit ausreichend Griinflichen und

FuBwegeanbindungen eingeplant.

2.2 Art der baulichen Nutzung

2.2.1 Aligemeines Wohngebiet

Die Bauflachen werden im vorliegenden Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzr Diese Festsetzung entspricht der umgebenden Nutzungsstruktur. Ausgeschlossen bleiben jedoch die
gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulissigen Nutzungen (Betriebe des Beherbungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen). Die Festsetzung
wird aus dem Nutzungsziel, Wohnbaugrundstiicke bereitzustellen, abgeleitet.

23 MaB der baulichen Nutzung

2.3.1 Bauweise/Geschossigkeit

Fiir das Plangebiet werden entsprechend der umgebenden Struktur Einzel- und Doppelhiuser festgesetzt. A

Um die Baukdrper vertraglich in das Ortsbild zu integrieren, wird eine maximal T-geschossige Bauweise
festgesetzt, wobei die Firsthdhen 11 m nicht iberschreiten diirfen. Bezugspunkt ist die Oberkante der
zugeordneten ErschlieBungsstrale, die von der Gemeinde Kirchlengern angegeben wird.

Fur die Einzelhduser wird eine eingeschossige Bauweise vorgesehen. Aus bangestalterischen Gesichtspunkten
mit dem stidtebauliche Ziel einer homogenen Dachlandschaft wird die Dachneigung fiir die eingeschossige’
Bebauung mit 38 - 45 Grad und fiir die zweigeschossige Bebauung mit 25 - 30 Grad vorgesehen.

Fiir die Einzel- Reihen- und Doppelhauser.werden nur zwei Wohneinheiten pro Hauseinheit zugelassen. Diese
Eingrenzung ist erforderlich, um zu vermeiden, daB durch stirkere Verdichtung, z B. mit kieinen
Appartementwohnungen. negative Auswirkungen aus der Stellplatzbilanz in den Wohnwegen und der
angrenzenden KreisstraBe entstehen.

Insgesamt werden im Plangebiet voraussichtlich 31 WE realisiert.

2.3.2 Grund- und GeschoBflichenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit GRZ 0,4 entsprechend der zulissigen Obergrenze gem. § 17 (1) BauNVO
festgesetzt.

Diese Grundflachenzahl enthilt jedoch auch gleichzeitig die Zufahrten, Garagen und Stellplatzflichen sowie
mdgliche Nebenanlagen. Eine Uberschreitung der GRZ um 50 % gem. § 19 (4) BauNVO soll somit nicht
zuldssig sein, um die Flichenversiegelungen im kiinftigen Baugebiet eindeutig zu begrenzen.



