”Erg'anzungssatzung ,KaiserstraBe* Stadt Enger/Ortsteil — Belke-Steinbeck -

Bestandteile dieser Satzung sind:

Nutzungsplan

Textliche Festsetzungen fur den gesamten Geltungsbereich der Satzung
Dieser Satzung sind beigefligt:

Begrundung
Gestaltungsplan

Sonstige Darstellungen und Hinweise

Angabe der Rechtsgrundlagen

e Das Baugesetzbuch (BauGB) ist der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt gedndert durch Berichtigung vom
16.01.1998 (BGBI. | S. 137);

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S S. 466,
479):

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 30.04. 1998 (BGBI. | S. 823);

e § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen-Landesbauordnung
(BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV NRW. 1995 S. 218) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 24.10.1998 (GV NRW. S 687);

e die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NRW S. 590).

Anmerkung:
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen

gemal § 1 (4) — (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 — 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrig-
keiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 21 BauO NRW und kénnen geméan § 84 (3) BauO
NRW als solche geahndet werden.
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iErg'zinzungssatzung »KaiserstraBe" Stadt Enger/Ortsteil — Belke-Steinbeck —

Festsetzungen fiir den gesamten Geltungsbereich der Satzung

1. Abgrenzungen

E Grenze des Geltungsbereiches der Satzung gem.
§ 34 (4) BauGB

2. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

/ // FUr den Satzungsbereich wird Allgemeines Wohngebiet geman
/ § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO festgesetzt.

Es sind nur Wohngeb&aude zul&ssig

3. MafR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

3.1 Die Grundflachenzahl von 0,4 gem. §§ 16,17 und 19

BauNVO darf nicht Uberschritten werden.

3.2 FuUr die StraRenrandbebauung werden 2 Vollgeschosse
und fur die rackwartigen Grundstucksflachen wird 1
Vollgeschoss gem. §§ 16 und 20 BauNVO festgesetzt.

3.3 Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb des

Baugebietes.

4. Bauweise sowie die Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstlickflache gem.
§ 9 (1) 2 BauGB

4.1 FUr den Satzungsbereich wird offene Bauweise gem. § 22
(1) und (2) BauNVO festgesetzt.
4.2 Es sind Einzel- und Doppelhauser gem. § 22 (2) BauNVO

zulassig.

b 4.3 Baugrenze gem. § 23 BauNVO
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Ergénzungssatzung ,KaiserstraBe" Stadt Enger/Ortsteil — Belke-Steinbeck —

4.4 Nutzungsschablone

1 2 Art der baulichen Nutzung | Zahl der VollgescholRe
3 4 Bauweise -
9 6 Grundfl&chenzahl -
7 8 Dachformen Dachneigung
9 Zulassige Firsthéhe

5. Flachen fur Stellplatze und Garagen mit Ihren Zufahrten gem. § 9 (1) 4 BauGB

5.1 Stellplatze und Garagen sind auf den Uberbaubaren und
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, die
Zufahrt hat jeweils Uber die ausgewiesenen privaten

WohnerschlieRungswege zu erfolgen.

5.2 Stellplatze und WohnerschlieBungswege sind mit
wasserdurchlassigen Materialien in

grofl¥fugigerAusfuhrung herzustellen.

6. Verkehrsflachen und Flachen fur die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gem. § 9 (1) 11 und 21 BauGB

private Verkehrsflache — fur Anlieger befahrbarer

WohnerschlieRungsweg — zulassige Materialien siehe Punkt 5.2

Die Erschlielung der rickwartigen Wohnbaugrundsticke soll
von der Kaiserstralle aus Uber die ausgewiesenen privaten

WohnerschlieRungswege erfolgen.

Die entsprechenden Flachen sind zuséatzlich mit Geh-, Fahr-

und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt und der

Versorgungstrager zu belasten.

7. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaftgem. § 1 av. m. 9 (1) 20 BauGB.

S A 7.1 Auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen sind die

durch den Bau der Wohnhauser und ErschlieRungswege

zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch
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érgénzungssatzung »Kaiserstrafie* Stadt Enger/Ortsteil — Belke-Steinbeck —

zusatzliche Anpflanzungen, die dauerhaft zu unterhalten
sind, auszugleichen.
Nebenanlagen jeglicher Art sind auf diesen Flachen
unzul&ssig.
Far die notwendigen Anpflanzungen sind einheimische
und standortgerechte Baume und Straucher zu
verwenden:
Pro 100 m? Ausgleichsflache 40 Straucher 2xv und 2
Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 12-14
cmin 1 m Héhe. Folgende Pflanzenarten sind zu
verwenden:

. Salix caprea (Palmweide),

. Fraxinus excelsior (Esche),

« Alnus glutinosa (Schwarz-Erle),

. Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),

. Rhamnus frangula (Faulbaum).

Umsetzungen und dauerhafte Unterhaltungen der
Ausgleichsmalnahmen sind vertraglich vor
Grundstucksteilung / Errichtung der zusatzlichen

Wohnhauser sicherzustellen.

8. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB |. V. m. § 86 BauO NW

8.1

8.2

Firsthbhenbegrenzung

Die Firsthéhe darf an keinem Punkt des Firstes das MaR
von 14,00 m bei 2 Vollgeschossen und 7,50 m bei 1
Vollgeschoss Uberschreiten.

Ausbildung der Dacher

Bei Geb&uden mit 2 Vollgeschossen ist eine Dachneigung

von 35° bis 45° zulssig.
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Die nachfolgenden Systemquerschnitte dienen zur Erlduterung der festgesetz-
ten Firsthohenbegrenzung.

Beispielhafter Systemschnitt durch ein Gebaude mit zwei Voligeschossen

[N max. as°

Dachneigung

Il. VoligeschoQ

]
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|
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|
|
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|
|

I. Voligescho@

Bezugspunkl: im Mittel gemessene
Firsthohe L

Gebaudetiefe max. 12,0m

Beispielhafter Systemschnitt durch ein Gebaude mit einem Vollgeschof

Firslhohe

A 0achnergung 38°

S Ocem 08m
L Yollgeschoss E
Sockel 0ém 3

ezugspunkl: im Millel gemessene
firsthohe l

Gebiudeliefe max.120m
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Bei Gebauden mit 1 Vollgeschoss darf eine Dachneigung
von 38° nicht Uberschritten werden.

Als Dachformen sind Sattel-, Walm- und Pultdacher
zulassig.

FUr Garagen sind auch Flachd&cher zulassig.

Als Dacheindeckung sind Dachpfannen in rot, rotbraun
oder anthrazit zu verwenden.

Sonnenkollektoren sind zulassig.

Dachgauben und Dachloggien durfen in ihrer
Gesamtbreite (Addition aller Einzelbreiten) ein Drittel der
Trauflange der zugehdérigen Dachflache nicht
Uberschreiten. Die Trauflange wird jeweils einschlielich

der DachUberstande gemessen.

8.3 Die aulere Gestaltung von Neubauten muf sich in die
Umgebungsbebauung einfugen.
Wand- und Dachflachen von Doppelhausern sind

einheitlich zu gestalten.

8.4 Anbauten an bestehende Gebaude haben sich in der
Gestaltung und in den Materialien der AuRenwand- und

Dachflachen an vorhandene Geb&ude anzupassen.
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9. Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

3m

104

9
tﬂ#ﬂ L

Nutzungsplan:

Bemalung, z.B. 3m

Vorhandene Parzellengrenze

Vorhandene Geb&ude mit Hausnummer

Gestaltungsplan:

Vorschlage fur:

Bebauung mit geneigtem Dach

Garagen, Carports, Stellplatze

Baumstandort

Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen,

z.B. durch Baume, Zufahrten, Hecken

neue Grundsticksgrenze

WohnerschlieRungsweg
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Nutzungsplan
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Gestaltungsplan
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