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Kurze Strape B —/ \— .

Grifle des Plangebietes : ca. 1,2 ha

Zu diesem Plan gehiirt eine Begriindung

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gemaR § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Enger hat in seiner Sitzung am 27.10.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes “Parkstrape” gema § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07112008 ortstiblich bekannt gemacht.

Kartengrundlage :

Die Planunterlage ist nach den Kalasterkarten, die
im Mapstab % 1000 vorliegen, hergestell worden.

Enger, den 10.112008

gez. gez.
Rieke Birgermeister) Seelmeyer (Ratsmifglied)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG geméB § 3 (2) BauGB :

Der Rat der Stadt Enger hat in seiner Sitzung am 30.03.2009 dem Entwurf

des Bebauungsplanes zugestimmt und die tffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Daver der ffentlichen Auslegung wurden am 03.04.2009 ortsiblich
bekanntgemacht. Der Offenlegungsplan des Bebauungsplanes hat vom 22.04.2009

bis zum 25.05.2009 tifentlich ausgelegen,

Die Behtirden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange, die von der Planung berdhrt
werden kiionen, sind mit Schreiben vom 02042009 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Enger, den 26.05.2009
gez. gez.
Rieke (BUrgermeister) Stricker (Ratsmitglied)

SATZUNGSBESCHLUSS geméaf § 10 (1) BauGB :

Der Rat der Stadt Enger hat in seiner Sitzung am 21092009
nach Prifung und Abwdagung der Bedenken und Anregungen den Bebauungsplan
beschlossen.

Enger, den 22092009

gez. gez.

Rieke (Blrgermeister) Tuxhorn (Ratsmitglied)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE
BEKANNTMACHUNG gemaf § 10 (3) BauGB :

Der Bebauungsplan ist am 2809.2009 gem. § 10 (3) BauGB ortsiblich bekannt gemacht
worden.

Der B-Plan liegt vom 28.09.2009. an, zu jedermanns Einsicht aus.

Enger, den 2909.2009,

gez.
Rieke (Bilrgermeister)

PLANUNGSUNTERLAGEN :

Die bereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafiskataster fir den
Geltungsbereich des Bebauwungsplanes wird mit Stand 20.012009 bescheinigt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung

Dipl-ing. U. Elschen

Enger, den 25092009 gez.
tiffentl. best. Vermessungsingenieur

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundiagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) :
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) :
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV90) :
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Landesbauordnung (BauQ NRW) :
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 8. 258),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644)

Landeswassergesetz (LWG NRW) :
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1985 (GV. NRW. S. 926),
Zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) :
in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666)

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2008
(GV. NRW. 5. 514)

BNatschG (Bundesnaturschutzgesetz) :

in der Fassung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686)

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB 1.V.m. BauNVO

1. Abgrenzung (§ 9 (7) BauGB)

=ms == 1.1 Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 Bau GB)

WR 21 Re_ines W_(_)hn_get?iet (§ 3 BauNVO})
Nicht zuléssig sind : s. Text Fs. Pkt. 2.1

2Wo 2.2 maximale Anzahl der Wohnungen je Wohngebéude
(s. Textl. Fs. Pkt. 2.2)

0,4 2.3 maximale Grundfiachenzahl GRZ

I 2.4 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

——————— 3.1 Baugrenze (§ 23 (3) BauNVQ)
ﬁL 3.2 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
0 3.3 offene Bauweise

TH, FH 3.4 max. TraufhBhe, max. Firsththe in Meter
(s. Text. Fs. Pkt. 3.4 und Nutzungsschablone )

<+ 3.5 Firstrichtung fiir Hauptbauké&rper (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Nutzungsschablone:
W Art der baullichen Nutzung
9 H Bauweise Zahl der Vollgeschosse
[ A GRZ Bauweise
ST Wi KWl 2 PO Dachform
T [0 Dachneigung | fimpptenireiad
max. Oberkante Erdgeschossfertigfuboden
INFFEG 750 Ml max. 2 Wohneinheiten
2w
4. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 Bau GB)
4.1 Stralenbegrenzungslinie
4.2 StralRenverkehrsfliiche
4.3 Straltenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12,13 u.14 BauGB}

8. Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche Ubemahmen

(gem. § 9 (6) BauGB)

8.1 vorhandene Gemarkungsgrenze

8.2 vorhandene Flurgrenze
8.3 vorhandene Gebaude
8.4 vorhandene Flurstiicksnummer

8.5 vorhandene Flurstiicksgrenze

8.6 Hdhenlinien {nach DGK 5)
Angabe: Meter (iber Normal Null (NN}

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

=400 9.1 MaRzahl In Meter

——————— 9.2 vorgeschlagene Grundstiicksgrenze {unverbindlich)
%.. 9.3 Sichtfelder § 9 (1) Nr. 10 BauGB

C. Sonstige Hinweise

1. Altlasten

Der Stadt Enger llegen keine Erkenntnisse vor, dass im Plangebiet Altlasten
liegen kéinnen.

2. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler {(kulturgeschichtiiche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt oder der LWL-Archzologie fiir
Westfalen, Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld (Telefon: 0521/52002-50, Fax:
0521/52002-39) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
mindestens drel Werktage In unverandertem Zustand zu erhalten {(§§ 15 und
16 DSchG).

3. Weitere MaRnahmen zum Schutz der Umwaelt

Die Nutzung von Niederschlagswasser und die Verwendung regenerativer
Energien ist ausdriicklich erwiinscht. Der Einbau von Zisternen, die eine
Nutzung von Brauchwasser erméglichen, ist zuldssig.

4. Kampfmittelrickstiinde

Bisher sind im Plangebiet und seiner nahen Umgebung keine
Kampfmittelriickstédnde bekannt (keine Bombardierung).

Allgemein gilt, dass sofern bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf eine au3ergewihnliche Verfarbung hinweist oder verdéachtige
Gegenstande beobachtet werden, die Arbeiten sofort einzustellen sind und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehorde oder die Polizei zu
versténdigen ist.

5. Hinweis Lirmimmission

Geringfiigige Larmbelastungen ergeben sich durch den anséssigen
Kindergarten ,Falkenhorst” siidlich angrenzend an das Plangebiet, sowie
durch die umliegenden StraBen Falkenhorst, Parkstrale und Kesselstralle.

Die LArmemissionen des Kindergartens sind sozialadaquat und missen
deshalb von den Bauherren im neuen Plangebiet und den Nachbam
hingenommen werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass die
Larmemissionen zeitlich begrenzt hher sind, als in einem reinen Wohngebiet
iiblich ist. Die AuBenspielflache des Kindergartens liegt siid - sliddstlich des
Gebaudes, das Kindergartengebdude schimt den Gerduschpegel der
spielenden Kinder zum Teil ab. Ein gesundes Wohnen ist durch das
Vorhandensein des Kindergartens nicht gestart.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine kritischen Immissionen zu
erwarten.

D. Textliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB

1. Abgrenzung (§ 9 (7) BauGB)

5.1 Haupiversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

vorhandener Schmutzwasserkanal
vorhandener Regenwasserkanal

vorhandener Mischwasserkanal

6. Griinflachen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

werden nicht bendtigl

1.1 Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemiR § 9 (7) BauGB

2. Art und MaR der baulichen Nuizung

2.1 Zulassigkeit von Nutzungen in dem WR-Gebiet (§ 3 BauNVO) i.V.m.
§ 1 (4) und (5) BauNVO:

Zulassig sind nach § 3 (2) folgende Nutzungen:

1. Wohngebéude

Gemalk § 1 (5) und (6) BauNVO sind die folgenden Arten der Nutzung nach
§ 3 (3) BauNVOQ nicht zulassig:

1. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden,

2. nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbe.

Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind
unzulassig.

2.2 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB):

Zulassig sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude bzw. maximal 1 Wohnung
je Doppelhaushiifte.

2.3 Uberschreitung der zuléssigen Grundfiéiche in dem WR-Gebiet:

In dem WR-Gebiet darf die zulassige Grundfldche durch die Grundflachen
von Stellplatzen, Carports und Garagen mit ihren Zufahrten sowie von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur unter folgenden
Vorraussetzungen um maximal 40 % Gberschritten werden, um die
Flachenversiegelungen im kiinftigen Baugebiet eindeutig zu begrenzen:

Die undurchsichtigen Dachflichen (iber Gebauden werden flichendeckend
bepflanzt {je 10gm begriinte Dachflache zusatzlich 5qm mehr zu bebauende
Grundfléche). Dieses gilt ebenso bei einer Nutzung der Dachflachen fiir
emeuerbare Ressourcen {je Sqm Kollektorfliche zusatzlich 10gm mehr zu
bebauende Grundfliche).

2.3.1 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache:

Garagen und Carports sind auch auf den nicht liberbaubaren Flachen
Zulassig.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind iiberdachte
Freisitze, Pergolen, Miillboxen, Geraterdume bis 30 cbm, Elektrizitdts- und
Femmeldeverteilerschrinke. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVOQO,
uber die der Erschliefungsstralie zugeordneten Baugrenze sind

unzuldssig. Bei Eckgrundstiicken gilt diese Festsetzung nur fiir die in
Ost-Westrichtung verlaufenden ErschlieBungsstralen.

2.4 Zahl der Vollgeschosse (Z):

WR-Gebiet - Fiir das ausgewiesene Gebiet sind entsprechend den
planlichen Darstellungen maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.

2.5 GroRe der Grundstiicke:

Die GrundstiicksgréRe fiir EinzelhZuser wird auf mind. 500 m?;
bei Doppelhdusemn auf 2 X 400 m? festgelegt.

3. Bauwesise

3.1 In dem WR-Gebiet sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenze legt die Abgrenzung der max.
Uberbaubaren Grundstiicksfliche fest, soweit die festgesetzte max.
Grundfiachenzahl nicht entgegensteht. (vgl. auch 2.3 Uberschreitung der
zuldssigen Grundfldche und 2.3.1 Nicht Gberbaubare Grundstiicksfliache).

3.2 In dem WR-Gebiet sind nur Einzel- oder Doppelhauser zuléssig.

3.3 Fir das WR-Gebiet wird offene Bauweise geméan § 22 (2) BauNVvO
festgesetzt.

3.4 Hohenlage der baulichen Anlagen im WR-Gebiet  (§ 9 (3) BauGBY}:

In den Baufeldem WR1, WR2 und WR3 wurde jeweils eine Héhe fiir die
Oberkante Erdgeschossfertigfultboden festgesetzt (OKFFEG) = Sockelhdhe.
Das MaQ ist der untere Bezugspunkt fir die maximale Trauthdhe und maximale
Firsthdhe.

Die festgesetzten Hohen (OKFFEG in m (i.NN} betragen:
Baufenster WR1 — OKFFEG = 107,50 m
Baufenster WR2 — OKFFEG = 108,60 m
Baufenster WR3 — OKFFEG = 108,10 m

Die Traufhdhe ist der AuBere Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Fiir
die TraufhShe ist die Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens unterer
Bezugspunkt. Die Traufthéhe bezieht sich nicht auf den Hochpunkt {,First™) von
Pultdachem. Fiir alle Dachformen betragt die maximale Traufhdhe 6,00m.

Die Firsthéhe (FH) ist das Abstandsmaf} vom ErdgeschossfertigfuBboden bis
Oberkante Dachhaut des Firstes. Fiir alle Dachformen betrégt die maximale
Firsthéhe 10,00m.

Die kiinftige Héhenlage der neuen ErschlieBungsstrale wird dem natiirichen
vorhandenen Gelande angepasst.

3.5 Dacher:

In dem WR-Gebiet sind fiir Hauptdacher geneigte Dacher aller

Dachformen geméal Nutzungsschablone zuldssig; Pultddcher jedoch nur
dann, wenn sie als gegenlaufige Pultdacher ausgefiihrt werden;
Dachneigungen siehe Nutzungsschablonen.Bei gegenlaufigen Pultdédchern
dirfen die gegenléufigen Dachflachen jeweils nur einen Neigungswinkel
aufweisen; geknickie Dachfldchen sind unzuldssig.

Die Dacher von Doppelhausem sind hinsichtlich Material, Form und Neigung
einheitlich zu gestalten. Hochglénzende Dachpfannen sind fiir Einzel- und
Doppelhduser sowie flr Garagen, Carports und Nebenanlagen wie Gartenhduser,
etc. als Dacheindeckung unzuldssig. Metalldacher sind zuldssig. Die
Dacheindeckung ist in dunkel- oder ziegelrot bis rotbraun oder in schwarz,
grau oder anthrazit auszufilhren. Bei Wintergarten sind auch Glasdacher
zulassig. Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch geringere Dachneigungen
gegenlber den Hauptddchem zuléssig.Flachdécher sind bei untergeordneten
Baukérpem, sowie Garagen und Carports zuléssig.

Die Firstrichtung der Hauptdachflié&chen sind parallel zu der in
West-Ostrichtung verlaufenden StraRenflache anzuordnen. Dies giit auch fiir
Eckgrundstiicke.

Durch die Festsetzung der Firstrichtung und den Ausschluss nur einseitig
geneigter Pultdacher, soll der Einsatz regenerativer Energien
(Solaranlagen) geférdert werden.

Auf Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind aufgestanderte Solaranalgen unzuldssig. Ebenso unzulassig sind
Solaranlagen als Fassadenvorsatzelemente.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind nur bei ausgebauten
Dachgeschossen zulassig. Dachaufbauten sind bis zu 1/2 der Trauflénge
gemessen einschl. Dachiiberstand zuldssig. Bei Pultdéichern sind
Dachaufbauten nicht zuldssig.

Extensive Dachbegriinungen mit niedrigen Stauden, Griasemn und
Wildkrautemn sind auf Dachflachen fiir Carports und Hauptgebiude
2ulassig. Hierfur sind geringere Dachneigungen bis minimal 10 ° gestattet.

3.6 Fassaden:

Bel Doppelhéusern ist bel der Gestaltung darauf zu achten, dass die
Fassadenmaterialien in Form und Farbe einen einheitlichen optischen Eindruck
vermitteln.

Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Material und Farbe mit dem
Hauptgeb&ude harmonisch zu gestalten.

Glanzende Materialien, wie z.B. keramische Fliesen sind als
Oberflachenmaterial unzulassig.

Grofflachige Verglasungen, insbesondere Wintergérten (zur passiven Nutzung
der Sonnenenergie) sind zuléssig.

Blockhéuser sind in dem WR-Gebiet nicht zuléssig.

Unter Blockh&usem werden Gebaude mit Wandaufbauten aus {ibereinander
liegenden rohen oder bearbeiteten Baumstdmmen verstanden.

3.7 Einfriedungen:

3.7.1 Die Abgrenzung privater Grundstiicke zum &ffentlichen StraBenraum
kann

- ohne Einzéunung

- mit Hecken (Laubgehdlzen) max. Héhe 1,80 m

- mit Holzzaunen oder Metallzdunen oder in Kombination mit einer

Hohe von max. 1,80 m hergestellt werden. Diese sind straenseitig
einzugriinen.

3.7.2 Im Bereich von Sichtflachen in den Einmiindungsbereichen sind
Einfriedungen und Pflanzungen auf eine Héhe von max. 0,70 m zu
beschranken.

3.8 Gestaltung von Hof- und Gartenfléachen:

Auf den Baugrundstiicken sind Stellpldtze, Garagen-/Carportzufahrien
und nicht iberdachte Hofflachen in wasserdurchlassiger
Oberflachenbefestigung herzustellen (z.B. Pflaster mit ca. 3 cm breiten
Fugendéffnungen, Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterung
der Reifenspuren o. 4.).

Ausnahmen: Hauszugénge und Terrassen.

3.9 Stellplétze:

Je Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mind. 2 PKW-Stellplétze wie Garage,
Carport oder nicht iiberdachter Stellplatz nachzuweisen.

4. Verkehrsflachen

4.1 - 4.2 Es werden StraBenverkehrsflachen gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzt.

Hinweis:

Die Aufteilung des StraRenraumes in Fahrbahn und Nebenanlagen ist nicht
Gegenstand der Festsetzung. Die Aufteilung sowie Bemalung der
Verkehrsflachen und ihre Bestandteile sowie Ausrunderadien werden erst in den
Aushaupldnen verbindlich. Diese Einzelheiten sind der Ausbauplanung zu
entnehmen.

5. Flachen fur Versorgungsanlagen

5.1 Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den Verkehrsflachen zu
verlegen.

6. Griinflichen

werden nicht bendligt

7. Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das anfallende Dach- und Hofflachenwasser im Einzugsgebiet soll gemaf den
Anforderungen des § 51a LWG-NRW zwischengespeichert und gedrosselt
abgeleitet werden.

Neu erstellte abflusswirksame Flachen, diirfen nur dann an das vorhandene
éffentliche Entwasserungssystem angeschlossen werden, wenn das
abflieRende Niederschlagswasser (iber Einrichtungen zur Abflussdampfung
unmittelbar auf den einzelnen privaten Grundstiicken gefiihrt wird. Der
Regenabfluss ist mittels Anstauspeicher und Abflussdrossel zu begrenzen.
Der zuléssige Drosselabfluss betragt maximal 10 /s * ha Grundstiicksfléche.
Die Anlagen sind gemaR der DWA-Regelwerke A-117 bzw. A 139 zu bemessen
und zu ermrichten.

8. Pflanzgebot
werden nicht bendtigt

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
Sichtfelder sind von Sichtbehinderung jeder Art in der Héhe

zwischen 0.70 m und 2.50 m {iber Fahrbahnoberkante
sténdig freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB).

10. Ausgleichs- bzw. Ersatzmafnahmen

Die Eingriffsregelung ist im beschleunigten Verfahren nicht anzuwenden.

Ubersichtsplan M, 1: 5000

Kreis Herford
STADT ENGER

Bebauungsplan Nr. 81
"Parkstralle”

(Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB )
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