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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) :
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) :
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV90) :
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Landesbauordnung (BauO NRW) :
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644)

Landeswassergesetz (LWG NRW}) :

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaf § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Abgrenzung (gemaR § 9 (7) BauGB)

= =m= mm Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

9009090 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Art und Mal} der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

6. Pflanzgebote (gem. § 9 (1) 25 BauGB)
Anzupflanzende Baume (gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Anzupflanzende Sonstige Bepflanzungen gemai § 9 (1) Nr. 25a
BauGB

zu erhaltende Baume und Straucher gemaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB
(s. Textl. Festsetzungen Punkt 6)

zu beseitigende Baume und Straucher

R

Umgrenzung fur Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemanR § 9 (1) Nr. 25b BauGB

7. Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

(gem. § 9 (6) BauGB)

vorhandener Mischwasserkanal mit Flie3richtung und Nennweite

vorhandener Regenwasserkanal mit FlieRrichtung und Nennweite
vorhandener Schmutzwasserkanal mit Fliefrichtung und Nennweite

vorhandene Druckrohrleitung

Hoéhenlinien Angabe: Meter Gber Normal Null (NN)

Konzeptentwurf mégliche Feuerwehrerweiterung

Bushaltestelle

2.3. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Terrassen sind auch auf den
nicht Uberbaubaren Flachen zulassig, wenn sie im baulichen Zusammenhang mit
dem Hauptgebéaude errichtet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstlicksflachen unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind Freisitze, Pergolen,
Mullboxen, Gerateraume bis 30 m?, Elektrizitats- und Fernmeldeverteilerschranke.
Nebenanlagen lber die vordere der ErschlieBungsstrale zugeordneten Baugrenze
sind unzuldssig. Bei Eckgrundstiicken gilt diese Festsetzung fiir beide der
ErschlieBungsstral’e zugeordneten Baugrenzen.

3. Bauweise GemaR § 9 (1) 2 BauGB.

3.1. Stellung der baulichen Anlagen

3.1.1 In den WA-Gebieten sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenze legt die Abgrenzung der max.

Einzelhauser, Doppelhduser und auch Hausgruppen zulassig.

3.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

3.2.1 Hohenlage der baulichen Anlagen in den WA-Gebieten (§ 9 (2) BauGB)

Die Hohenlage des ErdgeschossfertigfulRbodens (OKFFEG) = Sockel darf 0,5 m
nicht Gberschreiten. MalRgebend ist die Hohenlage im Schwerpunkt der
Gebaudegrundflache rechtwinklig bezogen auf die Achse des fertigen
ErschlieRungsstichs bzw. der heutigen Strafien ,An der Lehmkuhle" und
JFriedrichstralle". Bei Eckgrundstiicken ist jeweils der Mittelwert der Héhenlagen
mafRgebend. Die kiinftige Hohenlage des ErschlieBungsstichs wird dem natiirlichen
vorhandenen Gelande angepasst.

5.2 Leitungsrecht GemaR § 9 (1) 21 BauGB

In der Grunflache im Suden des Plangebiet ist ein 3m breites Leitungsrecht
zugunsten der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Hinweis:

Die Trasse der Kanalisation darf in einem Abstand von 2,50 m beiderseits der
Rohrachse nicht tUberbaut und nicht mit tiefwurzelnden Baumen oder Strauchern
bepflanzt werden.

6. Festsetzungen von privater Griinfliche und Bindungen flir das Anpflanzen bzw.
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gemaf §
9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB.

6.1 Private Grinflache entlang Minden-Weseler Weg (Anpflanzung und Erhaltung
von Bepflanzungen)

In der Grunflache ist die vorhandene Hainbuchenhecke entlang des Minden -
Weseler - Wegs zu erhalten. Parallel zur Hainbuchenhecke ist eine ca. 3 m breite
Strauchhecke mit heimischen Gehdlzen anzulegen. In der verbleibenden

»An der Lehmkuhle" angepasst. Die zu erhaltenden und zu entfernenden Baume
sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Sind infolge Alters oder sonstiger Umwelteinfliisse erhaltenswerte Baume und
Gehdlze abgangig, so ist an dieser Stelle kurzfristig eine gleichartige Anpflanzung
vorzunehmen.

6.3 Baume private Grinflache

Auf den Baugrundstlicken an der neu zu bauenden ErschlieBungsstralle und auf
drei Grundsticken entlang der Friedrichsstrale ist jeweils ein heimischer,
hochstédmmiger Laubbaum zu pflanzen.

Bei den heutigen energetischen Anforderungen bewirken die handelstblichen
Materialen fiir die Erstellung von Wohngebauden bei Gerauschpegeln <= 64 /
54dB(A) tags/nachts bereits die Einhaltung der idealen Innenpegel von < 40/30
dB(A) tags/nachts.

Bei AuRRenlarmpegeln von Uber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr mdglich. Daher wird fir WA3 und WA2
festgesetzt, zum Schutz der Nachtruhe schallgedammte Zuluftelemente
(Flusterlufter) fur die Schlafraume/ Kinderzimmer einzubauen oder alternativ die
Beluftung dieser Rdume Uber Fenster in der larmabgewandten Nordseite
vorzusehen.

7.2.2 Gerausch-Immissionen durch die Feuerwehr dstlich des Plangebietes
Heute wird neben dem Geratehaus auch das ehemalige Sportlerheim, Uiber dem

sich Wohnungen befinden, durch die Feuerwehr genutzt. Der Umfang der
Feuerwehreinsatze ist auf wenige Einsatze im Jahr beschrankt, da dieses

Erweiterung eines westlich des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen
Betriebes zu erwartenden Geruchsbelastung im Plangebiet vor.

Auf mehr als der Halfte des Plangebietes werden Werte von maximal 0,1 erreicht,
dies entspricht dem Orientierungswert fur Wohngebiete. Weiter nérdlich im
Plangebiet liegen die Werte zwischen 0,11 und 0,12, lediglich ganz im Nordwesten
wird auf einem Baugrundstick der Wert von 0,13 erreicht.

Nach Rechtsauffassung des OVG Minster entspricht der Wert von 13 % der
Jahresgeruchsstunden einem in einem Wohngebiet am Rande zum Aufenbereich
hinzunehmenden Wert.
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VNQ/ in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), vorhandene Gebaude Uberbaubaren Grundstlicksflache fest, soweit die festgesetzte max. Grunfléache sind je Grundstiick mindestens zwei Strauchgruppen, ca. 2x3 m, mit Egue:Nehrgerate:wagzIedlgllch durch eine Loschgruppe und nicht durch einen \ \
,‘\\) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708) 568 vorhandene Flursticksnummer Grundflachenzahl nicht entgegensteht. heimischen Geholzen in dem Griinstreifen anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. oschzug genutzt wird. ‘\‘ .\
K _Gimel_lndeordnung1Zlg;d{ggin(-c\;/://esNt;‘fvlvenS(%}%)NRW) : vorhandene Flurstiicksgrenze (Vgl. auch 2.2 Grundflachenzahl) Ivrvne;Bdeerr?lch des Leitungsrechts dirfen nur flachwurzelnde Straucher verwendet Weitere Informationen zu Schallimmissionen sind der Begriindung zu diesem Plan \“ //
~N In aer Fassung vom Ul . .0, -
Q zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30.06.2009 3.1.2 Es wird im gesamten Plangebiet offene Bauweise festgesetzt zu entnehmen. (A
\QQ/ Stadt Enger (GV. NRW. S. 380) vorhandene Gemarkungsgrenze (gem. § 22 (2) BauNVO). 6.2 Erhaltung der Baumreihe entlang der Strae ,An der Lehmkuhle"
Die Baumreihe entlang "An der Lehmkuhle" soll zum Teil bestehen bleiben, die zu 7.3 Geruchimmissionen
: vorhandene Flurgrenze )
\\</ GemaFkUﬂg :?]héz:s;:sfu(r]%ucgriszr;athtjrasrgr;létozzg;za;gézl)I.S 1193) g 3.1.3 In WA1 und WAZ2 sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig. In WA3 sind erhaltenden Baumen werden der Lage der Grundstiickszufahrten von der Strafte Es liegt ein Geruchsgutachten von Richters & Huils aus 2009 mit einer nach der

‘ vorh. W. itenaraben Hinweise: Weitere Informationen zu Geruchsimmissionen sind der Begriindung zu diesem
- — = — = = D — —— T e —— WA, allgemeines Wohngebiet orh. Yvegeseltengrabe Die Traufhdhe (TH) ist der AuRere Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Kopfbdume entlang der FriedrichsstralRe auerhalb des Plangebietes Plan zu entnehmen.
(gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO) ) . Firr die Traufhdhe ist die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (OKFFEG) Die Weiftidorn Kopfbaume entlang der Friedrichsstra3e sind zu erhalten und
& S \ \ e 8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen unterer Bezugspunkt. wahrend der Baumaflinahme entsprechend zu schiitzen. Die Lage der privaten D. Sonstige Hinweise
3 \ inweis: Si Die Traufhdhe bezieht sich nicht auf den Hochpunkt ("First") von Pultdéachern. Zufahrten muss den Standorten der erhaltenswerten Kopfb&dume angepasst werden.
¥ . . . .= chtfelder (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Wﬁ\ 2 Die Unte_rscheldung_ in WA1, WA2 und \_/_VA3 erfolgt. a_ufgrlfnd 1. Altlasten
\ unterschiedlicher Larmbelastung der Flachen. Lediglich fur WA1 L mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen: Die Firsthohe ist das AbstandsmaR vom ErdgeschossfertigfuRboden bis Oberkante Frist . . o .
\ é"er?\le” dIeDﬁ\]n?ggg;u(ngsvsvg/rt%ﬂ;j%\?f)qnge/bleteh?(;S Belb:]atlttes 1 m=mmmmm==  hier Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager Dachhaut des Firstes. ?"; zelchnehrlsBch U”%teﬁhcrl‘_ fﬁstgis?tzten A”tpﬂeg‘zunrﬂen S'Qd innerhalb eines Der Stadt Enger liegen keine Erkenntnisse vor, dass im Plangebiet Altlasten
L er Norm <= ags/nachts) eingehalten. em. 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB ahres nach Bezug der baulichen Anlagen unter Beachtung des liegen kénnen.
_______________ N — - 00 (© §9(h) ) 3.2.2 Dacher Nachbarrechtsgesetzes anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Sind infolge Alters
_! Festsetzungen fiir WA2 und WAS3 zu schallgedémpﬂen _ |—| Mafdzahl in Meter In den WA-Gebieten sind fur Hauptdacher geneigte Dacher aller Dachformen oder sonstiger Umwelteinfliisse erhaltenswerte Baume und Gehdlze abgéangig, so 2. Denkmalschutz und Denkmalpflege
[ Zuluﬁelementep bzw. Anordr_1_ung der Kinder- und .Sch!afz_lmmer ) gemaR Nutzungsschablone zulassig, Dachneigungen siehe Nutzungsschablone. ist an dieser Stelle kurzfristig eine gleichartige Anpflanzung vorzunehmen.
[ un’ier ;.Z.LtS;J\gle weitere Erlauterungen zu Schallimmissionen vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch geringere Dachneigungen gegeniiber Sriangli Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
i unter Punkt 7.2. , . den Hauptdachern zulassig. Flachdacher sind bei untergeordneten Baukorpern anzliste Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
i WA 3 Gerauschimmissionen Verkehr in dB(A) >< vorhandenen Mischwasserkanal auRer Betrieb nehmen zulzssig. Eing Pflanzliste mit Vorschlagen heimischer Gehdlze enthalt die Begriindung in Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
i Nacht 1. OG Tag 1. OG Tag AuBenwohnbereich __MWIN300 gepl. Mischwasserkanal mit FIie[Srichtung und Nennweite Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/2 der Trauﬂénge gemessen Kapltel V.1.5. Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt oder der LWL-AI’ChéO|Ogie far
| WA <=45 <=54 <=54 - einschliellich Dachiberstand der entsprechenden Gebaudeseite zulassig. Bei Westfalen, Kurze StralRe 36, 33613 Bielefeld (Telefon: 0521/52002-50, Fax:
_________________ A WhA2 <=49 <= 59 <=54 C. Textliche Festsetzungen gemé § 9 BauGB Pultdachern sind keine Dachaufbauten zuldssig. 7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen %ﬁf;iﬁggjj’rz \l;\?;/r"la(;zggelii(i]huirz/zeurgiié;:r:eﬂdzgis?[air(ljtiicgfhr:ﬁtsesrfé(gg 15 und .
WA3 <=54 <= 64 <= 59 .
Innerhalb der <= 64 (nérdlich der Griinfldche bis Die Dacher von Doppelhausern sind hinsichtlich Material, Form und Neigung 7.1 Sichtfelder 16 DSchG). Kre I S I I e I I O rd
Baufenster slidiiche Grenze Baufenster) 1. Abgrenzung einheitlich zu gestalten. Hoch glénzende Dachpfannen sind fiir Einzel- und e . . . .
- Doopelhiuser sowie fiir Garaaen. Caroorts und Nebenanlagen wie Gartenhauser Sichtfelder sind im Bereich des Minden-Weseler-Weges von Sichtbehinderungen 3. Wei MaRnah Sch I
WA\ 2 2 0.4 Grundflachenzahl GRZ Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes etcppals Dachbedeckung unz&?lés’sig l\ﬁetalldécher sind zulé?ssig Die ’ jeder Art in einer Hohe zwischen 0,70 und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig - Weitere Mafnahmen zum Schutz der Umwelt S I AD I E N G E R
= .. L S ) . ; : . freizuhalt 9 (1) Nr. 10 BauGB). . .
- Zahl der Vollgeschosse max. 2-Vollgeschosse gemaR § 9 (7) BauGB Dacheindeckung ist in den Farben dunkel- oder ziegelrot bis rotbraun oder in reizuhalten (§ 9 (1) Nr auGB) Die extensive oder intensive Dachbegriinung auf Haupt- und Nebengebauden
5 At und Mat der baulichen Nut schwarz, grau oder anthrazit zulassig. Bei Wintergarten sind auch Glasdacher 7.2 Schallimmissionen sowie Fassadenbegriinung ist zulassig und erwiinscht.
_______________ N A A S N R ; ; . und MaR der baulichen Nutzun 2ssi :
g ? Baugg?% gtBe”urC]?Bd'e\; baugtheZn gglggeT\IVO) } sl Im Plangebiet bestehen Gerausch-Immissionen durch Verketr (Kreisstrafte K13) Die Nutzung von Niederschlagswasser und die Verwendung regenerativer
> O gem. auGB i.V.m. , au o , . i dstli ;
ol %o O] - @b ‘.‘“":# 0 offene Bauweise 2.1 Zulassigkeit von Nutzungen in den Gebieten WA1, WA2 und WAS3 Sonnenkollektoren sind erwiinscht, wenn Blendwirkungen nicht zu erwarten sind. und durch die ostlich des Plangebietes angrenzende Feuerwehr. Energien ist ausdriicklich erwiinscht. Der Einbau von Zisternen, die eine
— Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO i.V..m. § 1 (5) und (6) BauNVO. Sali i 4SS
MW DN 300 B84 /4 0/ [ /7 / A ? ? ? 3 310/ und ©) 3.2.3 Gestaltung von Hof- und Gartenflachen 7.2.1 Gerausch-Immissionen Verkehr durch die K13 Minden-Weseler Weg Nutzung von Brauchwasser ermoglichen, ist zulassig.
40 m I/ 2 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssi . £ - i i i i
! _ [1-ager Le mkU/ ]/E PP 9 Zulassig sind nach § 4 BauNVO (2): Auf den Baugrundstiicken sind Stellplatze, Garagen-/Carportzufahrten und nicht Die Untﬁ.rsglr_]er;durlig_ delr)Gleblete 'rfl_wlm , WA2 udnd VC\’/ASOerfolgt aufgrund i 4. Kampfmittelriickstinde
TS T L L L T L [ o T T . o 1. Wohngebaude. . s ) . .y fosti h I unterschiedlicher La&rmbelastung. Teilweise werden die Orientierungswerte flr
¥ TH, FH max. Traufhohe, max. Firsthdhe in Meter (s. Textl. Festsetzungen Uberdachte Hofflachen in wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigung herzustellen Wohngebiete des Beiblattes 1 der Norm DIN 18005 (<= 55/ 45 dB(A)) um bis zu 9
‘ 3.2.1 und Nutzungsschablonen) S ) _ (z.B. Dranpflaster, Pflaster mit ca. 3 cm breiten Fugendffnungen, Schotter, dB(A)%berschritten Bisher sind im Plangebiet und seiner nahen Umgebung keine B e ba u u n g S p I a n N r_ 79— N
- — — — - Baugrenze zur Abgrenzung der maximal tiberbaubaren gus(nza;th\évelse kongen gemag § 1 (5) BauNVO die Arten von Nutzungen nach Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterung der Reifenspuren o. a.). : Kampfmittelriickstédnde bekannt.
] - - 4 (2) Nr. 2 und Nr. 3 Bau NVO zugelassen werden: A h ‘H 3 dT )
{7 Grundstiicksflichen (§ 23 (3) BauNVO) . . ! ! usnahmen: Hauszugange und Terrassen. Nach " "
_ _ 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und ach dem schalltechnischen Gutachten der AKUS GmbH von Oktober 2009 L ) .. m
J Nutzungsschablone B-Plan Nr. 79-N Nutzungsschablone: Speisewiﬂschaﬂgn Siwie nicht stérende Handwerksbetriebe 3.2.4 Stellplatze ergeben sich folgende Gerauschpegel durch Verkehr: é:?:gﬁwbggﬁfi?:: Zﬁﬁeé?gte’iv'fﬂliEﬁQCCZ”r?éfonZeﬁiE@Zﬁ?ﬁf Cecrj-g;chtige N erLe unie
15 WA, WA WA3 W At der baulichen Nutzung 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) | je Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mindestens 2 KFZ-Stellplatze wie WAL: Gegensténde beobachtet werden, die Arbeiten sofort einzustellen sind und der .
: H Bauweise Zahl der Vollgeschosse ) . . ) Garagen, Carports oder nicht tiberdachte Stellplatze nachzuweisen. Bei nacht.s 1.0G: <= 45 dB(A) Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu BeSCh I eU N IgteS Ve rfah ren gem . § 1 38 BaUG B
0 Il 0 |-l 0 I~ o mf% GRZ Sactiom Bauweise Gelmafs § 15‘) BZUN\KIO sind die ne:ch § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise Einliegerwohnungen ist ein zusatzlicher Stellplatz ausreichend. tags 1, OG: <= 54 dB(A) verstandigen ist.
- - — zulassigen Arten der Nutzung unzuldssig. : e
04 A\ 04 A 04 e Dachneigung max Fisthche Aufenwohnbereich: <= 54 dB(A)
- - - = e coton b ,L ) ; ;hl . Ry Hinweis: 4. StraBenflachen GemaR § 9 (1) 11 BauGB
inweis: Es gelten beide Nutzungsschablonen wahlweise fiir das . : . o WA2:
L Die Unterscheidung der Gebiete in WA1, WA2 und WA3 erfolgt aufgrund ) . ) . . . S t f
lige WA. o=
10°-3> | max FH 8,00 10°-35° | max FH 8,00 10°-35° | Max FH 8,00 Jewerige unterschiedlicher Larmbelastung. Teilweise werden die Orientierungswerte fiir Esrwier:?n ?ﬁent:;he Verkehrsfidchen mit Zweckbestimmung verkehrsberuhigter nachts 1.0G: <= 49 dB(A) a ZU N g S aSS u N g
max TH 6,00 max TH 6,00 max TH 6,00 4. Verkehrsflachen (gem. § 9 (1) 11 Bau GB) Wohngebiete des Beiblattes 1 der Norm DIN 18005 (<= 55/ 45 dB(A)) um bis zu 9 ereicn feslgesetzt t/i‘gg 1. Oﬁi ;= 59 r‘:'B(A)54 GBA)
dB(A) liberschritten. L . . . ulsenwohnbereich: <= St d 08 03 20 1 O
- Hinweis: Die Aufteilung des StraRenraumes in Fahrbahn und Nebenanlagen ist
Straftenbegrenzungslinie . . nicht Gegenstand der Festsetzung. Die Aufteilung sowie Bemalung der WA3: a n ' '
/ . . Festsetzungen fur WA2 und WA3 zu schallgedampften Zuluftelementen bzw. Verkehrsfizchen und ihrer Bestandteile sowie Ausrunderadien werden erst in den ) .
WA, WA, WA; I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Anordnung der Kinder- und Schlafzimmer unter 7.2.1 sowie weitere Erlauterungen ) und m . olle Sowie AuSTU 1en w ! nachts 1.0G: <= 54 dB(A) (innerhalb der Baufenster)
2u Schallimmissionen unter Punkt 7 2. Ausbauplanen verbindlich. Diese Einzelheiten sind der Ausbauplanung zu tags 1. OG: <= 64 dB(A) (innerhalb der Baufenster)
0 Il 0 |-l 0 I~ Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich entnehmen. AuRenwohnbereich: <= 59 dB(A) (seitlich der Baufenster),
04 @ 04 @ 04 o 2.2 Grundflachenzahl nérdlich der Grunflache bis siidliche Grenze Baufenster
’ 5. Grunflachen (gem. § 9 (1) 15 BauGB) Die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO 5. Flachen fir Versorgungsanlagen, Leitungsrecht liegt die Gerauschbelastung bei <= 64 dB(A).
S0; WO; KWD; ZD SO; WO; KWD; ZD S0; WD; KWD; ZD _/ I:I rivate Griinflachen bezeichneten Anlagen nicht Giberschritten werden. ) . ) o
— Tmax FH 10,00 — Tmax FH 1000 —— Imax FH 10,00 / P 5.1 Versorgungsflachen Bei Geraduschpegeln <= 64 / 54dB(A) tags/nachts liegen gesunde Wohnverhéltnisse
145" Imax TH 6,00 B4 max TH 6,00 B4 nax TH 6,00 Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den Verkehrsflachen bzw. im vor, es herrscht jedoch gegentber dem Idealziel von <= 55/ 45 dB(A) eine
’ stidlichen Bereich des Plangebietes im Bereich des Leitungsrechts auf privaten belastigende Gerauschbelastung vor.
Flachen zu verlegen.
(a Malstab 1: 500
) PLANUNTERLAGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gemal § 2 (1) BauGB OFFENTLICHE AUSLEGUNG gemal § 3 (2) BauGB SATZUNGSBESCHLUSS geman § 10 (1) BauGB RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE
GRORE DES PLANGEBIETES : KARTENGRUNDLAGE : ; inati ; i BEKANNTMACHUNG geméaR § 10 (3) BauGB
E[ﬁ ggﬁrggﬁmmmg der Besfandsangaben mit dem Liegenschaffskafaster Der Rat der Stadt Enger hat in seiner Sitzung am 21092009 die Der Rat der Stadt Enger hat in seiner Sitzung am 14122009 dem Entwurf Der Rat der Stadt Enger hat in seiner Sitzung am 08032010 nach
i ) o gsbereich des Bebauungsplanes wird mit Stand P " : N )
ie Planunterlage ist nach den Kafasterkarten, die im ini : ! : . .
0,9 ha Die Planunterlage ist nach den Katasterkarten, d 28102005 bescheinigt. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79-N “An der Lehmkuhle des B-Planes zugestimmt und die dffentliche Auslegung beschlossen. Prdfung und Awdgung der Bedenken und Anregungen den )
MaBstab % 1000 vorliegen, hergestellt worden . gemsB § 13a BauGB beschlossen. Ertk un? Daver h?er tfentlichen Auslegung wurden am 22.122009 artstiblich Bebauungsplan beschlossen. gs:naii?aevﬂ?jseﬂlan ist am 15032010 gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt
) . ekannt gemacht. :
Zu diesem Plan gehtirt eine Begriindung. BIleanzleaigﬁgl?/relsgr-edrleﬁrrspmcm den Anforderungen des § 1 der Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.09.2009 ortstblich bekannt Der Offenlegungsplan des Bebauungsplanes hat vom 07.012010 bis zum . . o . .
g gemacht. 08.02.2010 tffentlich ausgelegen. Der B-Plan liegt vom 15032010 an zu jedermanns Einsicht aus. Plan bea rbeltu ng :
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