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.1 Nutzungs- und Gestaltungsplan

2  Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Beigefugt sind diesem Bebauungsplan:

- sl
.2  Begrundung

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt ohne Festsetzungscharakter

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. 12. 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. 4. 1993 (BGBI. | S. 466)

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung)
-BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132)

~ § 81 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauONW)
’ vom 26.6.1984 (GV. NW. S. 419) ber. S. 532/5GV. NW. 232, zuletzt geandert durch Gesetz
- vom 20.6.1989 (GV. NW. S. 432)

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. 7. 1994 (GV. NW. S. 666)-SGV. NW. 2023

.2 Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

1. Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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-soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und derglei-
chen eindeutig ergibt-

2. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA 2.1

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) 1-5 werden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes

3. Maf3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
3.1 Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 BauNVO

I Es ist 1 VollgeschoB zuléssig
1 Es sind 2 Geschosse als Hochstgrenze zulassig

3.2 Grundflachenzahl gem. § 16 und § 17 BauNVO

Die Grundflachenzahl ist fur den gesamten Bebauungsplanbereich
I mit 0,4 festgesetzt.

3.3 (Geschof3flachenzahl gem. § 16 und § 17 BauNVO

Die Geschol3flachenzahl ist bei eingescnossiger Bebauung mit 0,5
und bei zweigeschossiger Bebauung mit 0,8 festgesetzt.

4. Bauweise sowie die uberbaubare und die nicht uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 (1) 2 BauGB

(®) 4.1 Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

4.2 Baugrenze

5. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Hinweis: Hierzu siehe Punkt 2.1 "Vorgesehener Ausbau im Sepa-

| rationsprinzip” unter Ziffer 11.2

Verkehrsflachen mit allgemeiner Zweckbestimmung

goesesegess2eteseds Verkehrsflachen mit allgemeiner Zweckbestimmung
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Hinweis: Hierzu siehe Punkt 2.2 unter Ziffer 1.2 "Vorgesehener
Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich"

5.3 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
FuB- und Radweg
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6. MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem § 9 (1) 20 BauGB und das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindung fiir die Erhaltung
von Baumen gem. § 9 (1) 25 BauGB
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ZU erhaltende Einzelbaume

Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

Entlang der WagnerstraBBe ist auf den unbebauten Grundstiicken
ein 3,0 m breiter Streifen mit heimischen und standortgerechten
Baumen und Strauchern mit Ausnahme der Grundstuckszufahrten
luckenlos entsprechend der Liste 1 und Liste 2 zu bepflanzen. Die
Breite der nicht bepflanzten Flache flr die Grundstuckszufahrten
wird auf 5,0 m je Baugrundstlick begrenzt.

Liste 1 flr mittelgroBe Baume (Baume 2. Ordnung):

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildkir-
sche (Prunus avium), Silberweide (Salix alba), Eberesche (Sorbus
aucuparia) und Obstbaume

Liste 2 fur Straucher:

Salweide (Salix caprea), Kornelkirsche (Cornus mas), gemeiner
Hartriegel (Cornus sanguinea), HaselnuB3 (Corylus avellana), Ebere-
sche (Sorbus aucuparia), Schneeball (Viburnum opulus), WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Schlehen (Prunus spinosa), Hundsrosen
(Rosa canina), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhit-
chen (Euonymus europaeus) und Ohrweide (Salix aurita)

6.3 Anpflanzung von Einzelbaumen und Strauchern auf den Baugrund-
stiicken

Auf den Baugrundstucken ist im Zusammenhang mit einer Neube-
bauung, die eine Grundflache von 50 gm uberschreitet, je angefan-
} gene 400 gm Grundstucksflache ein Baum der Liste 1 unter Punkt
6.2 zu pflanzen.

Daruber hinaus sind 5% der Grundstulicksflache mit Strauchern der
Liste 2 unter Punkt 6.2 zu bepflanzen.

7. Versorgungsflachen gem § 9 (1) 12 BauGB
7.1 Trafo-Station (Elektrizitat)

8. Mit Leitungsrecht zu belastende Flache gem. § 9 (1) 21 BauGB
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Mit Leitungsrecht fur die Verlegung eines Schmutz- und Regen-

wasserkanales zugunsten der Stadt Enger und fir die Verlegung
eines E-Kabels zugunsten des EMR zu belastende Flache

9. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und Einfriedigungen
gem. § 81 BauNVO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

9.1 Sockel

Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens darf héchstens 0,50 m tUber
dem vorhandenen Gelande liegen. Als vorhandene Gelandehdhe ist
die mittlere gewachsene Gelandehohe im Bereich des Gebaudes
anzunehmen.

9.2 Drempel

Die Hohe des Drempels ist das senkrechte MaRB von der Schnittlinie
der Rohdecke mit der auBeren Wandflache bis zur Schnittlinie der
Dacheindeckung mit der auBeren Wandflache. Die Drempelhdhe
darf folgende Werte nicht Gberschreiten:

Bei eingeschossigen Gebauden 1,00 m
Bel zweigeschossigen Gebaude 0,50 m

Hinweis: Dies gilt auch fir eingeschossige Gebaude im WA |I.

9.3 Firsth6he
WAlo Bei eingeschossigen Gebauden, flr die eine Dachneigung von 45-
45-55° 557 festgesetzt ist, darf die Firsthohe das MaB von 11,00 m nicht
uberschreiten.
Hinweis: Hierzu siehe Ziffer 1.2, Punkt 5 "Systemquerschnitte”
WAIlo Bei eingeschossigen Gebauden, fur die eine Dachneigung von 35-
35-45° 45° festgesetzt ist, darf die Firsthohe das MafB3 von 9,50 m nicht
uberschreiten.
Hinweis: Hierzu siehe Ziffer 11.2, Punkt 5 "Systemquerschnitte"
WAl o Beizweigeschossigen Gebduden, fur die eine Dachneigung von 25-
25-35° 35° festgesetzt ist, darf die Firsthohe das MaB von 11,00 m nicht
uberschreiten. Bei eingeschossigen Gebauden betragt die maximal
zulassige Firsthohe wie im WA | o / 25-35° 9 50 m
Hinweis: Hierzu siehe Ziffer 1.2, Punkt 5 "Systemquerschnitte"
s 9.4 Firstrichtung
Die eingetragene Firstrichtung ist fur den Hauptbaukorper verbind-
lich (Hauptfirstrichtung). Bei Gebauden mit mehreren Firsten mufB
der langste First der eingetragenen Firstrichtung entsprechen.
Hinweis: Diese Festsetzung gilt nur far Baugebiete, in denen eine
Firstrichtung eingetragen ist.
9.5 Dachneigung und Dachdeckung
WAlo FUr die Hauptbaukorper ist eine Dachneigung von 45-55° zulassig
45-55" (WA |-Gebiet).
WAlo Fur die Hauptbaukorper ist eine Dachneigung von 35-45° zulassig
35-45° (WA |-Gebiet).
WAl o Inden WA |I-Gebieten ist fur den Hauptbaukoérper bei zweigeschos-
25-35° sigen Gebauden eine Dachneigung von 25-35° und bei eingeschos-

sigen Geb&uden eine Dachneigung von 35-45° zulassig. Die Dach-
flachen sind symmetrisch auszubilden.

Fur Dachflachen, die eine groBere Neigung als 20° haben, sind
Dachpfannen in den Farben anthrazit und dunkelbraun bis ziegelrot
ZuU verwenden.

Sonnenkollektoren sind zulassig, wenn sie nicht mehr als 60% der
jeweiligen Dachflache abdecken. Der Abstand vom seitlichen
Dachrand (Ortgang) muBB mindestens 1,00 m betragen.

9.6

9.7

Dacher von Doppelhausern, Hausgruppen, Gememscriansyarayger|
und nebeneinanderstehenden Garagen sind hinsichtlich der Form
und der Neigung einheitlich zu gestalten.

Bei Anderungen an vorhandenen Wohnhausern (Um- und Anbau-
ten) sind zur Angleichung an die vorhandenen Dacher andere Dach-
formen, Dachneigungen und Dacheindeckungen zulédssig. Ebenso
sind fur Garagen auch geringere Dachneigungen (auch Flachdach)
zulassiqg.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Bei eingeschossigen Gebauden sind Dachaufbauten und
Dacheinschnitte bis zu 50% der Dachlange zulassig.

Alle die Hohe der Traufe liberragenden Gebaudeteile, wie Dachgau-
ben, Giebel senkrecht zur Hauptfirstrichtung und Zwerchgiebel so-
wie Dachloggien durfen in ihrer Gesamtlange 50% der Dachlange
nicht iberschreiten. Die Dachlange ist jeweils in der Dachflache, al-
so einschlieBlich des Dachtiberstandes, zu messen. Dabei sind die
Einzellangen der die Hohe der Traufe (iberragenden Gebaudeteile
und die der Dachloggien zu addieren. Der Abstand vom seitlichen
Dachrand (Ortgang) muB mindestens 2,00 m betragen.

Einfriedigungen

Entlang den StraBen sind als Einfriedigungen nur lebende Hecken
zulassig. Hinter diesen lebenden Hecken konnen Holz- und Draht-
zaune bis zu 0,7 m Hohe errichtet werden. Diese Einzaunungen sind
ca. 0,5 m von der Grundsticksgrenze zuriickzusetzen.

1.1 Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
ohne Festsetzungscharakter

1. Zeichnerische Darstellungen zur Erlauterung des Planinhalts

Gemarkungsgrenze

Flursticksgrenze
Vorschlag fur eine neue Eigentumsgrenze

Vorhandenes Gebaude

Vorschlag fiir ein neues Gebdude mit Satteldach

2. Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflichen

Vorgesehener Ausbau im Separationsprinzip

Die entsprechend gekennzeichneten Verkehrsflichen sollen mit
Fahrbahn, Gehweg und Schrammbord ausgebaut werden.Es sind
folgenden Aufteilungen vorgesehen:

Heidestralle:
1,75 m Gehweg/ 5,25 m Fahrbahn /0,75 m Schrammbord=7,75 m

Die endgtiltige Gestaltung soll jedoch spater im Ausbauplan festge-
legt werden.

Vorgesehener Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich

Die entsprechend gekennzeichneten geplanten ErschlieBungsstra-
Ben sowie die BergstraBe, die ArndtstraBe, die WagnerstraBe und
die Bredenstral3e sollen mit durchgehender Pflasterung und Pflanz-
beeten ausgebaut und als verkehrsberuhigter Bereich im Sinne der

StraBenverkehrsordnung (Zeichen 325 und 326) gekennzeichnet
werden.

Die endgtiltige Gestaltung soll jedoch spater im Ausbauplan festge-
legt werden.

3. Baumschutzsatzung der Stadt Enger
S

Auf die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Enger
vom 5.11.87 wird hingewiesen.

4. Anzeige kulturgeschichtlicher Bodenfunde

4.1

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenver-
farbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der
Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Bielefeld, Tel.: 0521/5200250, anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

5. Systemquerschnitte
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55° Dachneigung
1,00 m Drempel

Beispiel fur ein 1-geschossiges Haus

9,00 m Gebaudetiefe

" 3 10,00 b

Beispiel fur ein 1-geschossiges Haus

45° Dachneigung
1,00 m Drempel
10,00 m Gebaudetiefe

12,00" L

Erlauterung der BemaBung

A 1.00: MaBe, die als
Hochstgrenze festgesetzt sind.

B 1,00*: MaBe, die fur die
Systemschnitte angenommen
sind.

C 1,00: Maf3e, die sich aus A und B
ergeben.

_,f A

0,50 m Drempel

Beispiel fur ein 2-geschossiges Haus
45° Dachneigung,

12,00 m ngéudetiefe
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Anderung des des Bebauungs- |
planentwurfes aufgrund der im |

Rahmen der 3. 6ffentlichen Ausle- |
Igung eingegangenen Bedenken
und Anregungen gemaB Be-
| schluB des Planungsausschus- |
'| ses vom 12.2.96 |
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| Anderung des des Bebauungsplanentwurfes aufgrund der im Rahmen der 3. 6ffentlichen
| Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen gemafB BeschluB des Planungs-
ausschusses vom 12.2.96

10. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen von Wohngebauden aus besonderen

3 WE

10.1

stadtebaulichen Grunden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Baugrundsttick

n dem entsprechend gekennzeichneten Bereich sind je Baugrund-
stiick hochstens 3 Wohneinheiten zulassig.
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Entwurf des Bebauungsplanes:

Kreis Herford
-Bauordnungs- und Planungsamt-

Bearbeitung der Offenlegungsfassung:

Alfred Kelber, Dipl.-Ing. Architekt
Voltmannstr. 38

33619 Bielefeld

Bielefeld, den fﬂfg)\r/é%f/ ....................

Der Rat der Stadt Enger hat gem. § 2 (1) und (4) BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen

RS, 06. M4LF
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Datum des Beschlusses:

Der BeschluB3, den Bebauungsplan aufzustellen, ist orts-
ublich bekannt gemacht worden.

Datum der Bekanntmachung:

Gem. § 2 (1) und (4) BauGB ist der BeschluB3, den Bebau-
ungsplan aufzustellen, ortsiblich bekannt gemacht wor-
den.
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Stand der Planunterlage: Aprit=+895-04. Juli 1995 Der Bebauungsplan hat als Entwurf mit der Begriindung & =
~ : . § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. N :
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 gem: i Ubersichts n : 3w
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Der Rat der Stadt Enger hat den Bebauungsplan gem. \
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Datum des Beschlusses: 04077 /{ﬂﬂé ...........................
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Burge

Der Bebauungsplan ist gem. § 11 (1) BauGB’éngezeigt wor-
den.
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist gem. § 12
BauGB ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung ab
HL.QE.97..... zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Stadt Enger

Bebauungsplan Nr. 55
"Brinkfeld"

Gemarkung Dreyen, Flur 4 / Gemarkung Westerenger, Flur 10

Folgende StraBen bilden die Grenzen des Bebauungsplanes
bzw. liegen innerhalb des Plangebietes:

HeidestraBe, WagnerstraB3e, ArndtstraBe, BredenstraBe, Klaus-
heide und BergstraBe.

Verfahrensstand: 3. 6ffentliche Auslegung 13.9.1995

| Offenlegungs- und
1. Ausfertigung




