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Art der baulichen Nutzung (gemag § 7 BauNVO)

Kerngebiet

2 MaR der baulichen Nutzung (gemsR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fiillschema der Nutzungsschablone

MK| a Kerngebiet abweichende Bauweise
—1&-[—':[)— Grundflachenzahl (GRZ) 1,0 Flachdach

GH max. 6,5m | Voligeschoss
max. Gebaudehthe 6,5 m
3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (gemsR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
= Baugrenze
4 Verkehrsflichen sowie Flichen zum Anschluss anderer

Flachen an die Verkehrsflachen
(gemaR. § 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 und 22 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg (F+R)

o y Ein- und Ausfahrtsbereich

5 Fiihrung von Versorgungsleitungen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

vorhandener Mischwasserkanal

' T oY ° -ﬂ‘f
o 0 Abgrenzungen -
80 /1 2 1 O e vorhandene / geplante Elektrizitatsleitung
67 8 o) 2 1 8 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1 15 o des Bebauungsplanes
3 6 Grunfldchen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung: naturnahe Griinanlage

7 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

e 1
|
: ST : Zweckbestimmung: Stellplatze
I
|
—— .
8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) '
éElL_'“—'“ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
I o o o |
" Geh- und Fahrrecht zugunsten der jeweiligen Eigentlimer der nordlich
angrenzenden Flurstiicke
o o B B
9 Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern oder
sonstigen Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
0000000
O 0
0] O Pflanzflache
O 0
0000000

anzupflanzende Baume

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO})
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer
20 BauO NRW und kénnen gemag § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Sonstige Darstellungen
627 . <Y, vorhandener Regenwasserkanal --
——~%£o5— vorhandene Flurstlicksgrenze und 12 vorhandenes, eingemessenenes zu erhaltende Baume
-nummer X Gebdude mit Hausnummer \/-\
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Kartengrundlage
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein.
Stand: 0.9.70. 2074 o
] 5. Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen, Flachen 6.3 Werbeanlagen Die Planunteriage entspricht den Anforderungen des §1 dgrﬁlaﬁzaerdlelp.\(?rordnung.
Art der baulichen Nutzung . [ B e Ji . ) q o ek 90k Lo T N
48 § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Im Einzelnen sind zuléssig: Herford, den _© = Lt AU ér‘gq,kreisftréﬁ-o d
gRR.ESRianEIng - farbige, beleuchtete horizontale Schriftziige und Logos an AuRenwandfldchen und Attika, wenn { ol
gemaB § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB sie die Attika-Oberkante nicht tiberschreiten, ’
Kerngebiet gemal § 7 BauNVO - ein Werbepylon von max. 6 m Hdhe mit farbigen, beleuchteten Werbetafeln an einer 7
Zulassig sind Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels sofern die Verkaufsflichen der Einrichtungen eine 5.1 Im Bereich der Stellplatzanlage sind acht stadtklimafeste, standorigerechte Laubbaume in der Grundstiickszufahrt. g;e ;
Gesamtverkaufsflache von maXImal 1..200 m mcrlt uiberschreiten. ) . Qualitat Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft Lauf-, Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht
Zentrenrelevante Randsortimente sind auf maximal auf 13 % der Gesamtverkaufsflache zuldssig. zu unterhalten. Es sind Bdume der 2. Ordnung zu verwenden. Formgehdlze / Formschnitte sind zuldssig. Aufstellungsbeschluss
Alle sonstigen gemaB § 7 (2) BauNVO aligemein zuldssigen sowie die gemaB § 7 (3) BauNVO ausgeschlossen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzfléchen vorzunehmen. _ //g;ed ufste(z)ll/ugg 2doe1r4Bbebat::IJngsplanan(;ierung gemai §2 gis, 1 i vis.. 5 IEGRLIE IR W Rat der
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind innerhalb des Gebietes unzuléssig. Abgangige Biaume sind in der darauf folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. 6.4 Grundstiickseinfriedungen / Ety am .U eschlossen woraen. ’ %) ;{7“;‘.':‘;\;;\
Die Pflanzbeete der Baumstandorte sind in der GréBe von 2,50 m x 5,00 m (mind. 12 m? Grundstiickseinfriedungen sind entlang der Ringstrafse unzulassig. | Engey, dén 08.04.2014 p / ==\
MaB der baulichen Nutzung Pflanzgrube) anzulegen. In Ausnahmefallen kann die Pflanzgrube der Baumstandorte auch gema Zuldssige Materialien fiir Grundstiickseinfriedungen sind Maschendraht- und Stabgitterzdune. Fir \\ /) AL f{ A | ) : : )
FLL-Richtlinie "Empfehlungen fiir Baumpflanzungen", Ausgabe 2010 als {iberbaubare Pflanzgrube ie Einfri 6rdli ostli i i ostli Vi , vl
gemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO p : g p g .g . . a " § o] . die Einfriedung enflang der n.ord?lch?n und o.stlphen Cﬁrenze des Flurstiicks 98 sowie der Ostlichen \(Rieke) (Bunté) = : ' )
angelegt werden (mind. 12 m?® Pflanzgrube), wobei fiir die begrinte Baumscheibe eine Grenze des Flurstiicks 110 gilt dies in Kombination mit Hecken. Biirgermeister Ratsmitglied A P d
Mindestbreite (lichtes InnenmaR) von 1,50 m eingehalten werden muss. Fiir die Baumpflanzung Geschlossene Materialien oder Elemente sind unzulassig. -\_\.'_:; A v
2.1 Héhe baulicher Anlagen sind entsprechende Baumsubstrate zu verwenden. Die Biume einschlieBlich der Baumscheibe Entwugstt))eschlusls _y o o5 2 e 1 il Bbe. 4 Gl 8GN B BEEE i
Bei der Berechnung der Héhe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte maBgebend: sind durch bauliche oder technische MaBnahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu 7. Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen S:[a ?arr? 0?”32%%‘:2”;2 Eegxgrf]iegsimsssgn Worg’énﬁ.‘gff-ﬁ'\\ bt Rl
schiitzen. Festsetzungen [ = o 70— A
Obere Bezugspunkte: 5 ,
5.2 Entlang der Linie zwischen den Punkten a, b und ¢ ist eine Hecke mit einer Mindesthéhe von 1,0 m gemat § 9 (6) BauGB Engger, den 08.04.2014 ,v‘ \\
e Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachem (Firsthéhe), anzupflanzen. Hinweis zum Bodendenkmalschuiz: [ I
y . . . . ; . . I v A V7 \ /]
e oberer Abschluss der AuBenwinde (Oberkante der Attika, des Gesimses 0.4.) bei baulichen Anlagen mit 5.3 Die Pflanzfiache A ist mit standortgerechten heimischen Strauchem fldchendeckend dicht zu Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa \ (Rieke) ~ YV (Bunte) = ,/'
Flachdéchem. bepflanzen. Davon kann abgesehen werden, wenn Zuwegungen zu den nérdlich angrenzenden Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist Birgermeister  Ratsmitglied v 4
. ‘ : nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder N -
Linters BezugeplTRle: SITEETERgsRE e dem LWL - Arch#ologie fir Westfalen, Auenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld fenilibe.ARElagGUNG
. : - 5.4 Die Pflanzflache B ist mit standortgerechten heimischen Strauchem flachendeckend dicht zu 2 ’ ’ ’ =, “Did\ Bebauungsplandnderung und die Begriindung haben vom 05.05.2014 bis 05.06.2014 gemas § 3
e die Oberkante des FertigfuBbodens des jeweiligen Erdgeschosses. Tel.: 0521/591-8961, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unverdndertem Abs\| 2 BauGB &ffentlich | o A
bepilanzen. s\ 2 BauGB offentlich ausgelegen. e A SN
Zustand zu erhalten. ‘ 25NN\
) . . . . . o . . 5.5 Die Pflanzfliche C ist mit standorigerechten heimischen Bodendeckern flaichendeckend dicht zu ng en 10.06.2014 L & =%
Die Gebaudehshe (GH) darf in keinem Punkt das maximal zuldssige Maf3 von 6,5 m iberschreiten. N ’ / (10
) bepflanzen. Davon kann abgesehen werden, wenn Zuwegungen zu den ndrdlich angrenzenden Hinwelse [ | DTl ) )
Ausnahmsweise zuldssig ist eine Uberschreitung der zuldssigen maximalen Gebé&udehdhe durch Grundstiicken eingerichtet werden. \ TAN \ N\
Dachaufbauten, installationstechnische Bauteile, Rohrleitungen, Filteranlagen und dergleichen (in erheblich ; Immissi hut \j(RieT(e) V\J \ \ 7/
A - : i 5.6 Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu IMmiSslonsschuitz Biirgermeister &N /
untergeordnetem Fléachenumfang) um maximal 2,0 m. —— Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden Auflagen erteilt, die die Betriebszeiten der _SNNhge®™
Stellplatzanlage auf 06.00 - 22.00 Uhr beschrénken, eine Nachtanlieferung ausschlieBen sowie die tzungsbeschluss
" ) Verwendung von larmgeminderten Einkaufswagen bzw. alternativ einer larmmindernden Befestigung Die, Bebauungsplandnderupg Ti Begriindung ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt am
AHES 6. Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW (6rtliche der Stellplatz- und Fahrgassenfiéchen festlegen. 08.09.2014 als Satzung Seschiossen orden. 50 A O
gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO Bauvorschriften) Artenschutz . -~ N\
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrechtliche Priifung rigeF; gen €8.00.201 _ [ /] 9 i \
. o _ _ _ ) ) o . durchgefiihrt (Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekiten GmbH, Februar 2014). Es wurden keine ‘ / i \ | L [ BRI GT | }
Fir das Kerngebiet wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Es sind Gebdude mit einer Lange von mehr als 6.1 Fassaden und AuRenwandflichen Konflikte mit den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG festgestellt. Erfolgt die Umsetzung des \ (RieKG) VAW (Badken : Rl S B
50 m zulédssig. Ein Anbau an die dstliche Grundstiicksgrenze ist zulassig. . . - , . Bebauungsplanes spéter als 7 Jahre nach dem Inkrafttreten, ist die Artenschutzrechtliche Priifung unter - : 2 / \ A\
Zulissige Materialien fir die Gestaltung der Fassaden sind HPL-Platten, Klinker und helle Mitwirkung der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Herford zu wiederholen. Burgemmeister tsmitglied ===
Putzfassaden. MaRnah fiir die Art Fled . \ p— e
Verkehrsflichen sowie Flachen zum Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen AnnEmen L Ll Ee R T e TR /Tnkrafttreten _ i o
geméR § 9 (1) Nr. 11 BauGB 6.2 Dachgestaltung Zur Beleuchtung der Stellpldtze sind Beleuchtungsmittel mit geringer anlockender Wirkung auf Dey Satzungsbeschluss ist gemag § 10 Abs. 3 BauGB am 12.09.2014 ortsuiblich bekannt gemacht
) Insekten einzusetzen und die Leuchtkérper so auszurichten, dass ihre Lichtkegel nicht auf worden. Die Bebauungsplanénderung ist damit am 1,?109720?14{?0}%%rb'nd"Ch geworden.
AuBerhalb der festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche sind sonstige Zufahrten von der Ringstrae Zuldssig sind ausschlieRlich Flachdacher sowie flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von Flugrouten, Jagdhabitate und Randbereiche zu Gehdlzen gerichtet sind. L ) " '\ "\
unZU|éSSig. maximal 5°_ Erlaubnisfeld "Herford” ," | n ]l’,/dfn 509 014 s s N N
Als Ausnahme sind fir untergeordnete Bauteile, wie z.B. Vordacher, Uberdachungen von Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Erdél, Erdgas und andere bitumindse Stoffe erteilten \ [ =
Anlieferungsbereichen, etc., abweichend von den fesigesetzten Dachformen andere Dachformen Erlau.!omsfeld Herf(.).rd . Eine "Erlaubnis" klart lediglich welches Unternehmen in einem Gebiet \,{Fiieké) \/\/\J
Sulsissi Antrage auf Durchfiihrung von AufsuchungsmaBnahmen stellen darf. Die Durchfiihrung konkreter Blrgermeister
9- MaRnahmen (z. B. Untersuchungsbohrungen) bedarf einer separaten Genehmigung. o}
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