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Begriindung
1. Allgemeines

Die Stadt Enger hat im Jahre 1987 fir die Flache zwischen der Windfeldstral3e im Norden,
der Ringstral3e im Osten, der Spenger Stral3e im Stden und der Sattelmeierstralle im Wes-
ten den Bebauungsplan Nr. 45 ,Bruchfeld* aufgestellt, um diesen Bereich einer stadtebaulich
geordneten Wohnbebauung zuzufihren.

Zur inneren Bebauung sieht der Bebauungsplan zwei Stichstral3en vor. Zunachst konnte je-
doch nur der westliche Teilbereich erschlossen und bebaut werden. Nachdem es in
2014/2015 zu einem Eigentimerwechsel im norddstlichen Bereich kam, wurde der Bebau-
ungsplan in einem Teilbereich dieser Flache (siehe Abbildung 1) geandert (3. Anderung im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB). Anlass und Ziele der Plananderungen waren
zeitgeméalle Anpassungen der Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes sowohl
aus energetischen, als auch aus stadtebaulichen Gesichtspunkten. Durch diese Anderungen
wurde die Mdglichkeit geschaffen, insbesondere Einfamilien- und Doppelhduser auf marktge-
rechten Grundstticken zu realisieren. Mittlerweile wurde dieses Gebiet erschlossen, die
Grundstucke neu parzelliert und bereits teilweise bebaut.

Abbildung 1: Geltungsbereich der 3. Anderung

Ein Bereich unmittelbar an der Ringstral3e, zwischen Spenger Stral3e/Ringstral3e und Ring-
stralRe/WindfeldstraRe, wurde dabei von der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
.Bruchfeld” nicht erfasst. In diesem Bereich wird nun ebenfalls eine Bebauung der Flache be-
absichtigt. Dabei wird das Ziel verfolgt auch Wohnungen unterschiedlicher Gré3en anbieten
zu konnen.
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2. Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Bruchfeld“ umfasst das
Grundstiick Gemarkung Enger, Flur 10, Flurstuck 480 (siehe Abbildung 2). Es handelt sich
dabei um den 6stlichen, noch nicht bebauten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Bruch-
feld* zur Innenraumentwicklung.

Abbildung 2: Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
.Bruchfeld" geht verbindlich aus den zeichnerischen Festsetzungen hervor.

Der Anderungsbereich weist eine GréRe von 3.459 m2 (FlurstiicksgroRe) auf.

3. Anlass und Ziele der Plananderung

Anlass und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Nachverdichtung der Flache, um
eine Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum, insbesondere nun auch Wohnungen, in
zentraler Lage von Enger gewahrleisten zu kbnnen.

Die Nachfrage nach Wohnraum in Enger ist sehr gro3. Nach der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 45 wurde die Flache im Geltungsbereich erschlossen und insbesondere mit
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Einfamilienhdusern bebaut. Auch in anderen zuletzt entwickelten Baugebieten in Enger lag
der Fokus in den letzten Jahren starker auf der Entwicklung von Wohnraum fir Einfamilien-
und Doppelhduser oder kleineren Mehrfamilienh&usern.

Es ist winschenswert, dass in dieser zentralen Lage auch Eigentums- und/oder Mietwoh-
nungen unterschiedlicher Gré3en, fir alle Generationen (barrierefrei oder zumindest barrie-
rearm) und zu marktgerechten Preisen angeboten werden kdnnen, um auch diesen Bedarf
weiter zu decken. Dabei soll zudem ein ressourcenschonender Umgang mit der Flache si-
chergestellt werden.

Die beabsichtigten Plandnderungen sind Anpassungen der Festsetzungen des Bebauungs
planes Nr. 45 ,Bruchfeld”, um unter Wahrung nachbarlicher Interessen die Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnungen zu garantieren. Auch vor dem Hintergrund des demographi-
schen Wandels besteht auf dieser zentralen Flache mit sehr guter Infrastruktur die Chance
und der Wunsch barrierefreie oder barrierearme Wohnungen realisieren zu kdnnen. Die
Grundzige der Planungen bleiben dabei im Wesen unberihrt und sind stadtebaulich aus
den oben genannten Grinden vertretbar.

Fur das Plangebiet gibt es einen rechtskraftigen Bebauungsplan. Ein bereits beplantes Ge-
biet kann mit Bebauungspléanen nach § 13a uberplant werden. Die Anforderungen gemani §
13a Abs. 1 Satz 1 werden erfillt, da weniger als 20.000 m2 Grundflache gemal § 19 Abs. 2
BauNVO (Grundflache bei einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Grundstiicksgrof3e von
3.459 m2 etwa 1.385 m?) festgesetzt sind und die Anderung eine Nachverdichtung zur Siche-
rung und Entwicklung eines innerstadtischen Wohngebietes beabsichtigt.

Auch inklusive der 3. Anderung aus dem Jahre 2014 (GrundstiicksgroRe etwa 17.500 m2, bei
einer Grundflachenzahl von 0,4 entsprechend etwa 7.000 m?), die in einem zeitlichen und
raumlichen Zusammenhang liegt, wird die oben genannte Grundflache von 20.000 m?2 deut-
lich unterschritten.

4. Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Anderung: der Baugrenze

Auf dem neu parzellierten Grundstiick liegen zwei voneinander losgeltste Baufenster aus
dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 45 ,Bruchfeld*.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Bruchfeld* werden die beiden tiberbaubaren
Grundstucksflachen zu einem zusammenhangenden Baufenster verknipft und der Verlauf
insbesondere an die Grundstiicksgrenzen im Siiden und Osten orientiert (siehe Abbildung
3).
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Abbildung 3: Aktuelle und geplantes Baufenster im Geltungsbereich der 4. Anderung

“
.“ { >
r | |
" | | - "
a7 | o L | “\ »
| I
474 1 - VV F
s [ 4 458
P |
; 459
3.Anderung
- - . \“ -y - 3
/ | | ]
// f i : I
L ! Ll 3 ‘
- [-=481 phatds) a - 1 I |
s Hof 482 - 74‘, — "1 s_.---” 'l 9 \ ‘éf %o
[ ¢ 1 - ¥ \iZ %,
n ' ! H%
| |I : | gu‘ys
. L | s
g h e K=
a fl:'i‘ e Z
o e A i Vi "
2 o 2B .ot w & 4 Anderung S
= > - 1 4 |
i = om = 1_----"-_ l|'
-1 -II'-33777 h "| i
e . s
. ,‘ ‘,’“'“(:
(] e G f IR
\ 1. - o =" -~
| A ”. O 1 L -’ - P o
1 - ~ = ggiont
BPIan Nr. 45 7 e = T —
\ % z ger Swa - m‘“ e, >,
EL - - 2 L %
oy e —==" " 25
= i et i _ ‘ahrs«d“w 5 e 0
520 - © 2

Durch die Anderung des Baufensters soll der fiir Wohnbebauung vorgesehene Bereich klarer
definiert und eine kompaktere Bauweise ermoglicht werden. Dadurch wird zum einen ein re-
duzierter Flachenverzehr und ressourcenschonender Umgang sichergestellt. Zum anderen
wird durch die Zusammenfuhrung der Baufenster eine wirtschaftlichere Bauweise ermdglicht.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine klare Raumkante in dieser exponierten Lage von Enger,
insbesondere im Kreuzungsbereich Spenger Stral3e/Ringstral3e, winschenswert. Das neue
Baufenster orientiert sich deshalb starker am Verlauf dieser beiden Stral3en.

Im nérdlichen Bereich des Grundstiickes befinden sich zudem gemal Bebauungsplan Nr. 45
.Bruchfeld“ zwingend zu erhaltene Baume. Die Baume liegen teilweise im Baufenster oder
grenzen zumindest so sehr daran an, dass Sie sich bei einem Bauvorhaben im Arbeitsraum
befinden wirden. Eine Bebauung des Baufensters im Norden kann daher derzeit nur nach
Fallung oder zumindest intensiven Ruckschnitt der Baume erfolgen. Durch die Verschiebung
des Baufensters nach Suden wird die Erhaltung der Baume ermdéglicht.
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Anderung: der Art und MaR der baulichen Nutzung

Der fur diese Flache geltende Bebauungsplan Nr. 45 ,Bruchfeld* sowie die fir einen Teilbe-
reich geltende 3. Anderung des Bebauungsplanes legt das Gebiet als allgemeines Wohnge-
biet (WA) fest. Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal liegt bei zwei Vollgeschossen, wo-
bei eine hdhenmafige Begrenzung baulicher Anlagen nicht festgesetzt ist.

Aus stadtebaulichen Erwagungen scheint heute ein Bebauungsplan ohne Begrenzung der
Gebaudehothe bei grof3en Grundstiicken bzw. tiefen Baufenstern als nicht sinnvoll. Die maxi-
male Hohe eines Gebaudes ergibt sich in diesen Fallen nicht aus der Geschossigkeit, son-
dern aus der Gebaudebreite, der Hohe der einzelnen Geschosse und der maximal zulassi-
gen Dachneigung.

Um auf dieser Flache ausreichend barrierefreie bzw. barrierearme und bezahlbare Wohnun-
gen realisieren zu kénnen, wird die Geschossigkeit auf 3 Vollgeschosse geandert. Dadurch
wird Wohnraum im 3. Geschoss ohne Einschréankungen durch Dachschrdgen und eine kom-
paktere Bauweise ermdglicht.

Damit das Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigt wird und die unmittelbar
angrenzenden Bestandsgeb&aude im Norden und Sudwesten nicht Gberragt werden, wird
eine Begrenzung der Gebaudehdhe (Firsthéhe und Hohe Oberkante bei untergeordneten
baulichen Anlagen wie Treppenhausern) auf eine Hohe Uber NN festgelegt.

Als Bezugspunkt wurden die NN-H6hen der Nachbarbebauung ermittelt und angewandt. Die
Firsthohen der bestehenden Geb&aude im Norden betragen 103,32 m (WindfeldstralRe Nr. 8)

und 105,83 m (WindfeldstralRe Nr. 10) UNN, die Firsthohe des Gebaudes im Sudwesten be-

tragt 103,52 m (Spenger StraRe 30) iiNN. Die Firsthohe im Geltungsbereich der 4. Anderung
wird auf maximal 103 m UNN festgelegt. Die maximale Oberkante bei untergeordneten Bau-
korpern wird auf 102 m UNN bestimmt.

Die Erhéhung der Geschossigkeit fuihrt zu einer Nachverdichtung auf dem Grundstiick ohne
jedoch zuséatzlichen Flachenverzehr mit sich zu bringen. Durch diese Malinahme kann das

Angebot an Wohnraum erweitert werden.

Anderung: der Bauweise

Zweigeschossige Geb&ude konnen bisher nur mit Satteldach und einer aus den Planunterla-
gen vorgegebenen Firstrichtung errichtet werden (siehe Abbildung 4). Die Firstrichtung ist
dabei im Plangebiet unterschiedlich bzw. im Bereich des ehemaligen Bestandsgebaudes
(Ringstral3e Nr. 45) gar nicht dargestellt.
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Abbildung 4: Vorgegebene Firstrichtungen geman B-Plan Nr. 45 ,Bruchfeld”
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Die Dachneigung liegt bei eingeschossigen Gebauden zwischen 25 und 38 Grad, bei zwei-
geschossigen Gebauden ist sie auf 25 bis 30 Grad begrenzt.

Die Anforderungen an Bauweisen und Bauformen von Geb&uden haben sich in den letzten
Jahren stark gewandelt. In der aktuellen Architektur spielen Satteldacher nach wie vor eine
Rolle, jedoch ist die Nachfrage nach Zeltddachern sowie Gebauden mit gegenlaufigen Pultda-
chern ebenfalls sehr hoch. Diese Dachformen wurden im Geltungsbereich der 3. Anderung
des B-Planes Nr. 45 erganzt und mittlerweile auch realisiert.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes sieht den Entfall der Beschrankung von aus-
schlieBlich Satteldachern vor. Stattdessen werden geneigte Dacher, jedoch keine einseitig
geneigten Pultdacher, zugelassen. Auf untergeordneten Bauteilen wie Treppenhausern sind
Flachdacher zulassig.

Die Vorgabe der Firstrichtung entfallt. Zudem werden Dachneigungen fir 3-geschossige Ge-
baude festgelegt.

Die Anderungen fir Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise ergeben fol-
gende neue Nutzungsschablonen:
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Auf untergeordneten Bauteilen wie Treppenh&usern sind Flachdécher zulassig.

Anderung: der Sichtdreiecke bzw. Sichtwinkel

Im Bebauungsplan sind an der Ecke Spenger Strafl3e/Ringstrafl3e und Ringstral3e/Windfeld-
stral3e Sichtdreiecke bzw. Sichtwinkel eingetragen, die von sichtbehindernden Anlagen und
Anpflanzungen frei zu halten sind. Die Dimensionierung der Sichtdreiecke im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 45, Bruchfeld" im Jahre 1987 entspricht nicht mehr dem
Stand der Technik. Die Sichtdreiecke wurden daher gemafd RASt06 (Richtlinien fur die An-
lage von Stadtstraf3en) 6.3.9.3 (Anfahrsicht) angepasst.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Bruchfeld* fiihrt durch die Nachverdichtung
zur verstarkten Versorgung der Bevolkerung mit Wohnungen. Dennoch wird durch die Ande-
rung die Versiegelung der im Bebauungsplan zu Wohnbauzwecken vorgesehenen Flache
reduziert und ein ressourcenschonender Umgang mit der Flache sichergestellt. Die Grund-
ziige der Planung werden dabei nicht beriihrt. Die Anderung kann daher im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Durch die 4. Anderung treten die bisheri-
gen Festsetzungen aul3er Kraft.

5. Larmimmission

Das Plangebiet liegt zwischen Wohnbebauung im Westen, WindfeldstraRe im Norden, Ring-
stralRe im Osten und Spenger Stral3e im Suden. Die Windfeldstralde nimmt den Ziel- und
Quellverkehr des Wohngebietes auf. Die Ringstral3e ist eine Sammelstral3e, fiir die eine zu-
lassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h festgesetzt ist. Die Spenger Stral3e (Kreisstralie)
bildet eine der Hauptverkehrsachsen nach und aus Enger.

Von der Ringstral3e, insbesondere aber der Spenger Stral3e und dem Kreuzungsbereich die-
ser beiden Straf3en, gehen Emissionen aus, die sich auf das Plangebiet auswirken. Eine
Uberschreitung der Orientierungswerte fiir WA-Gebiete im Plangebiet ist durch den Verkehr
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entlang der Spenger Stral’e und gegebenenfalls im Kreuzungsbereich der Ringstralie an
den zur Larmquelle gerichteten Fassadenfronten tagstiber zu erwarten.

Sudlich der Spenger Stral3e grenzt ein Sondergebiet mit einem grof3flachigen Lebensmitte-
leinzelhandel an. Auch von diesem Betrieb gehen Emissionen aus. Eine schalltechnische
Untersuchung aus dem Jahr 2015 von der AKUS GmbH hat die zukinftig zu erwartenden
Gerdusch-Immissionen auf Basis einer beabsichtigten Erweiterung des Betriebes ermittelt.

Um die Situation objektiv beurteilen zu kénnen wurde im Rahmen der 4. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 45 Bruchfeld durch das Institut AKUS GmbH, Akustik, Schalltechnik und
Umweltmeteorologie, Bielefeld-Jollenbeck eine schalltechnische Untersuchungen durchge-
fuhrt, die die vorgenannten Auswirkungen der Verkehrslarmquellen Spenger Stral3e (Kreis-
stralRe) und Ringstralle sowie des Gewerbeldarms durch den Parkplatz eines Einkaufsmark-
tes sudlich der Spenger Stral3e auf die im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen unter-
suchte.

Das entsprechende Gutachten BLP-17 1028 01 liegt der Begriindung als Anlage bei. We-
sentliche Ergebnisse sind zur besseren Ubersicht in diese Begriindung iibernommen.

Fur Bauleitplanverfahren, in denen Quartiere in Nachbarschaft zu Verkehrswegen entwickelt
bzw. Uberplant werden, gibt es keine normativen Gerausch-Immissions-Grenzwerte. Im Rah-
men des Abwagungsprozesses ist vielmehr zur Kenntnis zu nehmen, was an diesbeziigli-
chem Regel- und Verordnungswerk vorhanden ist.

Dabei handelt es sich zun&chst um die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes
1 der DIN Norm 18005 (Teil 1 — das Beiblatt 1 ist kein Bestandteil der Norm). Diese Orientie-
rungswerte betragen bei der Beurteilung von Verkehrslarm auf éffentlichen Verkehrswegen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55/45 dB(A) tags/nachts

Mischgebiete (MI) 60/50 dB(A) tags/nachts

Des Weiteren gibt es die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), die bei wesentli-
chen Anderungen bzw. dem Neubau von Verkehrswegen zwingend herangezogen werden
muss. Die Grenzwerte dieser Verordnung betragen:

Reinen und allgemeinen Wohngebieten 59/49 dB(A) tags/nachts
(WR/WA)
Mischgebiete (MI) 64/54 dB(A) tags/nachts

Bei Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV in den jeweiligen Baugebieten liegen keine
schadigenden Umweltauswirkungen im Sinne des BImSchG vor. Gesundes Wohnen und Ar-
beiten im Sinne des BauGB ist gegeben. In der 16. BImSchV werden reine und allgemeine
Wohngebiete (WR/WA) nicht unterschieden.
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Konkret fir den Anderungsbereich ergibt sich hieraus folgendes:

Verkehrslarm

Die Spenger Stral3e verlauft unmittelbar sudlich des Plangebiets. Sie weist eine hohe Ver-
kehrsbelastung auf (Verkehrszahlungen 2. und 9. Februar 2017: durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke DTV Spenger Stral3e 7.788 Kfz/24h, Ringstral3e 4.210 Kfz/24h).

Der Schallgutachter hat die 0.g. DTV pauschal um 20 % erhéht —

Spenger Stral3e 9.346 Kfz/24h, Ringstral3e 5.052 Kfz/24h, um der allgemeinen Verkehrszu-
nahme gerecht zu werden und auch fir eine mittelfristige Perspektive zu belastbaren Ergeb-
nissen zu kommen.

Im Ergebnis werden bis zu 72 dB(A) am Tag an der sudlichsten Plangebietsgrenze unmittel-
bar entlang der Spenger Stral3e prognostiziert. Der Nachtwert liegt bei bis zu 62 dB(A). Die
Prognosewerte liegen an der Spenger StrafRe unmittelbar straBenbegleitend somit tags und
nachts bis zu 17 dB(A) oberhalb der idealtypischen Orientierungswerte fur allgemeine Wohn-
gebiete.

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir WA sind nicht flachenhaft, jedoch werden
teilweise sogar die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Ml um bis zu 8 dB(A) tags und 8 dB(A)
nachts tiberschritten. Wegen den vorstehend festgestellten Uberschreitungen sind entspre-
chende Schallminderungsmafinahmen erforderlich.

Aktive Larmschutzmafnahmen (Wall / Wand) entlang der Spenger Stral3e und der Ring-
stralRe sind an dieser zentralen und exponierten Lage aus stadtebaulichen Griinden nicht ge-
wollt und in so einem Kreuzungsbereich auch nicht sinnvoll. Aus diesem Grund werden alter-
nativ dazu passive LarmschutzmalRnahmen vorgesehen.

GemalR DIN 4109 werden zur Festsetzung der erforderlichen Luftschalldammung von
AulRenbauteilen gegenlber AuBenlarm ,Larmpegelbereiche” I-VII zugrunde gelegt, die
einem ,maRgeblichen AuRenlarmpegel” zuzuordnen sind.

Entsprechend dem Gutachten ergibt sich bei freier Schallausbreitung unmittelbar entlang der
Spenger Stral3e im regelmafig am starksten belasteten 1. Geschoss nach DIN 4109 Larm-
pegelbereich VI, im Bereich der geplanten Geb&dude Larmpegelbereich V, IV und lll. Zur Ge-
wahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse in den Innenraumen werden entsprechende pas-
sive SchallschutzmalRnahmen nach den hier vorkommenden Larmpegelbereichen V bis Ili
flachenméaRig im Bebauungsplan festgesetzt.
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Gemal DIN 4109 wurden die Larmpegelbereiche auf Basis der Verlarmung am Tag ermittelt,
da die Larm-Situation tagsuber kritischer als diejenige in der Nacht ist. Die ermittelten Larm-
pegelbereiche werden in Anlage 6 des Gutachtens und im B-Plan fiir die am starksten be-
troffene Ebene des 1. OG dargestellt.

Abbildung 5: Gerausch — Immissionen KFZ-Verkehr mit Baukorper / Tag / AuRenwohnbereich, An-
lage 5 des Gutachten BLP — 17 1028 01
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Die Anlage 5 des Schallgutachtens zeigt auch fur den AuRenwohnbereich (Hohe 1,80 m (.
GOK), dass unter Beriicksichtigung der Eigenabschirmung der geplanten Geb&ude auf der
Westseite des nordlichen Gebaudes und auf den jeweiligen Nordseiten beider Gebaude Ge-
rausch-Immissionen zwischen 55 dB(A) und < 45 dB(A) tags verbleiben. Somit sind hier auf-
grund der Eigenabschirmung auf den meisten Flachen des AuRenraums Freiflachennutzun-
gen (Terrassen, Balkone etc.) im Rahmen idealtypischer Bedingungen fur allgemeine Wohn-
gebiete mdaglich.

BAOy olF3 A

An der Westseite des Gebaudes entlang der Spenger StralRe werden im Aul3enraum zumin-
dest die idealtypischen Werte fir Mischgebiete der 16. BImSchV eingehalten. Die Verkehrs-
larmbelastungen liegen hier ab einer Entfernung von ca. 7 m von der stidlichen Grundstiicks-
grenze zwischen 64 dB(A) und < 60 dB(A) tags, in denen das Wohnen ebenfalls allgemein
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zulassig ist. Derartige Pegel haben vor dem Hintergrund des Regelwerkes — gemessen am
Planungsziel WA — zwar beléstigenden Charakter, gesundes Wohnen im Sinne des BauGB
ist jedoch auch fir Freiraumnutzung gegeben.

Passive SchallschutzmaflRnahmen

Als MaRnahmen zur aktiven Minderung der Larmimmission werden Festsetzungen geman
89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen.

Bei den Geb&audeseiten, auf die der Verkehrslarm direkt einwirkt, sind bauliche Schutzvor-
kehrungen wie Dreifach-Verglasung vorzusehen. Da bauliche Malinahmen an Aul3enbautei-
len zum Schutz gegen AufR3enlarm nur wirksam sind, wenn Fenster und Turen bei der Ge-
rauscheinwirkung geschlossen bleiben, miissen zur Sicherstellung eines hygienisch ausrei-
chenden Luftwechsels in AufenthaltsrAumen / Kinderzimmer und besonders in Schlafraumen
technische Liuftungsanlagen vorgesehen werden. Eventuelle Balkone missen mit Schall-
schutz-Elementen versehen werden.

Da auch der Schutz der AuRenwohnbereiche beriicksichtigt werden muss, wird an der West-
seite des Gebaudes entlang der Spenger Stral3e empfohlen, die wohnlich genutzten Freibe-
reiche (z.B. Terrassen) durch die Stellung von Nebenanlagen/Garagen bzw. durch entspre-
chende Schallschutzelementen vor der Larmeinwirkung zu schiitzen.

Gewerbelarm

In der schalltechnischen Untersuchung wurden auch die Parkplatzflache des ,E-Centers
Wehrmann* auf die Einhaltung der Immissionsrichtwerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fir
WA an den Uberbaubaren Flachen tberprift. Die ermittelten Schallausbreitungsberechnun-
gen werden in Anlage 7 des Gutachtens dargestellt.

Die Gerausch-Immissionen liegen hier zwischen 58 dB(A) und < 55 dB(A) tags, < 55 dB(A)
auf der tiberwiegenden Flache des Anderungsbereichs. Die Werte fiir WA-Gebiete werden
im sudlichen Rand des Plangebietes mit 3 dB(A) geringfligig Gberschritten. Dennoch liegen
die Werte unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete. Nachts werden
die Werte fir WA-Gebiete im gesamten Plangebiet (<=35 dB(A) deutlich unterschritten. Ge-
sundes Wohnen ist bei derartigen Pegeln auf der gesamten Flache im Sinne des BauGB ge-
geben.

Die stadtebauliche Situation vor Ort stellt hier seit Jahren aufgrund verschiedenster gewerbli-
cher Nutzungen und bestehenden Verkehrswegen eine Gemengelage dar. Dort lassen sich
die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Vor diesem Hintergrund wird auf die TA L&rm
(Punkt 6.7 ,Gemengelagen®) verwiesen. In solchen Fallen sind héhere Pegel als die ,norma-
len“ Immissionsrichtwerte zugelassen, es sollte jedoch méglichst ein Ausgleich durch geeig-
nete Maflihahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung, bauliche SchallschutzmalRnahmen,
insbesondere fur Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.
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Die Uberschreitungen resultieren aus Emissionen des StraRenverkehrs und unter Umstan-
den vom Einzelhandelsmarkt. Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir WA-Gebiete sind
ausnahmsweise zuldssig, sofern die Werte fur Misch- und Kerngebiete nicht Gberschritten
werden. Die Anderung des B-Planes fiihrt mit Ausnahme der geringfiigigen Verschiebung
des Baufensters nicht zu einer Veranderung der aktuell gtltigen planungsrechtlichen Situa-
tion.

Der 7. Senat des Oberverwaltungsgerichts NRW halt je nach den Umsté&nden des Einzelfalls
eine deutliche Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 (AuRenpegeln) ohne
aktive Schallschutzmafinahmen fur ein abwagungsgerechtes Ergebnis, wenn durch passive
Schallschutzmafinahmen eine Minderung der Larmbelastung erreicht werden kann. Dies gilt
insbesondere fir innerstadtische Bereiche, wenn Wohnbebauung an eine bestehende Ge-
rauschquelle heranriickt, wie es hier der Fall ist, siehe Gutachten BLP-17 1028 01 Seite 14.

Unter Abwagung der stadtebaulichen Situation insgesamt, ist es eindeutige Planungsabsicht
der Stadt Enger, im Anderungsbereich trotz der gegebenen teilweisen Vorbelastung auch
weiterhin an der Entwicklung von Wohnbauflache in dieser zentralen und nachgefragten
Lage festzuhalten. Unter Berlicksichtigung des sparsamen Umgangs mit Boden und der an-
stehenden demographischen Entwicklung sind innerstadtische Flachen der Versiegelung im
bislang unbebauten AulRenbereich vorzuziehen, damit bestehende Infrastruktureinrichtungen
genutzt werden kénnen. Insgesamt wird die weitere Wohnbauentwicklung im vorhandenen
Wohnsiedlungsbereich daher als sinnvoll und vertretbar, auch unter Berlicksichtigung des
Verkehrslarms, erachtet.

Zudem fihren in der Abwagung stadtebauliche Grinde (Zentrumsnahe, ful3laufige Erreich-
barkeit der Kernstadt mit Einzelhandel und Dienstleistung, gute Anbindung an das OPNV-
Netz und an die Einrichtungen der Nahversorgung sowie Schulen) zu dem Ergebnis, dass
die Uberschreitungen der idealtypischen Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete zu-
mutbar sind.

In der Gesamtschau wird die Verkehrslarmsituation unter Bertcksichtigung der getroffenen
Vorgaben zum passiven Larmschutz und der Ausrichtung der Bebauung als vertraglich an-
gesehen, gesunde Wohnverhaltnisse bleiben gewabhrt.

6. Umweltbelange

Von der Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen der 4.
Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB abgesehen. Ein Umweltbericht
nach § 2a BauGB wird nicht erstellt. Von der Angabe umweltbezogener Informationen nach
8 3 Abs. 2 Satz 2 wird abgesehen.

Im Bebauungsplan werden keine Vorhaben zugelassen, fir die eine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
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Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguiter. Ebenso ist ein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich.

7. Artenschutzrechtliche Prifung

Sowohl der Stadt Enger als auch der unteren Naturschutzbehdrde sind keine Vorkommen
von besonders oder streng geschiitzten Arten im Plangebiet und im unmittelbaren Einwir-
kungsbereich des Plangebietes bekannt.

8. Hinweise

Kampfmittelriickstéande
Im Vorfeld wurde eine Luftbildauswertung bei der Bezirksregierung Arnsberg durchgefiihrt,

um Auskunft Gber mégliche Kampfmittelriickstande zu erhalten. Laut Stellungnahme des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe sind keine Kampfmittelbeseitigungsmal3-
nahmen erforderlich. Aus den Luftbildern liegen keine erkennbaren Belastungen vor. Allge-
mein gilt, dass, sofern bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine aul3erge-
wohnliche Verfarbung aufweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, die Ar-
beiten sofort einzustellen sind und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbe-
horde oder die Polizei zu verstandigen ist.

Entwasserung

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes sowie die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen im Siedlungsgebiet. Das Plangebiet
wird an die Trennkanalisation in der Spenger StraRe angeschlossen.

9. Kosten

Die Kosten fiir die Durchfilhrung des Anderungsverfahrens tragt der Antragsteller. Der Stadt
Enger entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Bruchfeld* keine Kosten.

Enger, den 06.06.2017



