Stadt Enger

5. Anderung Bebauungsplan Nr. 33
"Sport- und Freizeitzentrum"

) ) - Verfahrensstand:

- Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) gem. § 3 (2) BauGB sowie Beteiligung

der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
i.V.m. § 13a BauGB (Bebauungspléane der Innenentwicklung)
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1890 (BGBI. | S. 58,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542); geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.07.2011 (BGBI. |
S. 1690);

Die Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV NRW S. 272);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV NRW S. 271);

Das Wassergesetlz fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergeseiz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.03.2010 (GV NRW S. 185).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen
gem. § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen und Anmerkungen
Abgrenzungen gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau-
und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Schablone fur die Festsetzung von Art und Maf} der baulichen Nutzung sowie
der Bauweise

Art der Nutzung Bauweise
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Grundflachenzahl

Gebaudehbdhe
Dachform




[ so [] Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (1) BauNVO mit der Zweckbestimmung
157 10 Einrichtungen der Sport-, Freizeit- und Gesundheitsinfrastruktur®

In dem Sondergebiet sind bauliche Anlagen zuléssig fir:

e Spielfelder, Hallen, Boxen und Séle flr nicht motorisierte Sportarten mit
Zuschauertribnen und -platzen,

Raume fur Kraftsport und Fithess,

Sanitér-, Sauna-, Umkleide-, Wasch- und Toilettenrdume,

Raume fir Rehabilitation, Physio- und Osteopathie,

Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsrdume, *

Raume fiir Gastronomie und angeschlossenem Catering, *

Sportshop / Sport-Laden zum Verkauf von Artikeln, die in unmittelbaren
Zusammenhang mit den im Sondergebiet angebotenen Sport-, Freizeit und
Gesundheitsaktivitaten stehen,

s Ausstellungs- und Présentationsflachen flir Sportevents.

Die zuldssigen Nutzungen sind ausschlieBlich innerhalb geschlossener Raume
zulassig.

Nutzungen im o.g. Sinn innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache -
auch als public-viewing bei Sportereignissen - sind unzulassig.

C.2 MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 - 21 BauNVO
(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)
Grundflachenzahl

1,0 maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Hohe der baulichen Anlagen

GH Die maximale Gebdudehdhe betragt 11,00 m.
11,00 m  Der untere Bezugspunkt nach § 18 (1) BauNVO wird gemessen von der
oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss OKFFBEG.

Die maximal zuléssige Gebdudehdhe wird am fertiggestellten Gebaude am
Dachabschiuss / Attika bzw. am Schnittpunkt der Aulenflachen der Dachhaut
gemessen.

C.3 Bauweise, die (iberbaubaren und nicht tGiberbaubaren
Grundstlicksflaichen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

a abweichende Bauweise

m e e oo Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflache
nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Versorgungsflachen, die Flachen fiir Abfall- und
Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur
Ablagerungen gem. § 9 (1) Ziffer 12 und 14 BauGB

O Trafostation




C.7

C.8

FD
GD

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB |

| Flachen fiir Stellplétze mit Zu- und Umfahrten

Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO i. V. mit § 65 BauO NRW sind
ausschlieflich innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Nebenanlagen zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser im Sinne des § 14 (2) BauNVO mit
ihren Zufahrten sind auch in den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Fir einzelne Flachen oder fiir ein Bebauungsplangebiet
oder Teile davon sowie fiir Teile baulicher Anlagen mit
Ausnahme der fur landwirtschaftliche Nutzungen oder
Wald festgesetzten Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die

Erhaliung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (4)
BauONRW (Ortliche Bauvorschriften)

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Dachform / Dachneigung:

Flachdach 0° - 10°
geneigtes Dach 10° - 30°

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

Mafzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstlicksnummer

Bodendenkmaler:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natilirlichen Bodenbeschaifenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flir Arch&ologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).

Immissionsschutz:

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzustellen, dass die
Nutzungszeiten aus Immissionsschutzgriinden festgeschrieben werden.
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