Angabe der Rechtsgrundlagen, textliche Festsetzungen,
Zeichenerkldarungen und Anmerkungen zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 33 ,,Sport- und Freizeitzentrum®

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 16.01.1998
(BGBI. | S.137),

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.-1993 (BGBI. | S. 466,
479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NW) vom 07.03.1995 (GV. NW. 1995 S. 218);

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geadndenr durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 17.12.1997 (GV NW S. 458).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen keine anderen Bestimmungen gemaR § 1 (4) - (10)
BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NW in den Bebauungsplan auf-
genommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswi-drigkeiten
im Sinne des § 84 (1) Ziffer 21 BauO NW und konnen gemaR § 84 (3) BauO NW
als solche geahndet werden.

Abgrenzungen

gemal § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gemadl § 9 (7) BauGB

Abarenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau-
und sonstigen Gebieten

gemal § 1(4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

gemal § 4 BauNVO

@esinicind
gemall § 4 (2) Ziff. 1 und 2 BauNVO

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

gemal § 1 (5) BauNVO die gemaR § 4 (2) Ziff. 3 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen:

Anlagen fur kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke-

gemal § 1 (6) BauNVO die gemal § 4 (3) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

1. Anlagen fur Verwaltungen
2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen.

E | e kd | I
gemiR § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 4 (3) BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Anmerkung

_Dieses Gebiet ist durch die von dem westlich angrenzenden Gewerbebetrieb aus-

gehenden Ger&dusch-Emmisionen bis hin zu mischgebietsvertraglichen Pegeln
gerauschvorbelastet.”

Mischgebiet

gemal § 6 BauNVO

[issia sind
gemal § 6 (2) BauNVOi. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

1. Wohngebaude
2. Geschéfts- und Blrogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-

che und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

lsissia sind
die gemadl § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen

1. Tankstellen

2. Vergnugungsstatten

sowie die gemal § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Vergnungungsstatten
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Gewerbeqgebiet

gemal § 8 BauNVO

gemaR § 8 (2) BauNVO i. V. m. § 1(5) BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplédtze und 6ffentliche Betriebe
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke

sissin sind
gemaR § 1 (5) BauNVO die gemaR § 8 (2) BauNVO allg. zulassigen Nutzungen:

1. Tankstellen

sowie die gemaB § 1 (6) i. V. m. § 8 (3) Ziff. 2 und 3 als Ausnahme zulassigen
Nutzungen

1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

2. Vergnugungsstatten
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Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnetund ihm gegenuber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

Mal der baulichen Nutzung

gemaB § 9 (1) BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 20 BauNVO

Grund- und GeschoRflaichenzahl (GRZ, GF2Z)

gemaR §§ 16 - 20 BauVNO

Fur alle Bauaebiete gelten die Oberarenzen nach & 17 BauNVO :
soweit sie durch die festgesetzten Baugrenzen nicht eingeschrankt sind.

Hb6he der baulichen Anlagen

gem&R § 16 und 18 BauNVO

zwel Vollgeschosse als Hochstgrenze

Im Gewerbeqgebiet sind bauliche Anlagen bis zu einer Hohe von

max. 11 m zulassig.

Die HGhe der baulichen Anlagen innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen

werden mit der Ausweisung Il Vollgeschosse auf max. 11 m und mit der
Ausweisung | Vollgeschol3 auf max. 4 m begrenzt.

Bei der Berechnung der H6he baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte
malgebend:

obere Bezugspunkte:

o oberer Abschlu der AuBenwdadnde (Oberkante der Attika., des Gesim-
ses 0. d.) bei baulichen Anlagen mit Flachdachemn (TraufhGhe).

o Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der Oberkante der Dachhaut
bei baulichen Anigen mit geneigten Dachern (Traufh&he).

unterer Bezugspunkt:

e Schnittpunkt der AulBenwandflachen mit der Oberkante der gewachse-
nen nautrlichen Erdoberflache.

Bauweise, uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicks-

flachen und die Stellung baulicher Anlagen

gemaB § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise

geman § 22 BauNVO
offene Bauweise

abweichende Bauweise, Gebaude mit mehr als 50 m Lange sind zulassig, sofern
sie betriebstechnisch notwendig sind.

Baugrenze
geman § 23 (3) BauNVO

Flachen fur Stellpldtze und Garagen
gemiB § 9 (1) 4 BauGB

Stellpldtze und Garagen auf den Baugrundstiicken kbnnen innerhalb der dberbau-
baren und nicht (iberbaubaren Flachen errichtet werden.

Ausgenommen hiervon sind:

Flachen mit Festsetzungen gem&R § 9 (1) 20 und § 9 (1) 25 BauGB (Flachen fur
Anpflanzungen, Vorgarienflachen).

Verkehrsflachen

gemiR § 9 (1) 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

gemall § 9 (1) 11 BauGB

FW

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

gemalR § 9 (1) 11 BauGB

Zweckbestimmunaq:

offentliche Parkflache

Zweckbestimmung:

e.G.

i
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e.G.

Fullweg

Sichtwinkel:

Die Flachen innerhalb der Sichtwinkel sind von Sicht behindernden Anlagen und
Anpflanzungen zwischen 0,70m und 2,50m uber OK-Fahrbahn freizuhalten.

Fitlhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen mit Geh-, Fahr- und
L eitungsrechten zu belastende Flachen

gemaR § 9 (1) 13 und 21 BauGB

Fiuhrung von Ver- und Entsorqungsleitungen

gemalk § 9 (1) 13 BauGB

Hinweisende Darstellung von vorhandenen und geplanten unterirdischen Ver- und
Entsorqgunagsleitungen

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur soweit dargestellt, wie sie
entweder zur Verstindlichkeit des Bebauungsplanes dienen oder wenn sich aus
der Lage der vorhandenen bzw. geplanten Leitungen Auswirkungen auf die Fest-

setzungen des Bebauungsplanes ergeben.

vorhandener Regenwasserkanal (RK) mit Rohrquerschnitt

vorhandener Schmutzwasserkanal (SK) mit Rohrquerschnitt

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemal § 9 (1) 21 BauGB

zugunsten der Stadt Enger

Grunflachen

gemaB § 9 (1) 15 BauGB

offentliche Grunflache

gemal § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung:

Tennisplatz mit Clubhaus

Tennishalle

Stell- bzw. Festplatz

Festplatz

Schielbahn

Private Grunflache

gemal § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmunag:

extensives Grunland:

| zugleich Ausgleichsflache gemat § 1 a BauGB

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

gemaB § 9 (1) 20 BauGB I. V. m. § 1 a BauGB

Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Die umgrenzten Flachen werden als Ausgleichsflachen fur die nach der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes durch gewerbliche Nutzungen zulassigen zusatzlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf § 1 a BauGB festgesetzt.

Die nérdlich an das ausgewiesene Gewerbegebiet angrenzende Flache far Mai3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Bereich zwischen Flurstick 148, Bruchweg, RingstraBe und ndrdlicher Grenze des
Gewerbegebietes) wird als Ausgleich fdr die Eingriffe in Natur und Landschaft
durch die zuladssige baulich/gewerbliche Nutzung auf den Erweiterungsflachen -
nordlich angrenzend an den vorhandenen Gebaudebestand (sidliche Teilflache der
Flursticke 138 und 147)- festgesetzt. Die Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen bei Durchfiihrung eines Bauvorhabens auf den Erweiterungsflachen

ist in den Bauschein aufzunehmen.

Zweckbestimmuna:

extensives Grinland

Die Flache darf nicht mehr gedingt werden und zwischen dem 15.03. bis 15.06.
nicht maschinell bearbeitet werden. Eine Mahd muf3 mindestens einmal, maximal
zweimal zwischen dem 15.06. und 15.09. erfolgen. Alternativ ist eine Beweidung
mit bis zu 4 Rindern, 4 Pferden bzw. 7 Schafen pro Hektar als Standweide zulassig.
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Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

gemaRB § 9 (1) 25 a BauGB sowie 8 (4) BauGB i. V. m § 86 BauO NW

Umagrenzung von Flachen mit Pflanzbindungen

gemal § 9 (1) 25 a BauGB

Die Pflanzstreifen sind mit landschaftsgerechten Bdumen 1. und 2. GréRe und
Strauchemrn zu bepflanzen (siehe Pflanzliste).

Eingrinung der Grundsttcke

Mindestens § % der jeweiligen Grundsticksflachen sind mit landschafts-
gebundenen und situationsgerechten Baumen zu bepflanzen (siehe Pflanzliste).

Die Pflanzbindungen fir das Gewerbegebiet kénnen auch auf der nérdlich angren-
zenden und far Anpflanzungen gekennzeichneten Teilfliche — Private Griinflache,
Zweckbestimmung: extensives Grinland - verwirklicht werden.

Zusatzliche Anpflanzungen

Die Pflanzung von landschafts- und situationsgerechten B4dumen 1. u. 2. GréRe ist

in etwa nach der im Bebauungsplan eingetragenen Eingriinung (ausgenommen
Zufahrten) vorzunehmen.

Realisierung der Eingrinungen

Die festgesetzten Eingrinungen sind in die Bauscheine aufzunehmen.

Unterhaltungen

Die Anpflanzungen sind laufend zu pflegen und auf Dauer zu unterhalten.

Begrinung des 6ffentlichen Parkplatzes

SD 28°- 50°

SD 25°- 30°

Die Parkplatzflache ist in regelmaligem Raster zu begrinen. Je angefangene 7
ebenerdige Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum in der Qualitat Hochstamm,
Stammumfang 8 - 14 cm, fachgerecht zu pflanzen. Die Anpflanzung ist mit der
Erweiterung bzw. endg(itigen Herstellung der Parkplatzanlage vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften

gemaB § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen

1. Vorgéaren

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die zwischen Stralenbegrenzungs-
linie und vorderer Baugrenze gelegenen, nicht iiberbaubarenGrundsticksflachen
gartnerisch anzulegen, zu gestalten und zu unter-halten (Vorgarienbereich). Inner-
halb dieser Flachen sind Grundstiuckszufahrien bis zu einer Breite von 3.00 m
zulassig Hiervon ausgenommen ist die Teilflache des Gewerbegebietes entlang
der Werther StralRe, da diese fur das Anpflanzen von Baumen ausgewiesen ist.

2. Einfnediqungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen einschlieBlich der seitlichenGrund-
stiicksgrenzen innerhalb der Vorgartentiefe sind Hecken und bepflanzte Zaune bis
zu einer straBenseitigen Hohe von 0,80 m zulassig.

Aullere Gestaltung baulicher Anlagen - Dacher - Dachformen und Dachneiqungen

Satleldach bei eingeschossigen Wohngebaduden

Satteldach bei zweigeschossigen Wohngebauden

Als zulassige Dachausbildungen sind fur das Gewerbegebiet, fir die Gebaude in
den 6ffentlichen Griinflachen und fur gewerblich zu nutzende Gebaude im Misch-
gebiet Flachdacher mit einer Neigung von 0° - 5° festgesetzt. Ausnahmsweise sind
hier flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 15° zulassig.

Dachaufbauten und Einschnitte

Dachaufbauten sind unter eindeutiger Bezugnahme auf die Fassadengliederung

zulassig, soweit sie sich nach GroBe, Form, Plazierung, Materialwahl und Farbge-
bung harmonisch in die umgebende Dachlandschaft einfigen und die Dominanz

der Hauptdachflachen erhalten bleibt.

Bei Errichtung von gewerblichen baulichen Anlagen sind betriebstechnisch not-

wendige Dachaufbauten zulassig.

Gebaudetiefe

Im WA-Gebiet und im Mischgebiet darf die Tiefe des Hauptbaukérpersmax. 12 m
betragen

Geb&udelanage

WA-Gebiet und im Mischgebiet darf die Lange des Hauptbaukorpers max. 20 m
betragen.

Drempelhthe

Bei eingeschossigen Gebduden ist eine Drempelhdhe bis 0,75 m und bei zweige-
schossigen Gebduden bis 0,25 m zulassig.

Dacheindeckunq

Als Dacheindeckung fur geneigte Dacher sind Dachpfannen in rot, rotbraun oder
anthrazit zu verwenden. Grine und blaue Dachpfannen sind als Dacheindeckun-

gen unzuldssig.

Sonnenkollektoren sind zulédssig.

Material-, Farb- und Formgebung

Glanzende Materialien - wie z. B. keramische Fliesen oder stark Fassadentei-
le/Baumaterialien - sind als Oberflachenmaterial unzulassig. Grelle Farbtone, die
in starkem Gegensatz zu ihrer Umgebung stehen, sind unzulassig.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen mussen den 6ffentlichen Verkehrsflichen der Werther Strale und
der Ringstrae zugewandt sein. Werbeanlagen mit wechselndem Licht und innen-
beleuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben und Farben der Verkehrssignalanla-
gen sind ausgeschlossen. Werbeanlagen an Gebauden sind hinsichtlich Grée,
Form und Plazierung in die Fassadengliederung zu integrieren und hinsichtlich

Materialwahl, Farbgebung und Lichtwirkung auf die Fassadengestaltung abzu-
stimmen.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt, Anmerkungen, Hinweise

Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

vnrhand_ene Gebiude mit Hausnummer

Anmerkung:

Die im Gestaltungsplan auf den 6ffentlichen Griinflachen dargestelliten Baukorper
sind sdmtlich vorhanden.

vorgeschlagenes Gebdude mit Satteldach
vorschlagenes Geb&ude mit Flachdach

in der Ortlichkeit nicht mehr vorhandenes Gebaude

vorhandene Tennisplatze

vorgeschlagene Anpflanzung fir die im Bereich der 1. Anderung zusétzlich aus-
gewiesenen Pflanzstreifen

vorgeschlagene Stelllatze
Briucke bzw. Steg

Mischwasserkanal mit RohrquerschnittauBerhalb des Anderungsbereiches

Bachlauf

Anmerkung:

Zur Sicherheit, zum Schutz und zur Unterhaltung des Gewassers gilt der § 97 Lan-
deswassergesetz, der entsprechende Bestimmungen und Vorgaben trifft.

Hinweis Bodendenkmalpflege:

Wenn bei Arbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) ent-
deckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverzuglich der Stadt oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Hinweis Forstwirtschaft:

Westlich angrenzend an das sudlich der Werther Stral3e liegende Grundstick der
kath. Kirche befindet sich eine Waldparzelle.

Bei Bauvorhaben in einem Abstand von 100m zu diesem Wald, die mit dem Betrieb
einer Feuerstelle verbunden sind, ist durch Einbau geeigneter Schutzvorrichtungen
(Funkenfluggitter) sicherzustellen, daB durch Funkenflug kein Waldbrand entstehen

kann.

Hinwels Wasserwirtschaft:

Der Anderungsbereich liegt im naturlichen Uberschwemmungsgebiet des Boll-
dammbaches. Bauvorhaben sind — in Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde
des Kreises Herford — mit entsprechenden Schutzvorkehrungen bzw. wasserab-
leitenden Anlagen zu errichten.

Hinweis Abfallwirtschaft:

Werden bei Ausschachtungsarbeiten auffallige Verfarbungen des Bodens festge-
stellt, sind die Bauarbeiten einzustellen, und das Amt fur Umwelt und Infrastruktu-
rentwicklung des Kreises Herford ist umgehend hiertber zu unterrichten.

Verfahren
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