. Fortsetzung der iexuicnen resisetzungen verranrensvermerxke %ﬁ
L
61  Dachgestaltung Aufstellungsbeschluss @ : .
Decnatbeuten: b 20 Fiti e Tracthnge d oRanies Der Rat der Stact Binde hat am beschiossen, Eﬁ?ﬁﬁﬁ::“o&ﬁx;?;ﬂgﬁ rE::gh:sr:;Eum wurda durchgefoit
) den Bebauungsplan Gemarkung Spradow Nr, 20 NN bis
Geeignete Dacher sollen maglichst begrint werden. *Gebiet dstlich des Herzogweges® aufzustelien (§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch). Ortsiibliche Bekanntmachung am :
B Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1
62 'Gphsishbhenund Mape: = _ - Blnds, den Baugesetztbuch wurde durchgefthrt vom bis .
Gebaudehohe: Die maximale Geb&udehdhe bzw. bei geneigten
Déchern die Firsthdhe wird auf 11 m festgesetzt. (Kach) s ;. .
MaBgebliche Hohe ist die natirliche Biirgermesster Bunde, den ﬁnmﬁmamer
275 Gﬂz""ﬁ?l {ng'-'; , Geléndecberfléche ( § 2 Abs. 4 Bau O NRW ). rage:
Hﬁha.max. 11 rn Geschosse: Es sind zwel Uuligf‘asnhnssa zuLasgig _ .
WAL Il o WA3 Il o Gigbelbreite: max. 12,00 m, bei Versatz kann die Giebelbreite
GRZ 0.4 |GFZ 1.2 GRZ 0.4 | GFZ 1.2 ausnahmsweise um 1,0 m Uberschritten werden.
Hohe max. 11 m Drempethdhe: bei geneigtem 2. Violigeschoss max. 1.26 m, Der Beschluss des Rates der Stadt Binde vomn Gber die Aufstellung Beteiligung der Behorder
bei einem nicht geneigten 2. Viollgeschoss ( mit des Bebauungsplanes wurde am ortstiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trigemn éffenticher Belange geman § 4 Absatz 2
raumhohen Wanden + Dach) ist kein Drempel 2ul3ssig. Batiges Wurde durchgetthrt vom bis
Saockelhdhe: im Mittel 0,5 m Ober OK Verkehrefidche gemal Binde, den Der Biirgermelster :
genehmigter Ausbauplanung Im Auftrage: Biinde, den Der Blirgermeister
([ErschlieBungsvertrag). ! Im Auftrage:
6.3 Fassaden

Die Fassaden der Gebaude dirfen nicht volistandig in greller oder schwarzer Farbe

angestrichen, verputzt oder verblendet werden. Der Bebauungsplan Gemarkung Spradow Nr. 20 "Gebilet dstiich des Herzogweges' ist
entworfen und angefertigt von Planpluswerk GmbH & Co.KG, Zum Stellwerk 18-23, 32257 5 ;
6.4 Einfriedung Biinde. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlich der Begriindung vom

Die Héhe der Einfriedung zu &ffentlichen Verkehrsfldchen oder zu Privatwegen max. 1,00 m Binde, den i Zok om big ffentiich ausgel

7 Immissionsschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ) {§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch).
Lagebeschreibung: E p I an p | u Swerk Die &ffentliche Auslegung wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.
Das Plangebiet grenzt westlich an den Herzogweg und befindet sich hier im Gt & CoRG
629 Einwirkungsbereich der anliegenden Sportanlage. Im Norden grenzt unmittelbar ein des Plees am Baee Binde, den Der Blrgermeister
SPORTPLATZ Kindergarten, welcher von der Lilbbecker StraBe erschlossen wird, an das Plangebiet E”:"éfﬁ:f;n ;":'-1-;'”:5.';' | A Stuivrc 18:20 | 12287 Binde Im Auttrage:

an. Ostlich des Plangebietes bafinden sich die anschiieBende Kirche der Gemeinde
Spradow, sowie die Liibbecker Strafle, von welcher Verkehrsgrausche ausgehen.
Die Untersuchungen wurden gem&s 18, BiImSchV durchgefihrt und den
Orientierungswerten der DIN 4109 zugrunde gelegt.

e Satzungsbeschiuss
71 WAT Anderungen Der Rat der Stadt Bunde hat den Baubauungsplan in seiner Sitzung am 23,06:2000als
Der Bersich WA 1 ist durch einen Sportplatz vorbelastet. Der Beurteilungspegel liegt hier Satzung beschlossen 1§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch).
mit 57 dB(A) Gber dem Immisionsrichtwert von 55 dB(A). Somit missen fir die Hauser Anderungen der Offenlegung auf Einwendung von:
im Bereich WA 1 passive SchallschutzmaBnahmen erfolgen, wie eine geeignete Binde, den 20. OKtober 2020
Grundrissgestaltung als bauliche MaBnahme, bei weicher die schutzbedirftigen Raume Nr. | Ratsbeschiuss vorn: 2%.06.2.020
ma e ] larmabgewandten Seite orientiert werden. Sollten Fenster von zu schitzenden Raumen @ .
. : : n reiS Herd
282 an der Westtassade geplant sein, sind aktive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, wie Ak ﬁnﬂﬂ? .ven ¥ . r Md" -
94 bspw. verglaste Ballkone/Loggien oder Wintergérten. Der Beurteilungspegel Liegt hier mit 53 dB (A) uber dem
[mmissionsrichtwert yen 55dB (A)
|
| 7.2 WA 2 @ i e ik ) Bekanntmachung
L] Es sind keine SchalischutzmaBnahmen vorzusehen. Avf Ancegung Von LuL-Archaolegie {Ur Westalen: Der Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt Binde vom 23.06.2020  wurde am
. Um cine baubegleitende Beobachtung organisieren v Kennen 08.03.2020 orfsiblich bekannt gemacht (§10 Absatz 3 Baugesatzbuch).
73 WA3 ist der Beginn der Erdarbeiten der LWL-Archadogieflvr \Westialen,
281 Der Bereich WA 3 ist durch Verkehrsgeréiusche der Lilbbecker StraBe vorbelastet. Am Stadihelz 24%q ,33b03 Bielefeld , Tel. 0524 52002- 50 Binde, den 20, OKtober 2020 Der Birgermeister
Der maBgebliche AuSenldrmpegel im Bereich WA 3 liegt bei 66 dB(A) (Schall- Fax : 0S24 52002-39, E-Mail : LWL-ardwaslogie-bielefeld® LwL.oxg. Im
it technisches Blro A. Pfeifer 2019) und fallt somit in den Larmmpegelbereich IV, Dies ist im Schrifklich , mind. 2 Woehen jm Veraus uniuatisth.
SR Bebauungsplan M 1:1000 Falle der Neubebauung bei der Ausfiihrung der relevanten AuBenbauteile der TS
stse ma 1 esetzbuch : betroffenen Fassaden (Osten, Norden, Siden) zu beachten. Das erforderliche
Fe tzungen ge aB § 9 Absatz Baug | Schalldémm-MaB liegt hier bel R'w, g = 36 dB. Bei einer Ausfihrung der Wohnhéuser
Li.nianl Flachen und Planzeichen Textliche Featsetzungen in Ublicher Bauwsaise, wie bspw. Massiv-Bauweise oder Holzrahmenbauweisa mit alner
Schallschutzverglasung der Fenster werden die erforderlichen Werte erzielt.
1__Antund Misb der baulichen Nutzung im Rahren der Verfahren gem. §§ 63 - 86 BauO NRW sind fiir den Bersich WA 3
1. Art der baulichen Hutzmg ﬁ‘ 5 {2, Nr. 1, § ] {-" Nr. 1 i1 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVvO werden die Ausnahmen nach 54 Abs, 3 BaulVO Bautelinachweise vorzulegen.
BauGB, §§ 1-11 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ] )
Hinweis Hinweise
WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) 1.2 Das Maf der baulichen Nutzung wird aus cfer_ Uberbaubaren Flache und der Die schalltechnische Untersuchung des Ing.-Bliros Pfeffer, Ehringshausen, vorn
.;a‘;zTaEa:G;maée bestimmt. Es gelten die festgesetzten Obergrenzen gemal 7.11.2010 ist zu beachten, 0——0 Rurstiicksgrenze
ot ‘;“;:‘;“m“""m"m“g @5 @ N 1,501 Nr. 1 8 Pflanzgebot und Erhaltung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ) 1 oitdine HitiSiosik
' 1.3 Die Gebiudehthen, sowie die maximale Anzahl der Viollgeschosse sind im 8.1 Es ist je angefangene 400 m? Grundsticksfidche mind. ein kieinkroniger Laub- bzw.
baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr.1 Hinweis Hochstamme mit ainer Mindestpflanzgualitat von 16-18 cm Stammumfang in 100 cm
BauGB, § 16 BauNVO) Die Gelandeoberfiache der Baugrundstiicke 1.5, des § 2 Abs. 4 BauO NRW 2018 Héhe gemessen zu verwenden, fiir Obstbaume Hochstémme mit Umfangen von 7-8- cm. gepiants Flurstdciksgrenze
ergibt sich aus der Hohenlage der jeweligen Grundstiickseckpunkte bezogen auf
Hahe maximale Hohenbegrenzung der Gebdude das aktuelle Hohenbezugssystemn. Die Hihenlage der Eckpunkte wird definiert Als Laubbaurmarten sind Hochstdmme aus folgender Licste anzupflanzen:
durch die Hohenlagen der vorhandenen Verkehrefidche, die der vorhandenen Feldahorn Acer campestre SR
Machbargrundsticke sowie die der neugeplantan Verkehrafidche gemal k " " " " S
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 Erschlia:iﬂngswrtrag. PR . :'D[: m Summergel manimmﬂiummsmt Die kiinftigen Bauherren warden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf
BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Filr dariiber hinaus geplante Gelandeanfillungen werden gem. § 8 Abs. 3 BauO ol el W ol ol hingewiesen, dass bei auBergewdhnlicher Verfarbung des Erdhubs, beim Vorfinden von
NEW 2018 keine Genehmigungen in Aussicht gestelit. : , Abfallstoffen oder der Beobachtung verdchtiger Gegenstande wahrend der Erdarbeiten die
o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, . Eissnholzbaum Parrotia persica Arbeiten sofort einzustelien sind. In diesen Fallen Ist die untere Bodenschutzbehérde (Kreis
§§ 22 und 23 BaulVo) : 1 g"m;??“:;s' b 1w5:wa ‘;}“" _':;“:' ‘;ﬁmh“'“m"’““.m m‘““’“f;‘;’ﬁ“’d’“" Ulme "Lobel" Uimus hollandica *Lobel" Herford) zu kontaktieren, sowie ggf. auch der Kampfmittaldumdienst Giber die értiiche
: e : wird die ) gesetzt. : ' ’
Ordnungsbehdrde.
Baugrenze (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Die Obstbaumartan sind frel whlbar, | :
=== und 23 BauNVO) 22 Die Gberbaubaren Fiachen sind durch Baugrenzen im Plan gekennzeichnet, Z‘;EEMEELWEU@ nach § ﬁfmﬂiﬂdm”g;“ﬁhzcﬁngzmm f‘&agﬁ”m"'&rﬂ"m""“h
Die Errichtung bauiicher Nebenaniagen auf den nicht tberbaubaren Abweichungen von der Pflanziiste oder der Pflanzqualitat snd mit der Verwaltung s e ogt. P o ”
6. Verkehrsflichen (§ 8 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) Grundstiicksfidchen innerhalb der Abstandsfldchen st nach § 23 Abs. 5 (Sachgebiet Grinfisichen) abzustimmen, Lol Ubersichtsplan M 1:5000
BaulNVO zuldssig, ;
. . . . Denkmalschutz
B2 Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach abschlieBander Fertigsteliung T > r
Straferverkehrafidchen vorhanden 23 Die Hauptfirstrichtung bzw. die Gebiudesteliung soltte so ausgerichtet sain, (§ B4 Abs. 1 BauD NRW) der genehmigten baulichen Anlagen unter Beachtung des ﬂ:;ﬁﬁﬂ dmdmbige&?m,wr m::.r_ﬁd imé?;?-.! ”Ch:BDﬁi L::l{ K wdTmSCh???éh
dass die Nutzung von Sonnenenergie wirtschaftiich ist. Nachbarrechtsgesetzes NRVW anzulegen und dauemd zu unterhaften. o o0 gen. SR rousiany e i

§815 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemainde oder
der LWL - Archéologie fir Westfalen AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609
Bielefald, Telefon: 0251/5918961, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in

m StraBenverkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11

und Abs. 6 BauGB) 3 Griofie der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB )

3.1 Die Grundstlicksgréfe wird auf mind, 500 m?, bei Doppelhéusen auf

83 Sind durch Umwelteinfilisse, schédigende Ereignisse, infolge Alters oder anderer
Lrsachen, Baume abgangig oder abgestorben, so Ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung

Stadt BUnde

= Verkehrsfiéche besonderer mind. 2 x 300 m#festgesetzt, s unveréindertem Zustand zu erhalten. Im freigesteliten Verfahren nach §63 BauO NAW hat
4 ] Zweckbestimmung / Privatstralie i ‘ der Bauherr eigenverantwortlich den Belang Bodendenkmalschutz zu beachten und ggf. die
32 Im Falie von tffentich geforderten Einzehausern sind fir die GrundstiicksgréBe 0 Beseitigung Niederschlagswasser (§ 44 LWG NRW ) entsprechende Behorde zu informieren.
i A S e die Viorgaben der WohnungsbaufGrderungsrichtiinien NBW zugrunde zu legen. Bel Neubebauung ist eine dezentrale Regenrickhaltung auf dem jeweiligen . . . . .
9. Griinfldchen (§ 9 (1) Nr. ) 4 Zah! der Wohnu Baugrundstick sicher zu stellen. Das anfallende Niederschiagswasser ist gedrosselt in die Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der
ngen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ) KO e : :
] 5 ; 3 ; tffantiche H@BHWES&BF@I’EMNW einzuleiten. Es ist eine Drosselung auf den Erdarbeiten der LW-Archdologie fir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
- Begleitgriin 41  Die Anzahl der zulissigen Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten je b v pEne g
Einsalbans baw -+ Wobnaiihitle Doprethaushii festg nattidichen Landabfluss Qr zul. = 10 V(s*ha) vorzusehen. 0521 52002-50, Fax 0521 uiEﬂDE-S‘EI, E-Mail: wi-archasologie-bielefeld@liwl.org, schriftiich,
: o mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.
13. Anpfian von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepfianzungen (59 (1) Nr. 252 BauGE) 5 Verkehrsfiachen | Hinwels Bebauungsplan Gemarkung Spradow Nr. 20
5.1  Die ErschlieBung des Flurstiickes 356 erfolgt Gber die gereinsame Zuwegung Die Art und Weise der Riickhaltung wird in der Entwasserungsgenehmigung verbindlich I G . - - "
Arpfianzar: Baum vom Herzogweg. Auf dem Flurstiick 356 wird eine PlanstraBe errichtet, welche geregelt. ebiet ostlich des Herzogweges
als tffentliche Strafe dient und min. 7 m breit ist. Die hinteren vier Grundstlicke,
werden Gber einen Privatweg von min. 4 m Breite erschlossen. Die Unterhaltung Auf der neuen offentlichen StraBe werden zwei multifunktionale Pflanzbeete vorgesehen, Rechtsgrundlagen
15. sonstige Planzeichen dieses Privatweges wird zu gleichen Teilen unter den angrenzenden ;EEh?umr Erﬂﬂ;:"g ds;gmmssmgﬂé‘?lﬁmm? Enmgs%[_}egomm:rﬁnda Gemarkung Spradow Flur 5, Flurstiick 356 und 587
. - ; ; - , wie auch der urstiickes 587, Ist versickeru ig herzustellen.
| Grundstilcken geteilt. Der Privatweg ist versickerungsféihig herzustellen. o3 ngsEhig Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGE. M 1:1000
e == Grenze des réumlichen Das Flurstlick 587 wird (iber einen Privatweg von mind. 4 m von der Lilbbecker 10 Ausgleichsfiachen - Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) | S. 3634); Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Strafe erschiossen. Bei einer baulichen Anderung der Zufahrt oder Anderung der Fi;ir das Flurstiick 356 argib! sich ein ext?mar Hammatimslbadarf von 14,588 (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vorn 21.11.2017 . .
(§ 9 Abs. 7 BauGB) zu erschiieBenden Bebauung ist der Privatweg zur Libbecker StraBe in einem 45° Egﬂﬂw:ﬂ‘g;"h:{ﬂ"- Er""'""a m‘fwdﬂs Hum 587 von J‘~3§5 Eémmw‘a?tpumgr i:m (BGBI. | S. 3786); GroBe des Plangebietes:
§ e A 3 . [ . schen Wertes. Zur Kompensation der Bictopwe e der H AT !
Ab ntscachiadichat MNutz Winkel auf 6 m zu verbreitern. Fiir die Verbreiterung der Zufahrt ist ein Antrag auf e Shalog Bt ghrine ; il Die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 0,82 ha
e grenzung unterschie r Nutzung Sondemutzungseriaubnis gemaB § 18 des Straien- und Wegagesetzes 2u stallen Flurstiicke 356 und 587 liegen der Stadt Biinde ausreichend Biotopwertpunkte vor. iplbint oo Planz\) vorn 16.12.1990 (BGB. 1991 | S, 58), zuletzt gedindert
' Die KompensationsmaBnahme wird vom Okékonto der Stadt Blinde im Bereich anzeichenverordnung - PlanzV) vo S : S e
) srortaniagen Stranabach" : durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGB. | S. 1057); -
. e , . . - . gbach” auf folgenden Grundstlcken vorgesehen: Gemarkung Hunnebrock Flur 5, A s 1, ! .
Bz [l ParoaGulchiaitss S B deti GRnasitich 3u IV B FUF Ui privii Flurstiick 282, 27, 177, 178, 283 (tw.), 44/1 (thw.), 154 (tw), 45 (tw.), 46/1 (tiw.), Sowie Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07-2009 (BGBI. | S. Standl: 14. April 2020
Parkméglichkeiten des Flurstiickes 587 sind Wendemdglichkeiten auf dem Gemarkung Hunnebrock Flur 6, Flurstiick 143 ftiw), 84 mit einer Gesamtflache von 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.00.2017 (BGBI. | S. 3434);
Nachrichtliche Angaben Grundstiick zu realisieren. 26.261 m’. Die geplante Ma3nahme ist eine naturnahe Gestaltung des Strangbaches mit Die Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
_ Gewasserentwickiungraum, die Anpflanzung von Geblschen und die Entwicklung einer 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. 5. 411);
Baumschutzsatzung der Stadt Binde vom 18.10.1988 0 Oustilhurg Geulichsr Antrge (700 Abs. 1O m . Abs: & Raud NEW) Hochstauidenfiur durch gelenkts Sukzassion, Der Kompenstation das Bebauungsplans | - - . i
_ . 6.1 Dachgestaltung ) : e Die Gemeindecrdnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
in der Zeit gettende Fassung. . Germarkung Spradow Nr. 20 "Gebiet 6stiich des Herzogweges® wird eine Flache von Be 2 :
Dachform: Sattel-. Walm- und Pultdécher 2 : ¥ kanntmachung vom 14.07.1894 (GV. NRW. 5. B68), zuletzt gefindert durch Artikel 15 des
Satzung der Stadt Biinde vomn 16.4.2019 (iber die el L] _ ) i . . : ) 4,775 m® mit ainem Wert von 15,816 E-Imtcpwertgunkten ZUQEWIBSEN. . Gosatzes vorm 23.01 2018 {G"u'r NRW. S. 90)
Herstellung von Stellplatzen fur Personenkraftiahrzeuge Farbe der Dacheindeclang:  fot; braun; schwarz; anthrazi - Ciem exjereian Kompanestionevataivien [t fs Siacl Bl vt Dio itn Babauungsplen in Bezug genommensn Gesélzs, Versn: Eriasse, Gutacht
und Abstallostzan §ir Fahrrider Grelle Farben und hochglénzendes Material Hinsichtlich der zu erstattenden Kosten wird auf die Satzung zur Erhebung von sefhubh R EEAUE Y Lilo e BT S, Ve rngen, Eraace, il
E ) sind nicht erlaubt. Kostenerstattungsbetriigen nach §§ 135a-135¢ BauGB vom 28.08.2012 fir die DIN- Vorschriften und sonstigen auBerstaatiichen Regeiwerke sind wahrend der GmbH & Co.KG
Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen Dachneigung: Bei geneigtem 2. Voligeschoss/Dachgeschoss Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen der Stadt Bunde Dienststunden im Rathaus der Stadt Binde, Bahnhofstraie 13 + 15, 32257 Bunde
nach §§ 135a-135¢c BauGB vom 28.08.2012 30°-48°, bei nicht geneigtemn 2. Voligeschoss h’?ﬁﬂiﬂsﬁﬂ. _ . ) ginsehbar, |- . My itk .'-._‘__-'I-T-irn.r I‘-.."-.-_r-' = ').:.-_.I o ,-:.-.. ok 19-23 ADORT ":'.!..jl.':-_I]L.T
(mit raumhohen Winden + Dach) max. 30°, Fir das Furstiick 587 werden die Kostenerstattungsbetrage gem. vorgenannter Satzung el 08223-653199 | emal info@planpiuswerk de | www planipluswerk de

. Pmr 162.30° erforderlich, sobald es hier 2u einer Neubebauung komrmt.
S—— I



