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Alte Festsetzung M 1:1.500

Linien, Fldchen, Planzeichen

Textliche Festsetzungen

Hinweise

Anderungen

1. Art der baulichen Nutzung (§5 (2)Nr. 1, §9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1—11 BauNVO)
(elngeschrénktes) Gewerbegebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (85 (2)Nr. 1, §9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

0,8 Grundfl&chenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse
H max H8henbegrenzung der Geb&dude
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 (1) Nr. 2, §§ 22 und 23 BauNV0))
a abweichende Bauwelse
Baugrenze

6. Verkehrsfldchen (§9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung Rad—/ FuBweg

- - keine Ein— und Ausfahrt

7. Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseltigung sowie

fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§5 (2) Nr. 2b, Nr. 4 und (4), §9 (1) Nr. 12,14 und (6) BauGB)

Versorgungsanlagen

8. Hauptiversorgungs— und Hauptabwasserleitungen (85 (2) Nr. 4 und §9 (1) Nr. 13
und (6) BauGB)

———0—0

unterirdische Hauptversorgungsleitung Erdgas
9. Griinfldchen (§5 (2) Nr. 5 und (4), §9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)
L Grunfliche (8=8ffentlich, p=privat)

10. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§5 (2) Br. 7 und (4), §9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)

Wasserfléche

R Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir SchutzmaBnahmen,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

< ¥ | Umgrenzung Schutz gegen Umwelteinwirkungen

15. sonstige Planzelchen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ‘

Grenze des Bebauungsplanes

1.0 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)
1.1 Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemissionen die
jeweilig festgesetzten Immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel (LW /IFSP)

nicht Uberschreitet. Nachweis durch Einzelgutachten.

Hinweis: M&glichkeiten der Larmminderung iliber die festgesetzten Werte hinaus sind in die

Prifung einzubeziehen.

1.2 Die Ausnahmen nach §8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
1.3 Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. BauNVO)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Es gelten die
Obergrenzen des §& 17 BauNVO.

2.2 In den Gebieten ist die Gebdudehdhe auf H=max. 12,0m bzw. H=max 10,0m
begrenzt. Bezugspunkt ist die natlirliche Geldndeoberfliche (§2 Abs. 4 BauONRW).
Aufgrund der ausgeprigten Hanglage ist die mittlere Gebdudehdhe zugrunde zu legen.
Untergeordnete Bauteile sind ausnahmsweise (§31 Abs. 1 BauGB) bis zu einer H&he von

H=max. 20,0m zuldssig.

3.0 Bauweise, Uberbaubare Fldche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. BauNVO)

3.1 a= abweichende Bauweise; es gilt die offene Bauweise, betriebstechnisch notwendige
Gebdudeldngen von Uber 50 m sind zuldssig.

3.2 Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil festgelegt. Die Uberbaubaren Fldchen sind im

Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

4.0 Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 Die Verkehrsfldchen sind in ihren Abmessungen im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die

Aufteilung der Fldchen erfolgt in der Ausbauplanung.

5.0 Ausgleichsflachen — Zuordnungsfestsetzung gem. §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

FGr den Bebauungsplan Nr. 118 "Wehrbreede” mussen landespflegerische
AusgleichsmaBnahmen als Kompensation flur Eingriffe in Natur und Landschaft
durchgefliihrt werden. Diese Kompensation erfolgt liber eine externe Fldche auBerhalb des
Bebauungsplangebietes.

Als externe Ausgleichsfldache wird folgend bezeichnetes Grundstiick festgesetzt:
Gemarkung: Ahle

Flur: 3

Flurstick: 287

Auf dem genannten Flurstiick werden durch die Stadt Blinde die
KompensationsmaBnahmen gem&B Planung/ Bilanzierung des Biiros Objekt und Landschaft
(Wertpunkte insgesamt: 29.474) durchgefihrt.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen MaBnahmen und
das angegebene Ausgleichsgrundstiick wird den Baugrundstliicken innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 118 "Wehrbreede” zugeordnet.

Die externen KompensationsmaBnahmen finanziert die Stadt Biinde Biinde vor. Hinsichtlich
der zu erstattenden Kosten wird auf die Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitrdgen flr die Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichs— und
ErsatzmaBnahmen der Stadt Blinde verwiesen.

Sonstige Festsetzungen sind dem Bebauungsplan Gemarkung Spradow Nr. 118
"Wehrbreede” zu entnehmen.

Flurstlicksgrenze
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X Nebengebdude

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 3. November
2017 (BGBIl. | S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung.

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 37886) in der zurzeit geltenden Fassung

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI, | S.
1057)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 ((BGBI. |
S. 2543)), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
(BGBI. | S. 3434)

Die Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein—Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994
(GV.NRW.S. 686, SGV.NRW. 2023) zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
23. Januar 2018 (GV.NRW. S.90)

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 1. M&rz 2000
(GV.NRW. S.256, SGV.NRW.232) in der zurzeit geltenden Fassung

Nachrichtliche Angaben

Baumschutzsatzung der Stadt Blinde vom 18. Oktober 1988 in der zurzeit geltenden

Fassung

Anderungen nach der 8ffentlichen Auslegung auf Anregung von:

Ratsbeschluss vom:

Nr  |Anderungen

Einleitungsbeschluss

Der Rat der Stadt Biinde hat am 34.04.204%
Bebauungsplans Nr. 118 durchzufiihren (§2 Absatz 1 BauGB)—
Ortsiibliche Bekanntmachung —Ha—des—zZeit- am  0%.05. 2043

beschlossen, die 1. Anderung des

Biinde, den OY%. Februar 2049

( )
Der Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 ist entworfen und angefertigt von der Stadt

Blinde — Bereich Planen und Bauen—

Biinde, den

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh&rden

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemdB §3 Absatz 1 Baugesetzbuch wurde durchgefiihrt
vom 45.08.204% bis  46.0b. 204%

Ortslibliche Bekanntmachung am 0%, 05,2043

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trd&ger &ffentlicher Belange gemdB &4 Absatz

1 Baugesetzbuch wurde durchgefiihrt vom 45.05.2043% bis 4b.0b.204%

Binde, den QY. Februar 2043 g
Der Burgermeister

Offentliche Auslegung

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, der berlihrten Beh&rden und sonstigen Trdger
Sffentlicher Belange

Die &ffentliche Auslegung (§83 und 4 BauGB) des Entwurfs einschlieBlich der Begriindung
vom AY.44.2.0A8

hat in der Zeit vom 48.0%2.2048 bis
Stattgefunden.

Ortsiibliche Bekanntmachung am 06.02.2048

22.03.2049

Biinde, den 23, M‘éf?. 2020

Der Burgermeister
lm Auftrage :

MULLER)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Biinde hat die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 118 in einer Sitzung

am 08.40.2043

als Satzung beschlossen (§10 Absatz 1 Baugesetzbuch)

Biinde, den 23. M‘O‘ﬁ 2020

)
BUrgermeister
Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Biinde vom (08,40.2048
wurde she—sre—zeie am  48.03.2020 ortstblich bekanntgemacht (§10 Absatz 3
Baugesetzbuch).

Blinde, den 23. Mt'irz. 2020 "
Der Burgermeister

Im _Augirage -

MULLER)

Stadt Bunde

1. Anderung des Bebauungsplanes
Gemarkung Spradow
Nr. 118 "Wehrbreede”

Flur 9 und 10

Kartengrundlage: Abzeichnung der Katasterflurkarte M1:1000
Stand: Dezember 2016

Ubersichtsplan

M1:5.000




