Stadt Biinde

Amt 61 - Planungsamt

Az: 61-622-35-118-1

Datum: 10. September 2019




Inhaltsverzeichnis

1. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung 3
2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan,

Geltungsbereich und gegenwartige Situation im Plangebiet 3
3. Bisheriger Verfahrensablauf 4
4. Art und MaR der Nutzung/ Regelungen zur Bebauung 5
5. Immissionen 5
6. Griinfestsetzungen 5
7. Wasserschutz 5
8. Denkmalschutz 5
9. Bodenschutz 6
10. VerkehrserschlieBungen 6
11. Ver- und Entsorgung des Gebietes 7
12. Umweltbericht gemaR § 2a BauGB 8

Quellenverzeichnis 15

Die Entwurfsbegriindung und der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans ist von AKP Baumanagement GmbH, Schadowstr. 57, 40212 Diisseldorf
erstellt worden.

Der Umweltbericht einschlieBlich der Eingriffsregelung ist vom Biiro Gruppe
Freiraumplanung — Landschaftsarchitekten -, Unter den Eichen 4, 30855 Lan-
genhagen erstelit worden.



-3-

1. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Biinde hat im Ortsteil Spradow ein Gewerbegebiet entwickelt. Dazu sind die
Gewerbegebietsbebauungspldne Gemarkung Spradow Nr. 118 "Wehrbreede" und
Bebauungsplan Gemarkung Spradow Nr. 119 "Vorm Obrock" aufgestellt worden. Sie
sind seit September 2004 rechtskréaftig.

Ostlich an den Bebauungsplan Nr. 119 "Vorm Obrock” schliet sich das vorhandene
Gewerbegebiet West der Gemeinde Kirchlengern an.

Aufgrund dieser benachbarten értlichen Lage streben die Gemeinde Kirchlengern
und die Stadt Buinde eine gemeinschaftliche Lésung fur die ErschlieBung des Gewer-
begebietes Bunde/Spradow (Bebauungsplédne Nr. 119 ,Vorm Obrock” und Nr. 118
~Wehrbreede") sowie des vorhandenen Gewerbegebietes Kirchlengern-West an. Die
neue Stralle wird der verkehrlichen Anbindung der Gewerbegebiete an das tberortli-
che Straflennetz und der Entlastung der angrenzenden Wohngebiete in Kirchlengern
und Biinde-Spradow dienen.

Es ist beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 118 "Wehrbreede" zu andern. Der Verlauf
der Trasse der geplanten Entlastungsstrae "In der Lohge" hat sich gegenlber der
urspriinglichen Planung verdndert und der geplante Kreisel im Kreuzungsbereich
"Kirchlenger Strafe”, "Im Haferfeld" und neue EntlastungsstraRe "In der Lohge" ent-
falit.

Im nordwestlichen Bereich ist die Planung einer neuen Straf’e zur ErschlieBung der
nordlich der Strafle "In der Lohge" gelegenen Grundstiicke vorgesehen, die von der
Stadt Bunde an mehrere Gewerbetreibende verauflert worden sind.

Die private und 6ffentliche Grinflache sowie der Wasserlauf im Stiden von Bebau-
ungsplan Nr. 118 entfallen entlang der Flurstiicke 688 und 462. Der vorgesehene
Radweg erhilt einen anderen Verlauf. Aufgrund dieser geplanten Anderungen sind
Anpassungen der Bauflache vorzunehmen. Zur Standortsicherung des hier anséssi-
gen Unternehmens ist es notwendig, die Bebauungen zu erweitern und in Folge des-
sen den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 118 ,Wehrbreede” in Richtung des
Bebauungsplans Nr. 119 ,Vorm Obrock® um eine dreieckige Flache zu vergréern.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Vorraussetzung fiir die geplanten An-
derungen schaffen.

Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist es die regionale Wirt-
schaftsstruktur zu starken und das Arbeitsplatzangebot langfristig zu sichern und zu
erweitern. Daflr ist eine optimale Anbindung der Gewerbegebiete an das berértliche
Verkehrsnetz sowie eine Erweiterung der Bebaubarkeit eine wichtige Voraussetzung.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan,
Geltungsbereich und gegenwartige Situation im Plangebiet

Im Regionalplan Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld (Stand: Genehmigung 2004) ist
fur das Plangebiet ein "Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen" vorgese-
hen. Diese Entwicklungsflache dient der Schwerpunktbildung im gewerblichen Sied-
lungsbereich unter Einbeziehung verkehrlicher Vorteile, Minderung raumstruktureller
Belastungen und Verbesserung der Beziehungen zwischen Arbeitsplatz und Wohn-
standort. Westlich des Bereiches ist von der Strale "Zum Elsekamp" bis {iber die
Elseaue im Verlauf des Eselsbachsiekes ein "regionaler Grinzug" dargestellt, der
auch im Landschaftsplan Blunde-Rédinghausen als Landschaftsschutzgebiet festge-
setzt ist.
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Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Bunde wird fur die Anderungsbe-
reiche "gewerbliche Bauflache" dargestellt. Sie ist durch das Planzeichen 15.6 der
Planzeichenverordnung - hinsichtlich erforderlicher MalRnahmen zum Immissions-
schutz- erganzt. Sidlich des Bebauungsplanes, 6stlich der StralRe ,Zum Eisekamp”,
ist eine Grinflache dargestellt, die Bestandteil des geplanten stadtischen Griunzuges
zwischen Randringhausen und der Elseaue ist und zur landschaftlichen Einbindung
des Gewerbegebietes in die Landschaft zukiinftig beitragen soll. Aulerdem wird der
Verlauf der Verkehrstrasse symbolisch dargestelit. Die Anderung des Bebauungspla-
nes wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Sudlich des Plangebietes schlieRt sich der Gewerbegebietsbebauungsplan Gemar-
kung Spradow Nr. 119 "Vorm Obrock" an.

3. Bisheriger Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Gemarkung Spradow Nr. 118 "Wehrbreede" erlangte im Sep-
tember 2004 Rechtskraft.

Der Rat der Stadt Biinde hat in seiner Sitzung vom 11. Dezember 2007 den Einlei-
tungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 "Wehrbreede" ge-
fasst, bekanntgemacht vom 18. Dezember 2007 bis 2. Januar 2008.

Die frithzeitige Beteiligung der Behoérden gemafl § 4 Absatz 1 BauGB fand vom 20.
Dezember 2007 bis einschliellich 17. Januar 2008 statt. Anregungen sind nicht vor-
getragen worden.

Es sind gegeniber der Planung aus dem Jahr 2007 Plandnderungen vorgenommen
worden, so dass erneut die frihzeitige Beteiligung gemall § 4 Absatz 1 BauGB
durchgefiihrt werden musste.

Der Rat der Stadt Bunde hat in seiner Sitzung vom 31.01.2017 den Einleitungsbe-
schluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Wehrbreede™ gefasst.

Die frithzeitige Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit (§ 3 Absatz 1 BauGB), der
Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Absatz 1 BauGB), deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, hat in der Zeit vom 15. Mai 2017
bis einschlieflich 16. Juni 2017 stattgefunden.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sind keine An-
regungen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind An-
regungen eingegangen.

Die vorliegenden Anregungen wurden geprift und in die Planung eingearbeitet.

Der Rat der Stadt Biinde hat in seiner Sitzung vom 11. Dezember 2018 den Be-
schluss gefasst, die offentliche Auslegung des Planentwurfs einschlieflich der Ent-
wurfsbegriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 118 ,Wehrbreede"
durchzufiihren. Die Beteiligung der Behérden und sonstige Trager offentlicher Belan-
ge sowie die Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 (2) BauGB wurden vom 18.02.2019
bis 22.03.2019 durchgefihrt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gingen keine Bedenken gegen das Vorhaben ein. Eine Anregung aus der Offentlich-
keitsbeteiligung durch eine Privatperson ist eingegangen.
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Art und MaR der Nutzung/ Regelungen zur Bebauung

e Artund MaR der baulichen Nutzung sind von der Anderung nicht betroffen.
¢ Die Uberbaubaren Flachen werden an die neue Planung angepasst.

¢ Im Ubrigen gelten die bisherigen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungs-
planes Nr. 118 "Wehrbreede".

Immissionen

Durch die Plananderungen wird sich die Situation bzgl. der Immissionen des Gewer-
beldrms nicht verédndern. Die Einhaltung der immissionswirksamen fldchenbezoge-
nen Schallleistungspegel ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren durch ein Einzel-
gutachten nachzuweisen.

Griinfestsetzungen

Im nordwestlichen Anderungsbereich soll aus der privaten Grinfliche G1 nérdlich
von Flurstiick 459 bebaubare Flache werden. Nérdlich der Georg-Meier-Strafle soll
aus der privaten Grinflache eine 6ffentliche Grinflache werden. Die Flache bis zur
StralBe ,Wehrbreede" bleibt private Grinflache.

Im nordéstlichen Teil des Anderungsbereichs soll aus einem Teil der Grinflache G3
Ostlich des Flurstlicks 460 eine bebaubare Flache werden.

Im Ubrigen gelten die bisherigen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes Nr. 118 "Wehrbreede".

Wasserschutz

Die Gewassereigenschaft der grabenartigen FlieBgewéasser 25.NGE und 25.NGE.2
(Gewasser ll. Ordnung) innerhalb des Bebauungsplangebietes, die entsprechend der
Topographie von Nord nach Sid verlaufen, wurde mit Planfeststellungsbeschluss
vom 29. Februar 2012 aufgehoben.

Die Belange des Wasserschutzes werden bei der ErschlieBung und Bebauung des
Gebietes beachtet.

Denkmalschutz

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als auch im direkten
Umfeld befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkméler im Sinne des
Denkmalschutzes (DSchG NW). Die Belange des Denkmalschutzes und der Denk-
mailpflege werden somit nicht berihrt.

Das im Stiden in ca. 400 m Entfernung gelegene Bodendenkmal "Im Obrock" wird
nicht beeintrdchtigt. Bei zukinftigen Erdbewegungen (Kanal-, Straflen- und Haus-
bauarbeiten) werden die in den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) aufge-
fuhrten Verpflichtungen beachtet.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des DSchG die Entdeckung unverziiglich der Gemein-
de oder der LWL - Archéologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster,
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Telefon: 0251/591 8961, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage im
unverandertem Zustand zu erhalten.

Die kuinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens da-
rauf hingewiesen.

9. Bodenschutz

10.

Die Belange des Bodenschutzes (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG- / Lan-
desbodenschutzgesetz -LbodSchG-) werden beachtet. Die Einhaltung von § 1 Abs. 1
und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 LbodSchG ist gewahrleistet, da sich die bauliche Entwick-
lung auf die im Flachennutzungsplan dargesteliten Bauflachen konzentriert.

Schédliche Bodenverédnderungen und Altlasten sind der Stadt Bunde und auch der
unteren Bodenschutzbehoérde (Kreis Herford) nicht bekannt. Sofern sich im Volizug
der Planung Anhaltszeichen ergeben, dass der Grund und Boden belastet ist, mus-
sen in einem Bodengutachten die notwendigen Schutzmalnahmen dargelegt wer-
den, die dann fachgerecht auszufithren sind.

Bodenverdichtungen sind bei zukiinftigen Bautétigkeiten von den "am Bau Beteilig-
ten" eigenverantwortlich auf das geringste mégliche Mall zu beschrénken. Entstan-
dene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bauarbeiten aufzulockern, um
erhebliche und nachhaltige Verédnderungen der natirlichen Bodenstruktur auszu-
schlielBen.

Die kinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens da-
rauf hingewiesen, dass bei auBergewdhnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim
Vorfinden von Abfallstoffen oder der Beobachtung verdachtiger Gegensténde bei den
Erdarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen sind. In diesen Fallen ist die untere Bo-
denschutzbehorde (Kreis Herford) zu verstdndigen und ggf. auch der Kampfmittel-
raumdienst Uber die 6rtliche Ordnungsbehérde zu informieren.

VerkehrserschlieBung

Im Juli/August 2004 haben die Gemeinde Kirchlengern und die Stadt Bunde eine 6f-
fentlich-rechtliche Vereinbarung Uiber die kommunale Zusammenarbeit bei der Anbin-
dung der Gewerbegebiete Blinde-Spradow und Kirchlengern-West an das Uberdrtli-
che Verkehrsnetz unterzeichnet. In Voruntersuchungen der Ingenieurgemeinschaft
Schnill Haller und Partner wurden mehrere Varianten fur eine Anbindung der Ge-
werbegebiete Blinde-Spradow und Kirchlengern-West an die Bundesstralle 239 unter
Entlastung des Wohngebietes Kirchlengern-Westerfeld untersucht. In den beiden Be-
bauungsplénen "Wehrbreede" und "Vorm Obrock" wurde der damalige vorgesehene
StraBenverlauf als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Der Rat der Gemeinde Kirchlengern hat in seiner Sitzung am 28. Juni 2005 und der
Rat der Stadt Blinde hat in seiner Sitzung am 25. Oktober 2005 jeweils den Be-
schluss gefasst, die Variante 1.1c den weiteren Planungen zur Anbindung der Ge-
werbegebiete Kirchlengern-West und Biinde-Spradow zugrunde zu legen. Auf dieser
Grundlage hat der Arbeitskreis zur Trassenfindung sich fur die Variante mit dem Er-
werb des Grundstlicks "Kirchlenger Stralle 68" im Bereich des Bebauungsplanes
Gemarkung Spradow Nr. 119 "Vorm Obrock" ausgesprochen. Hierliber wurde der
Planungsausschuss der Stadt Biinde am 26. Oktober 2006 informiert und er stimmte
dieser Variante zu.

Im nordwestlichen Anderungsbereich befindet sich eine neue StraBe (Georg-Meier-
Stralle) zur ErschlieBung der nérdlich der StralRe "In der Lohge" gelegenen Grund-
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stiicke, die von der Stadt Blinde an mehrere Gewerbetreibende verdullert worden
sind.

Der 6stliche Planbereich soll gedndert werden, da der Verlauf der Trasse der geplan-
ten Entlastungssiralle "In der Lohge" sich gegeniuiber der urspriinglichen Planung
verandert hat und der geplante Kreisel im Kreuzungsbereich "Kirchlenger Stralle",
"Im Haferfeld" und neue Entlastungsstrafle "In der Lohge" entfallen soll.

Ver- und Entsorgung des Gebietes

Die Versorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Anlagen der Versor-
gungsunternehmen sichergestellt.

Die Entwasserung des Gebietes wird im Trennsystem durch das vorhandene stédti-
sche Kanalnetz sichergestellt.

Schmutzwasser

im Zuge der baulichen Erweiterung des dort anséssigen Unternehmens wiirde der
bestehende Schmutzwasserkanal in Teilbereichen durch die Erweiterung des Be-
standsgebaudes Uberbaut werden. Dieser Zustand wird seitens des Betreibers der
Kommunalbetriebe Biinde (KBB) nicht geduldet. Daher ist es notwendig den
Schmutzwasserkanal umzulegen. In einer Machbarkeitsstudie von IWA Ingenieurge-
sellschaft mbH & Co. KG 'wurden verschiedene Varianten der Umlegung untersucht,
wobei die Variante ,offene Bauweise noérdlich C2 (s. Anlage)” in Abstimmung mit den
Kommunalbetrieben Binde angestrebt werden sollte.

Fir den neuen Trassenverlauf soll der bestehende SW-Kanal an der Kreuzung
,Kirchlenger Strale"/ ,Franz-Kessing-Stralle* abgefangen werden und in sid-
westlicher Richtung, bis in den nérdlichen Bankettstreifen der Stralle ,In der Lohge®
gefuhrt werden. Der weitere Verlauf der Kanaltrasse soll in westliche Richtung, paral-
lel entlang der Strae ,In der Lohge", gefuhrt werden. An der nord-westlichen Grund-
stiicksgrenze des bestehenden Hallenkomplexes soll der zukiinftige Trassenverlauf
weiter Richtung Suden gefiihrt werden und an den bestehenden SW-Kanal anschlie-
Ren.

Im Bereich der Kreuzung ,Kirchlenger Straf’e“ / ,Im Haferfeld” muss eine bestehende
Druckrohrieitung DN 83 PE HD abgefangen und in nérdliche Richtung, auf einer L&n-
ge von ca. 45 m, neu hergestellt und an der Kreuzung ,Kirchlenger Strafie“ / ,Franz-
Kessing-Stralle an die geplante Kanaltrasse angeschlossen werden. Zudem muss im
nord-westlichen Bereich der neuen Kanaltrasse eine vorhandene Druckrohrleitung ei-
nes bestehenden Industriebetriebs an den neu zu verlegenden SW-Kanal ange-
schlossen werden. Der in diesem Bereich bestehende DN 150 PE SW-Kanal kann
auf Grund der zu geringen Dimension nicht mehr genutzt werden, soll auf Wunsch
der KBB jedoch als Reservekanal bestehen bleiben.

Die Umsetzung des geplanten SW-Kanals kann auf Grund der 6rtlichen Verhéltnisse
als Freigeféallekanal in offener Bauweise erstellt werden. Die Ausflhrung der neuen
SW-Kanaéle ist an den Bestand mit DN 250 Steinzeugrohren anzupassen. Die Lange
der geplanten Kanaltrasse betragt 595m und enthélt 11 neu herzustellende Revisi-
onsschichte. Die Einbautiefe des geplanten SW-Kanals liegt zwischen 2,20 m und

' IWA Ingenieurgeselischaft (Marz 2018), Anderung der Bebauungsplane Nr. 118 ,Wehrbreede* und Nr. 119 ,Vorm Obrock" -

Machbarkeitsstudie zur Oberflachenentwésserung nach Erweiterung der Gebdude C1 und C2 und Umlegung eines
Schmutzwasserkanals der Kommunalbetriebe Biinde, unveroff. Gutachten im Auftrag der Hettich Holding GmbH & Co oHG
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3,50 m. Die Trassenfiihrung im Bereich der Strafle ,In der Lohge® ist zurzeit im nérd-
lichen Griinstreifen vorgesehen.

Die geplante Kanaltrasse unterquert an 3 Stellen jeweils die vorhandenen Regen-
wasserkanéle (DN 300 B und DN 500 B) in ausreichendem Abstand (>1.0m) sowie im
nord-westlichsten Bereich der Trassenflhrung die stdlich der Strafte ,in der Lohge*
verlaufenden Versorgungsleitungen.

Im Zuge des anstehenden Straflenausbaus der betreffenden Strale wére eine Umle-
gung des Trassenverlaufs in den Strallenkérper denkbar.

Regenwasser

Fur die Sicherstellung der Oberflichenentwésserung bei Erweiterung der Betriebsge-
bdude wurde von IWA in Abstimmung mit den Kommunalbetrieben Biinde eine
Machbarkeitsstudie fir die Moéglichkeiten der Regenwasserrickhaltung, der Vorbe-
handlung und der Einleitung in ein 6ffentliches Gewésser erstellt.

Fir die Zwischenspeicherung und gedrosselte Ableitung des anfallenden Oberfla-
chenwassers ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen (s. Anlage
Machbarkeitsstudie IWA?).

Fur die Behandlung des Oberflachenwassers ist ein nicht sténdig gefulites Regen-
klarbecken mit vorgeschaltetem Trennbauwerk vorzusehen.

Die gedrosselte Einleitung (51 / (s x ha)) aus dem Regenriickhaltebecken erfolgt in ein
Nebengewésser der Else (25.NGE).

in den Stralen ,In der Lohge" und ,Georg-Meier-Strafle® sind die fir die Ubrigen
Straflen- und Grundstiicksentwasserungen erforderlichen Regenwasserkanéle vor-
handen.

Auf den Grundstiicken anfallendes verschmutztes Niederschlagswasser ist vor Einlei-
tung in die offentliche Kanalisation so zu reinigen, dass eine weitergehende Behand-
lung vor Einleitung in den Vorfluter (Else) nicht erforderlich ist.

Gemal § 44 LWG ist das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser zu versi-
ckern oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten.

Unabhéngig davon, ob in ein Gewasser oder in den stadtischen Regenwasserkanal
eingeleitet wird, ist das auf den einzelnen Grundstiicken anfallende Regenwasser zu-
rickzuhalten und gedrosselt auf 5 | / (s x ha) in das Gewésser bzw. in den Regen-
wasserkanal einzuleiten.

Fir die Einleitung in ein Gewéasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

12. Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB

12.1__Beschreibung der umweltrelevanten Anderungen im Plangebiet
Durch Anlage der Georg-Meier-Strale wird StralRenverkehrsflaiche (Umfang 1.560
gm) innerhalb von GE-Flachen (Gewerbegebiet) angelegt. Im &stlichen Planbereich
reduziert sich die StralRenverkehrsflaiche um 300 gm bei gleichzeitiger Ausweitung
von Grinflache mit der Funktion der Regenrickhaltung (RRB) auf der nérdlichen
Stralenseite (Umfang 240 gm) und Ausweitung von GE-Flache auf der stdlichen
Seite um 60 gm.

2 WA Ingenieurgesellschaft (Marz 2018), Anderung der Bebauungsplane Nr. 118 Wehrbreede* und Nr. 119 ,Vorm Obrock” -
Machbarkeitsstudie zur Oberflachenentwiasserung nach Erweiterung der Geb&ude C1 und C2 und Umlegung eines
Schmutzwasserkanals der Kommunalbetriebe Biinde, unversff. Gutachten im Auftrag der Hettich Holding GmbH & Co oHG
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Die bisherige offentliche Griinflache im Eckpunkt der Stra’en ,In der Lohge” im ,Ha-
ferfeld” ist als Grinflache mit der Funktion Regenriickhaltung angelegt (Umfang 875

gm).

Die Grunfliche im nordostlichen Eckpunkt der Straflen ,In der Lohge® und ,Wehr-
breede" wird in GE-Flache umgewidmet (Umfang 1.400 gm).

Die westlich gelegene Griinfliche mit der Funktion Regenriickhaltung wird innerhalb
von GE-Flache um 715 gm vergréRert.

Private Grinfliche im sidlichen und ostlichen Randbereich des Gewerbegebietes
wird in GE-Flache umgewidmet (Umfang 2.770 gm), wobei in diesem Zusammen-
hang auch der sudlich gefihrte Rad- und Gehweg von der GE-Flache Uberlagert wird
und nun auf halber Strecke zwischen den Stralen ,Zum Elsekamp® und ,Im Hafer-
feld“ nach Norden abknickt und zur Strale ,In der Lohge® gefuhrt wird.

Dartber hinaus umfasst die VergréRerung der GE-Flachen eine Inanspruchnahme
des Weges ,Im Haferfeld” im dstlichen Abschnitt (im B-Plan festgesetzt als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung / Rad- und FuBweg) (Umfang 1.960 gm) und
eine sldliche Erweiterung in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 118 ,Vorm Ob-
rock” (Umfang 1.163 gm). In diesem B-Plan ist der daflr in Anspruch genommene
Bereich als nicht Uberbaubare Flache festgesetzt. In der Summe betragt der Umfang
der VergréfBerung der GE-Flache in diesem Bereich 3.123 gm.

Der nérdliche Anschluss der Stralle ,In der Lohge” an die Libbecker Str. ist kein Be-
standteil der 1. Anderung.

12.2 Beschreibung der zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen durch die
Plandnderungen

12.2.1_Schutzqut Mensch

Auswirkungen auf Wohnen; Larm, Schadstoffe

Durch die geplanten Anderungen im Bebauungsplan ,Wehrbreede* werden im nord-
westlichen Planbereich Grundstiicke an der Libbecker Stralle im rickwértigen Be-
reich durch die ergénzende ErschlieBung der Gewerbegrundsticke (Anlage der
Georg-Meier-StralRe) zwar ggf. etwas starker betroffen, jedoch wird davon ausgegan-
gen, dass diese Verdnderung nur unwesentlich zu einer Verdnderung der Larmwerte
aus dem Gewerbegebiet heraus beitragen kann. Zudem befindet sich ein Schutzstrei-
fen mit Gehélzpflanzungen zwischen den Grundstiicken und dem zusétzlichen Stra-
Renabschnitt.

Die Erweiterung der GE-Flachen im stdéstlichen Teil umfasst eine randliche Abrun-
dung der Flachennutzungen innerhalb gewerblich genutzter Flachen im Bereich
Mehrbreede" und ,Vorm Obrock”, so dass hier keine wesentlichen Auswirkungsver-
anderungen auf die Wohnsituation zu erwarten sind, wobei allerdings eine starkere
verkehrsbedingte Betroffenheit von Wohngrundstlicken im Einwirkungsbereich der
Entlastungsstrafie entstehen kann.

Fur die geplante Erweiterung der Betriebsflichen der Firma Hettich im Bereich der
Bebauungspléne Nr. 118 Wehrbreede" im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 119 ,Vorm Obrock® liegt ein aktualisierter schalltechnischer Fachbeitra93 vor. In
diesem Gutachten wurden die durch die Erweiterung bedingten l&rmtechnischen

% SHP Ingenieure (16.02.2017), Gewerbegebiet Spradow, Schalltechnischer Fachbeitrag — Aktualisierung, unveroff. Gutachten
im Auftrag der Hettich Holding GmbH & Co oHG
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Auswirkungen untersucht und ihre Ergebnisse getrennt nach Verkehrs- und Gewer-
belarm dargestellt.

In Bezug auf den Verkehrslarm wird ausgefihrt, dass es im Vergleich zu Berechnun-
gen aus dem Jahre 2009 durch die von Hettich prognostizierten Verkehre insgesamt
zu geringen Verédnderungen kommt. Die Werte erhéhen sich um maximal 1,5 dB(A)
am Tag. Dies betrifft das Gebaude Kirchlenger StralBe 46. Der Spradower Weg 119
weist eine Erhdhung von 1,3 dB(A), die Kirchlenger Str. 59 von 1,4 dB(A) auf. Die
Verédnderungen der Nachtwerte mit maximal 1,0 dB(A) Erhéhung fallen gegentber
den Tagwerten etwas geringer aus.

Die in der Larmvorsorge betrachteten Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete von 64
dB(A) am Tag sowie 54 dB(A) nachts werden eingehalten.

Die Ergebnisse fur den Gewerbeldrm zeigen, dass durch die Verschiebung der Pla-
nungsgrenzen die Orientierungswerte fOr Mischgebiete (berall eingehalten werden.
Die Vorbelastung durch das Gewerbegebiet ,Vahrenkampstrale® wurde iiber einen
Flachenschallpegel von 60 dB(A)/45 dB(A) berilicksichtigt.

Aus dem aktualisierten schalltechnischen Gutachten ergeben sich fir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes keine erheblichen schalltechnischen Veranderungen im Ver-
gleich zur bisherigen Festsetzung.

Kumulative Wirkungen mit dem Bebauungsplan Nr. 119 ,Vorm Obrock“

Kumulative Wirkungen mit dem Bebauungsplan Nr. 119 ,Vorm Obrock” ergeben sich
mit der gleichzeitigen stérkeren Ausnutzung fir den gewerblichen Betrieb in beiden
Plangebieten. Hierbei werden sich Veradnderungen fir die Larm- und Schadstoffsitua-
tion ergeben. Insgesamt wird davon ausgegangen, dass in der kumulativen Wirkung
sich keine erheblich feststellbaren negativen Auswirkungen fiir den Grofiteil der An-
wohner ergeben. Es ergeben sich aber zusétzliche Belastungen fir Einzelgrundsti-
cke im Bereich der Entlastungsstralle.

12.2.2 Schutzqut Pflanzen und Tiere

Auswirkungen auf Biotope und Lebensraumfunktion fiir die Tierwelt sowie
Schutzgebiete, geschiitzte Biotope, Biotopverbundflachen, festgelegte Frei-
raumfunktionen

Durch die Anderungen kommt es im Planbereich zu einer Verschiebung des Griinsys-
tems. Im Bereich der beiden Grunflachen mit der Funktion der Regenriickhaltung
(RRB) kommt es zu einer Flachenausweitung, durch die Ausweitung von GE-Flachen
im Eckpunkt der Straf’en ,In der Lohge” und ,Wehrbreede” und dem sudlichen und
ostlichen Randbereich des Gewerbegebietes zu einer Verkleinerung von Grinfla-
chen.

Die Erweiterung der GE-Flachen in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 119 ,Vorm
Obrock” findet auf Flachen statt, die zurzeit als Abstellflachen fur LKWs und als
Scherrasenfldchen angelegt sind.

Alle Anderungen sind zwar naturschutzfachlich relevant (Eingriffsregelung), unter
umweltrechtlichen Gesichtspunkten (Umweltveriraglichkeit) sind aber keine wesent-
lich neuen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Kumulative Wirkungen

Erhebliche kumulative Wirkungen mit Umweltrelevanz durch Einflisse anderer Pla-
nungen sind ebenfalls nicht zu erwarten.
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Aussagen zum Artenschutz

Nachweise Uber artenschutzrechtlich relevante Vorkommen liegen fir das Plangebiet
nicht vor. Es gibt zwar Bereiche im Plangebiet, in denen noch keine gewerbliche Nut-
zung stattfindet und deshalb noch keine Uberbauung stattgefunden hat, jedoch kann
durch die Verteilung von Gewerbebetrieben lUber das gesamte Gebiet davon ausge-
gangen werden, dass aufgrund der damit verbundenen Stérungen nur allgemein ver-
breitete Arten (,Allerwelts-Arten”) mit geringer Stéranfalligkeit zu erwarten sind.

Bei den Anderungen des Bebauungsplanes werden keine Fldchen beansprucht, die
die Funktion von Lebensraumen von Arten erfiillen, bei denen artenschutzrechtliche
Konflikte auftreten kénnen.

12.2.3 Schutzgut Boden

Auswirkungen

In der Summe ergibt sich bei den Anderungen durch die VergréRerung der Gewerbe-
gebietsflachen eine zusatzliche Versiegelung von Boden. Vom Umfang her ist dieses
naturschutzfachlich relevant, unter dem Gesichtspunkt der Umweltvertréglichkeit aber
nicht erheblich.

Kumulative Wirkungen

Erhebliche kumulative Wirkungen mit Umweltrelevanz durch Einflisse anderer Pla-
nungen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

12.2.4 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Durch die von der Fa. Hettich Holding GmbH & Co. OHG geplanten Erweiterungen
der Geb&ude in den Geltungsbereichen des Bebauungsplanes Nr. 118 ,Wehrbreede®
und Nr. 119 ,Vorm Obrock" Giber die bisherigen Festsetzungen hinaus, werden sich
die Abflussverhéltnisse anfallender Niederschldge verédndern. Fur die Sicherstellung
der Oberflachenentwiasserung wurde von der Firma Hettich eine Machbarkeitsstudie
vorgelegt, in der Méglichkeiten fur die Regenriickwasserhaltung sowie der Vorbe-
handlung und Einleitung in ein &ffentliches Gewasser aufgezeigt werden®.

In der Machbarkeitsstudie wird ausgefuhrt, dass zur Zwischenspeicherung und ge-
drosselten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers die Errichtung eines Re-
genriickhaltebeckens (RRB) vorgesehen ist.

Fur die Behandlung des Oberflachenwassers der Freifldchen vor der Einleitung in das
Rickhaltebecken muss gemaR Genehmigungsbehérde ein nicht standig gefllites
Regenklarbecken vorgesehen werden.

Aufgrund der zukinftig erwarteten Verkehrsbelastung wird das Niederschlagswasser
des Einzugsgebietes nach Trennerlass in die Kategorie ,llb — schwach belastetes
Niederschlagswasser — behandlungsbedirftig” eingestuft. Die Rickhaltung von
Leichtstoffen, -flissigkeiten und absetzbaren Stoffen soll Uber ein Regenklérbecken
ohne Dauerstau mit vorgeschaltetem Trennwerk erfolgen.

In der Machbarkeitsstudie werden zwei Lésungsméglichkeiten aufgezeigt, und zwar
entweder eine geschlossene, unterirdische Rickhaltung als Stahlbetonbecken oder

* IWA Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG, Anderung der Bebauungsplane Nr. 118 Wehrbreede® und Nr. 119 ,Vorm Obrock®
- Machbarkeitsstudie zur Oberflachenentwisserung nach Erweiterung der Gebdude C1 und C2, unversifentl. Gutachten im
Auftrag der Hettich Holding GmbH & Co. oHG, Januar 2017
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als unterirdisches Rigolenbecken oder als alternative Moglichkeit durch die Anlage
eines Rickhaltebeckens in offener Erdbaubauweise. Diese alternative Losungsmég-
lichkeit wurde in den bisherigen Abstimmungen favorisiert.

Durch die geplanten Malnahmen lassen sich sowohl fiir das Grundwasser als auch
fur die FlieRgewasser erhebliche umweltrelevante Auswirkungen vermeiden.

Kumulative Wirkungen

Die oben beschriebenen Malnahmen und die Auswirkungen beziehen sich auf die
geplanten Anderungen in den B-Pldnen Nr. 118 und Nr.119. Erhebliche kumulative
Wirkungen mit Umweltrelevanz durch Einflisse dariiber hinausgehender Planungen
sind nicht zu erwarten.

12.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Auswirkungen

Aufgrund der geringfiigigen Veranderungen der rdumlichen Struktur im Verhaltnis zur
Gesamtsituation ergeben sich keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen.

Kumulative Wirkungen

Erhebliche kumulative Wirkungen mit Umweltrelevanz durch Einflusse anderer Pla-
nungen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

12.2.6 Schutzqut Landschaft

Auswirkungen

Durch die anderungsbedingten Flachenverschiebungen ergibt sich zwar in den be-
troffenen Bereichen ein leicht verdndertes Erscheinungsbild, im Verhaltnis zur Ge-
samtstruktur des Gewerbegebietes ist dieses aber geringflgig, so dass sich keine er-
heblichen umweltrelevanten Auswirkungen ergeben.

Kumulative Wirkungen

Erhebliche kumulative Wirkungen mit Umweltrelevanz durch Einflisse anderer Pla-
nungen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

12.2.7 Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Auswirkungen

Innerhalb der Anderungsbereiche befinden sich keine Denkmale, archéologische
Fundstellen oder Verdachtsflachen, so dass sich keine erheblichen umweltrelevanten
Auswirkungen ergeben kénnen.

Kumulative Wirkungen

Erhebliche kumulative Wirkungen mit Umweltrelevanz durch Einflisse anderer Pla-
nungen sind ebenfalls nicht zu erwarten.
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12.2.8 Schutzgiiter Wechselwirkungen

Aufgrund der geringfiigigen Umweltrelevanz, die von den Anderungen ausgehen, er-
geben sich zwischen den Schutzgitern keine Wechselwirkungen.

Beschreibung der umweltrelevanten MafRhahmen

12.3.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zur Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft sind die bisherigen planungs-
rechtlich abgesicherten Festsetzungen des Bebauungsplanes den geplanten Ande-
rungen gegeniiberzustelien.

Danach ergibt sich folgende Eingriffsbilanzierung:

A. Ausgangszustand der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-Nr. Code Biotoptyp Flache Grundwert A | Gesamtkorrektur- | Gesamiwert Einzel-
(m?) faktor flachenwert
1 Gewerbegebiet
1.1 Versiegelte Flache (80%) 1.250 m* 0 0 0
4.5 Priv. Grunflache/intensivrasen 310 m? 2 2 620
2 Gewerbegebiet
11 Versiegelte Fliche (80%) 570 m? 0 0 0
4.5 Priv. Grunflache/intensivrasen 145 m? 2 2 290
3 46 Off. Griinfische/Rasen mit hei- 1.400 m? 4 4 5.600
mischen Gehélzen
4 4.6 Off. Grinflache/Rasen mit hei- 875 m? 4 4 3.500
mischen Gehdlzen
5 1.1 Versiegelte Flache (Strale) 300 m? 0 0 0
6 4.6 Priv. Grinflache/Rasen mit hei- 2.770 m*? 4 4 11.080
mischen Geholzen
1.1 Rad-/Gehweg (versiegelt) 785 m? 0 0 0
24 Wegrain (Grassaum, beidseitig) 1.175m? 4 3 3.525
1.2/11.3 Steliflachen mit Scherrasenfla- 1.163 m? 0,5 0,5 582
chen (Versiegelte, teilversiegeite
und unversiegelte Fldchen)
Gesamtfiichenwert A
B. Geplanter Zustand gemiR der Anderungen fiir den Bebauungsplan
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-Nr. Code Biotoplyp Flache Grundwert P | Gesamtkorrektur- | Gesamtwert Einzel-
(m?) faktor flachenwert
1 1.1 Versiegelte Flache (Stralle) 1.560 m? 0 0 0
2 4.5 RRB/Intensivrasen 716 m? 2 2 1.430
3 Gewerbegebiet
1.1 Versiegelte Flache (80%) 1.120 m? 0 0 0
4.5 Priv. Grunfléche/lntensivrasen 280 m? 2 2 560
4 4.5 RRB/Intensivrasen 875 2 2 1.750
5 4.5 RRBf/intensivrasen 240 2 480
Gewerbegebiet
1.1 Versiegelte Flache (80%) 50 m? 0 0 0
4.5 Priv. Grinflache/intensivrasen 10 m? 2 2 20
6 Gewerbegebiet
1.1 Versiegelte Flache (80%) 4715 m? 0
4.5 Priv. Griinflache/intensivrasen 1.178 m? 2

| C. Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B - Gesamtfiiichenwert A
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12.3.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Die im Umweltbericht zum Bebauungsplan entwickelten MalRnahmen zur Vermeidung
und Verminderung von Beeintrachtigungen sind auch in den geénderten Bereichen
des Plangebietes zur Anwendung zu bringen.

12.3.3 Ausgleichsflichen — Zuordnungsfestsetzung gem. §9 Abs. 1a Satz 2
BauGB

Durch die geplanten Anderungen ergeben sich zusétzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft. In der Eingriffsbilanzierung hat sich in der Gesamtbilanz ein Defizit von
18.601 Punkten im Flachenwert ergeben. Da sich im Plangebiet keine Mdglichkeiten
zum Ausgleich des Defizits ergeben, sind MaRnahmen auflerhalb des Plangebietes
erforderlich.

Das Defizit soll Gber ein bei der Stadt Biinde gefilhrtes Okokonto im Bereich Junkers-
strale, Gemarkung Ahle, Flur 3, Fist. 287, ausgeglichen werden. Es handelt sich in
dem genannten Bereich um geplante EntwicklungsmafRRnahmen auf zurzeit als Acker
genutzten Flachen mit einem angrenzenden FlieRgewasser. Fir die Aufwertung der
Flachen ist die Anlage von Eichen-Hainbuchenwald, von standortgerechten Feldge-
hélzen als Gehélzstreifen, von Brachen bzw. Sukzessionsflachen ohne weitere Nut-
zung und von einer Verlegung und naturnahen Ausgestaltung des Flie3gewéssers
einschlieflich Uferrandstreifen vorgesehen.

Die Planung einschlielich Bilanzierung des Aufwertungspotenzials wurde im Auftrag
der Stadt Binde von der Birogemeinschaft Objekt & Landschaft (Dipl. Biol. S.
Schwengel), Pr. Oldendorf erstellt. In der Arbeit wurde in der Gesamtbilanz, im Ver-
gleich des Zustandes der Flache vor und nach Umsetzung der Mafinahme, ein Bio-
topwertliberschuss in Héhe von 29.474 Wertpunkten ermittelt. Davon werden 18.601
Wertpunkte auf Antrag des Vorhabentrégers bei der Stadt Biinde diesem Okokonto
zugerechnet.

Die innerhalb des Bebauungsplangebietes liegenden und externen Kompensations-

mafnahmen finanziert die Stadt Blinde vor. Hinsichtlich der zu erstattenden Kosten

wird auf die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen fir die Durchfiih-
rung von zugeordneten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen der Stadt Binde verwie-
sen.

12.4 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lo6-
sungsvorschlage

12.4.1 _Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl
Aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes ergibt sich diese Fragestellung
nicht.

12.4.2 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl )
Auch diese Fragestellung ergibt sich nicht, weil es sich nur um eine punktuelle An-
derung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt.

12.5 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung
Durch die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes in sechs Bereichen des
Plangebietes ergibt sich in der Gesamtbilanz durch eine Ausweitung von Geb&uden
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und StralRenflachen und die damit bewirkte Flachenversiegelung ein zuséatzlicher Ein-
griff in Natur und Landschaft. Im Plangebiet ist keine Mdglichkeit zum Ausgleich des
Defizits gegeben. Es erfolgt deshalb ein externer Ausgleich tber die Anrechnung der
erforderlichen Wertpunkte in einem durch die Stadt Biinde gefiihrten Okokonto.

Binde, den 10. September 2019

Der Burgermeister
in Vertretung

(Dr. Sigpenkothen)
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