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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
{BGBI. | S.2414) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsiucke (Baunnutzungsverordnung —
BauNVO0) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bouleitpldne und die Barstellung des Plan—
inhaltes {Planzeichenverordnung 1990 — PianzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. ! S. 58)

Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein — Westfalen (GO} vom 14, Juli 1994
(GV, NRW. S. 666, SGV. NRW. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein — Westfalen — Landesbouordnung — (BauQ NRW)
vorn Q1. Mdrz 2000 (GV. NRW. S. 256, SGV. NRW. 232) in der zur Zeit geltenden
Fassung

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Bunde hat am 03. April 2006 beschlessen, den Bebauungsplan

aufzustellen (§ 2 Absotz 1 Baugesetzbuch), W 7 , C
Alte e
(Kleine~-Dopkef-Glse

Bunde, den 05.0kiober.2006
Burgermeisterin

Der Beschluss des Rates der Stadt Bunde vom 03. April 2006 uber die Aufsteliung
des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 07. April 2006 bis 18. April ortsublich
bekanntgemacht.

Bunde, den 05Q0ktober.2006 Bie Burgermeisterin
imjAuftragg:

(Pichler)

Der Bebauungsplan ist entworfen und angefertigt vom Ingenieurburo Kohl
Bad Oeynhausen, den 22.5eptember 2006 ; o
A. Kot ingénigtrblro
Kurzés Land 97
32549 Bdd 'Oeynhdus-e;n

Frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemap § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch wurde
durchgefuhrt vom 09. Mai 2006 bis 06. Juni 2006.

Ortsubliche Bekanntmachung vom 09, Mai 2006 bis 06. Juni 2006.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemap

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde durchgefUhrt vom 05. Mai 2006 bis 06. Juni 2006

Bunde, den 05.0ktober.2006 Die Blirgérmeisterin

"

(Pichler)

Beteiligung der Beh&rden

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Truger tffentlicher Belange gemap
§ 4 Absatz 2 Baugesetzbuch wurde durchgefuhrt vom 171D 2006 _bis 1711.2006

Bunde, den .20.Navember 2006 rgermeistenin
=
g/

l L
{Pichler)

Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieplich der Begrundung vom 11.09.. 2006
in der Zeit vom 18.10... 2006 bis .1LLL... 2006 dffentlich ausgelegen

(§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch).

Die tffentliche Auslegung wurde in der Zeit vomn 110, 20086 bis 18.11.. 2006

ortsUblich bekanntgemacht.
Die BUrgepmeisterin
in ft'é;%/U
ot U

Bunde, den 20.November 2006
(Pichler)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stedt Bunde hat den Bebauungsplon in seiner Sitzung am 12.J2.2006
als Satzung beschlossen (§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch, § 89 Absatz 4 BouQ NRW).

Bunde, den 18.Qezemher 2006 | f} ? /\

(Kieine—DopkeAGls
Burgermeisterin

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Bunde vom .......... 2006 wurde in der
Zeit vom ......... 2006 bIE . e 2006 ortsublich bekanntgemacht
(§ 10 Absatz 3 Baugesetzbuch).
BUnde, den ...evieviinen Die BUrgermeisterin
im Auftroge:
(Pichler)
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FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB BAUGESTALTUNG NACH § 86 BauO NRW HINWEISE ANDERUNGEN
LINIEN, FLACHEN UND PLANZEICHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN : — —#e—w— = GEmarkungsgrenze Anderungen nach der Offenlegung
Auf Einwendungen von:
; 1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) 6.2 Dachgestaltung e, Flursticks grenze 9
— = (renze des Gel’rungsbere iches 1.1 Festgesetzt wird ein dlgemeines Wohngebiet —WA— (§ 4 BauNvO0). Gemdf § 1(6) Cachform: Sattel— Walm— und Pultdach Y
BauNVQ werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Dachneiqung: bei geneigtem 2. Voligeschoss / Dachgeschoss = 30 — 48 A
__________ Bau grenze Bebauungsplanes. bei einem nicht geneigten 2. Valigeschoss {mit raumhohen T gep l. Flursticks grenze
2.0 MaB der baulichen Nutzung (38 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVvO) Dachgeufbauten: g:nzdfr;/; %Zih%r:u?t;]:lr:(]llajiovollem 2. Geschoss sind keine B - =
Strai3 b lini 24 Das Map der baulichen Nutzung wird aus der Uberbaubaren Flidche und Geschofzahl R e ; = HGUpJfg ebdude
ralzenbegrenzungslinie : i - Dachaufbauten zulidssig. |
bestimmt. Die in § 17 (1) BauNVO festgelegten Obergrenzen durfen nicht Daichigaiben UAd DechinEchiite Hussen 2ir seltlshsn AlRsr= = i
Uberschritten werden. : . : -
: X : wand (Giebel) min. 1,50 m Abstand hdlten und durfen auf einer [x_-] Nebengebaude
nicht Uberbaubare Fldache 2.2 Zahi der Voligeschosse Traufseite keine unterschiedlichen Hghen ihrer Ober— und 9 Ratsbeschliuss vom:
Es sind zwei Vollgeschosse zuldssig, siehe auch Purkt 6.2 + 6.3. Unterkant iy ot o NR. | %
i g nterkanten cufweisen ” H h | i Anderunaszweck
uberbaubare Fldche 2.3 Firsththe Dacheindeckung: Dachpfannen in den Farben rot, dunkel—grau (antrazith), schwarz. / .O . eniinte, e n nommen aus g
Die Firsththe darf im Mittel maox. 10,00 m Uber OK angrenzender &ffentlicher Glclzsie{tes Mctzriolést niI:;hc*;‘ ZUédssiclg. Aus.ncl:::mer; in{{jj itrn Einzelfqll = di g[‘l‘q]em Gelqndemode”
. Verkehrsfldche betragen. zuldssig, wenn der Zweck der Regelung nicht gefdhrdet ist. e
siroBemericehistdchs 3.0 Bauweise, Gberbaubare Grundstilicksflachen und Stellung der 6.3 gebbiuqtemaﬂe et
. . baulichen Anlagen (§ 8 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. BauNVO) IEDCIDRCILE: QI AT y . ) 400 MaBanagaben in Metern
WA 0ngme ines Wohngebl et 31 Entlang der “Gaupstrape” sind nur Einzelhtuser zuldssig. Drempelhtihe: bei geneigtem 2. Voligeschoss maximal 1,25 m, bei einern nicht 9
3.2 Im ubrigen Bebauungsplangebiet sind Einzel— und Doppelhduser zulussig. Eef‘egte” ZIVOIIIt?ES'ChOSS (mit raumhohen Wdnden + Dach) ist
H Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze 3.3 Die uberbaubaren Fldchen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. cinifhempel ZUdsslg. .
. . etricht e et Pl ichen festaeleqt. Abweichungen sind beil Pultdachbebauung zuldssig.
' i . C L e e s i Sockelhthe: im Mitte! 0,50 m Uber OK angrenzender tffentlicher
@ nur Einzel— und Doppelhduser zulGssig Verkehrsfliche.
6.4 Fassade
f . s 4.0 Zahl der Wohnungen {§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) : . .
A nur Einzelhduser zuldssi a Die Anzchl der zultissigen Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten je Einzel— D'e, Gebuude durfen nicht vollstindig In greller oder schwarzer Farbe ange—
h bzw. 1 Woh o D Ihaushtifte fest foal strichen, verputzt oder verblendet werden.
. , e gnnung. Je.Lopgelsas e Verblendungen mit glasiertern Material sind nieht zulissig.
~———— Abgrenzung unterschiedlicher 5.0 Grlnflachen und Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) 6.5 Einfriedigung
51 Es sind mindestens 15% der jeweiligen Grundstucksfldche unter Einbeziehung der ) " s .
4 B o the strafenseitiqs maximal 1,00 m
NU1’Zung gﬂ\if)c:at:f;rq(g;g;fluchen mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern i Nachbgrqrenz?:: tnaxirnal 280 N A C H R I C H T L - A N G A B E N
e Firsfrichfung 5.2 Je angefangene 350 m? Grundstticksfldche ist ein hochstémmiger Laubbaum Hinweis: i
U = 14 — 16 cm anzupflanzen. ) Die Geldndeoberfldche 1. S. des § 9 Abs. 3 BauQ NRW kann vertindert werden. Sie - Baums Chu’[zsquung der Stadt Bunde
5.3  Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach abschliefender Fertigstelung scll die zukUnftige Hoherlage der Verkehrsfidche gemdp Erschiiepungsvertrag und
(§ 67 (5) bzw. § 82 (1) BauO NRW 2000) der baulichen Anlagen unter Beachtung der NachbargrundstUcke nicht Uberschreiten. Dabei ist der naturliche Geldndever—
des Nachbarrechtsgesetzes NRW anzulegen und dauernd zu erhalten. lauf im Plangebiet in die Planung einzubeziehen und zu beachten.
5.4  Sind durch Umweiteinflusse, schddigende Ereignisse, infolge Alters oder anderer
Ursachen, Bdume und Strtucher i.5. dieser Fesisetzungen abgingig oder abgestor— 7.0 Beseitigung von Niederschiagswasser
ben, so ist am selben Standort eine gleichortige Ersatzpflanzung zu leisten. Festsetzungen geman § 51 a _Abs- 2 |—_WG NRW — Das PlongebieT befindet sich innerhaib
FUr jeden abgngigen oder abgestarbenen Baumn ist ein Ersatzbeum mit einemn 7.1 Das anfdllende Regenwasser der ntirdiich und sUdiich der PlanstraBe gelegenen ” -
Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm zu pflanzen. BaugrundstUcke und der dffentlichen Verkehrsfliche ist in die neu zu verlegende, des Bodendenkmals "D oberg
Hinweis: offentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten. Dort wird es Uber einen Stau—
Der Grundstucksberechtigte hat in Abstimmung mit dem Sachgebiet Grunfluchen der raurmkonal zuriickgehalten und Uber ein Drosselbauwerk auf den nalUrlichen Land—
Stadt Bunde einen BegrUnungsplan zu erarbeiten, in dem die fesigesetzien An— abfluss Qr ?Ui- = 10 1/(s x ha), bezogen auf dle-ma_xlmul‘ befe§t|gten Flichen,
pflanzungen und Pflanzenarten cuf den Grundstlcken darzustellen sind. 5 gedms?elht "; d's vorhcndenedRegenwcsserliancIJ(hsqtl%n eingeleitet. i
: as enfdllende Regenwasser der Baugrundstucke entlang der "Gaupstrape ist auf
6.0 G?Staltun,g bauli_cher Anlagen (§ 8.6 Abs. 1 i_-V.m. Abs. : Ba‘uo NRW) den jeweiligen Grundstlcken durch geeignete MoPnahmen soweit zu drosseln, dass
&t & BelDeppeliqusetn sl Dacl:'n‘orm. Dachneigung, Material und Farbe der Hiifieren der zuldssige Regenwosserabfluss Qr zul. = 10 /(s x ha) aus dern Plangebiet
Wandflidchen und der Dacheindeckung einheitfich zu wathlen. Art und Gestaltung der FEB TR Sr R A Wird.
zuldssigen Dachaufbouten und Dacheinschnitte sind aufeinonder abzustimmen. Hinweis:
Die Art und Weise der Ruckhaltung wird in der Entwdsserungsgenenmigung geregelt.

STADT BUNDE

Bebauungsplan Nr. 29
"ApfelstraBe / GauBstraBe"

Gemarkung Sudlengern—(Heide) Flur 10

M 1:1000
Entwurf

GréBe des Plangebietes: 1.2 ha

Kartengrundlage: Digitalisierte Katasterflurkarte M 1: 1000
Stand: 06. September 2006
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