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Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 5. 3634);

Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21,11.2017 (BGBI. 1 5. 3786);

Die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 5. 1057);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | 5. 3434);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauQ NRW 2018) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. 5. 411);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 20).

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten, DIN-
Vorschriften und sonstigen auBRerstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststunden im Rathaus
der Stadt Biinde, Bahnhofstrafe 13 + 15, 32257 Biinde einsehbar.

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Binde hat am
(§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch)

Blnde, den

beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen

(Koch)
Der Blrgermeister

Der Beschluss des Rates der Stadt Blinde vom
Bebauungsplanes wurde am

Binde, den

Uber die Aufstellung des
ortstblich bekanntgemacht,

Der Burgermeister
Im Auftrage

(Mdiller)

Der Bebauungsplan ist entworfen und angefertigt von der Stadt Blinde — Bereich
Planen und Bauen —

Biinde, den Der Burgermeister

Im Auftrage:

(Miiller)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch wurde durchgefiihrt
vom bis .

Ortslbliche Bekanntmachung am :
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 1

Baugesetzbuch wurde durchgefihrt vom bis :

Blnde, den Der Blrgermeister
Im Auftrage:
(Mdiller)

Beteiligung der Behérden
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2

Baugesetzbuch wurde durchgefiihrt vom bis .
Blinde, den Der Blrgermeister
Im Auftrage:
(Mdiller)
Offentliche Auslegung
Dieser Plan hat als Entwurf einschlieftlich der Begriindung vom
in der Zeit vom bis tffentlich ausgelegen

(§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch).
Die éffentliche Auslegung wurde am
Blinde, den

ortsublich bekanntgemacht.
Der Blrgermeister
Im Auftrage:

(Miiller)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Biinde hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 03.03.2020
als Satzung beschlossen (§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch).

Blnde, den 2%. OKkober 2020

Blrgermeister

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Bunde vom 44.44.2020 wurde am
ortslblich bekanntgemacht (§ 10 Absatz 3 Baugesetzbuch).

Binde, den Ob. Mai 2024 Der Burgermeister

Festsetzungen gemaR § 9 Absatz 1 Baugesetzbuch

= - s = = = oy =
Linien, Flachen und Planzeichen Hinweise Anderungen Textliche Festsetzungen
o—— o Flursticksgrenze B )
1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, §9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) 4.0 Verkehrsflichen, Anschluss an Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
BauNVO) aolante Eluretticksarenze 1.1 Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und &ffentliche Betriebe, 4.1 Die Verkehrsflachen sind in ihren Abmessungen im zeichnerischen Teil festgesetzt
----- gep Ksg o Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke.
- Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Anderu ngen nach der foEﬂIEg ung 1.2 GE/E: Zulissig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle 5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1)
H baud auf Anregungen von angegebenen Lirmimmissionskontingente L inklusive Zusatzkontingente L, nach DIN 45691 weder Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (6) BauGB)
3. Eauweise! Bﬂ“linien, Eﬂugfﬁﬂ:&l‘l {§ 9 [1} Nr. 2 EEI.IGB. §§ 22 u.23 Bauwn} 13 auptge ude tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Gberschreiten, 5.1 Mit den BaumaRnahmen sollte auRerhalb _dEr Hauptbrutzeit (1. Marz — 30. August) der Vogel
@ LWL-Archiologie fiir Westfalen Teilfiache | Loy tags [AB(A)] Lo nachts [ABIA]] begnnrten wer?an. Soll mit Bgumaﬁnahmen in der Zeit vom 1. Mirz — 30, August begnnn:an weT:ien,
a Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) . Aufgrund der erhdhten topografischen Lage an Tr1 Sjs 24 ;n ist f:lre Biuflac:e authI:;JJ_pl:tze vor Bakllbegmnddurchiemen sa_chkuncl_Egen Gutachter zu dberpriifen.
Nebengebaude sindm; Guwfaver sl arctibelogiiche Fud plieeedtm LI [ 50 RUieBE gariit it Gagubarsilali s e Velkeary s Bk GRSl igatsrin Anrie
masmner  Balllinie geplanten Baugebiet ?nzunet]mfen. Um . :?Iiese Es wird das im Flan und im Folgenden dargestellte Zusatzkontingent nach DIN 45691 vergeben. Mirz z.B. durch die Instailatinn von Flatterband méglich.
Bodenschutz vermuteten Bcdendenkma]eﬂr verlﬁzle.ren und in |1.1rer Sektor Anfa Ende EK,zus, T [dB(A EK,zus,N [dB{A 5.2 Die Ausrichtung von Lichtemittenten muss ins Innere des Gewerbegebietes erfolgen.
ng
memasme  Baugrenze Die Flacheninanspruchnahme auf ist auf das| Ausdehnung fassen zu kénnen, sind vor einer A 350,0 20,0 3 3
unbedingt notwendige Maf zu beschrinken. ErschlieBung Prospektionsschnitte anzulegen. B 20.0 90.0 5 5 6.0 Beseitigung von Niederschlagswasser (Festsetzung gemiR § 44 LWG NRW)
Fiir diese Arbeit ist eine archiologische Fachfirma zu : : 6.1 Gemal § 44 Landeswassergesetz ist das auf den Grundstiick fallende R rtsnah
C 90,0 150.0 2 a : ge s auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ortsnah zu
6. Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) Denkmalschutz beauftragen. D 1500 mﬂiﬂ 0 0 versickern oder in ein Gewdsser einzuleiten. Fiir die ortsnahe Versickerung gem. § 44
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche 3 180'0 2?{}'{] 3 6 Landeswassergesetz des auf den Dachflichen bzw. befestigten Flichen anfallenden
Stratenverkehrsflachen Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, @ Léschwasserversorgung F E?Uiﬂ 35{]'3 0 0 Niederschlagswassers durch Rigolen- bzw. Rohrsysteme in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche

i
L]
L]

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bahnen

7. Flachen f. Versorgungsanlagen, f. die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
sowie f. Ablagerungen; Anlagen, Einricht. u. sonst. Manahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§5 (2) Nr. 2 Buchstabe b, Nr. 4 u. (4), §9 (1) u.

Nr. 12, 14 u. (6) BauGB)

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 (2) Nr. 4 und (4), § 9 (1)
Nr. 13 und (6) BauGB)

Hauptversorungungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch,
mit Schutzstreifen

Hochspannungsleitung 110KV

9. Grilnfldchen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 und (6) BauGB)

Grilnflachen

15. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)

Richtungssektoren

Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung
unverziiglich der Gemeinde oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie far
Westfalen, Auflenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24 a,
33609 Bielefeld, Telefon: 0251/5918961 zu melden
und die Entdeckungsstitte drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Die kinftigen
Bauherren werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens darauf hingewiesen. Im
freigestellten Verfahren nach § 63 Bauordnung NRW
hat der Bauherr eigenverantwortlich den Belang
Bodendenkmalschutz zu beachten und ggf. die
entsprechenden Behérden zu informieren.

Landschaftsschutz
Die im Geltungshereich und in dessen unmittelbarer
Umgebung bestehenden Gehdlze sind zu erhalten.

Nachrichtliche Angaben

Baumschutzsatzung der Stadt Bunde
vom 18. Oktober 1988 in der z. Zt.
geltenden Fassung

Aus brandschutztechnischer Sicht muss zur Sicherung
von wirksamen Léscharbeiten eine ausreichende
Lischwasserversorgung vorgesehen werden baw.
vorhanden sein. Die hier erforderliche
Loschwassermenge muss gemaR den Vorgaben aus
der Tabelle 1 des DVGW Arbeitsblatt W 405
(Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung) entsprechen.
Weitere Details sind mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

zustdndigen

@ Naturschutz

Das Grundstiick Gemarkung Holsen, Flur 6, Flurstlick
26 soll als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB
§ 9(1) Nr. 20 festgesetzt werden (hier Vogelschutz-
Gehdlz)

Nr. Ratsbeschluss vom: 03.09.2020
Anderung

Archdologie

Loschwasserversorgung

® e 6

Gehdlzbestand zum Vogelschutz

Als Referenzpunkt fiir die Richtungssektoren gelten folgende UTM-Koordinaten:
X:32468177,76 / ¥:5783932,60
Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vorhaben erfolgt nach
DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) filr Immissionsorte | im
Richtungssektor k das Emissionskontingent Lg; der einzelnen Teilflachen durch Legi + Lesuek ZU
ersetzen ist.
Die Einhaltung der Immissionskontingente ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren durch ein
Einzelgutachten nachzuweisen.

1.3 Ausnahmsweise sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die dem Gewerbebetrieb
funktional zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zuldssig.
Sie sind erst ab einem Abstand von 10 m entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches zuléssig.
In Rédumen, die liberwiegend dem Schlafen dienen, sind schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, wenn
Fenster in Richtung der Schienenstrecke orientiert sind. Die Liftung ist nicht erforderlich, wenn
zusatzlich Fenster vorgesehen sind, die nicht in Richtung der Schienenstrecke orientiert sind.

1.4 Die Ausnahmen nach § 8 Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und Vergnligungsstdtten) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.5 Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Bebauungsplangebiet nicht zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Es gelten die Obergrenzen des
§ 17 Abs, 1 BauNVO.

2.2 Im Bebauungsplangebiet wird die Gebdudehthe (Firsthihe) gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO auf
max. 12,0 m begrenzt. Oberer Bezugspunkt fir die maximal zuldssige Gebaudehdhe ist bei Gebauden
bzw. Gebdudeteilen mit Flachdach die Oberkante Attika. Bezugspunkt ist die OK Verkehrsfliche (§ 2
Abs. 4 BauO NRW).

Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Schornsteine, Liftungsrohre etc., sind ausnahmsweise bis zu
einer Gesamthohe von 20 m zulassig.

3.0 Bauweise, iiberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. BauNVO)

3.1 a = abweichende Bauweise; es gilt die offene Bauweise, betriebstechnisch notwendige
Gebdudeldngen von Gber 50 m sind zuldssig.

3.2 Die Gberbaubaren Flachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Erlaubnis zu beantragen.
Unabhingig davon, ob in ein Gewasser oder in den stadtischen Regenwasserkanal eingeleitet wird, ist
das auf den einzelnen Grundstiicken anfallende Regenwasser zuriickzuhalten und gedrosselt auf 51/
(s x ha) in das Gewdsser bzw. in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Hinweise:
Die Art und Weise der Rickhaltung wird in der Entwiésserungsgenehmigung verbindlich geregelt.
GemdR Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt- und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (MUNLY) = Trennerlass vom 26.05.2005 — wird
unter Umstdnden eine Regenwasserreinigung bestimmter, befestigter Flachen erforderlich.

7.0 Ein- und Ausfahrten
Ein- und Ausfahrten sind erst ab einem Abstand von 38 m zum Bahniibergang zulissig.

8.0 Ausgleichsflachen — Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs, 1a Satz 2 BauGB

Fir den Bebauungsplan Nr. 124 ,Am Schnellweg” missen landespflegerische AusgleichsmaBnahmen
als Kompensation fir Eingriffe in Natur und Landschaft durchgefiihrt werden. Diese Kompensation
erfolgt sowohl auf externen Flichen auRerhalb des Bebauungsplangebietes sowie iiber das Okokonto
der Stadt Biinde. Als externe Ausgleichsfliche werden nachfolgend bezeichnete Grundstiicke
festgesetzt:

Gemarkung Ennigloh, Flur 14, Flurstiick 301 (6.175 m?)

Gemarkung Holsen, Flur 16, Flurstiick 51 (2.000 m?)

Gemarkung Holsen, Flur 6, Flurstiick 43/29 (3.313 m?)
Auf den genannten Flurstiicken fand eine Aufwertung um jeweils 4 Biotopwertpunkte pro m? statt.
Auf den aufgefihrten externen Kompensationsflichen konnten somit 45952 Biotopwertpunkte
kompensiert werden. Die iibrigen 10.015 Biotopwertpunkte werden vom Okokonto der Stadt Biinde
abgebucht. Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen MaBnahmen und
die angegebenen Ausgleichsgrundstiicke werden den Baugrundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Am Schnellweg" zugeordnet. Die externen
KompensationsmaRnahmen hat die Stadt Biinde vorfinanziert. Hinsichtlich der zu erstattenden
Kosten wird auf die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen fiir die Durchfiihrung von
zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen der Stadt Biinde verwiesen.

Stadt Bilinde

Bebauungsplan Nr. 124

“Am Schnellweg*

Gemarkung Holsen Flur 6 M. 1:1000

Grofie des Plangebietes: 3,04 ha
Kartengrundlage: Katasterflurkarte
Stand: Juli 2020
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