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Fortsefzung der textlichen Festsetzungen

8.0 Beseitigung von Niederschlagswasser
Festsetzungen gemiR § 51 a Abs. 2 LWG NRW)
8.1 Bei Neubebauung ist eine dezentrale Riickhailtung des Regenwassers auf den

feweiligen Baugrundstiicken durch geeignete Mafinahmen sicherzustellen. Das
anfallende Niederschlagswasser ist, gedrosselt, in die éffentliche Regenwasser-
kanalisation einzuleiten. Es ist eine Drosselung auf den natiirlichen Landabfluss
Qr zui. = 10 I/(s*ha) bezogen auf die maximai befestigle Grundstiicksflache (GRZ
0,4} vorzusehen,

8.2 Das anfallende Regenwasser der éffentlichen Verketwsfachen ist durch geeig-
nele Malnahmen soweit zu drosseln bzw. zuriickzuhalten, dass der zulassige

Regenwasserabfluss Qr zul. = 10 I/{s*ha) aus dem Plangebiet nicht tiberschritten
wird.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
(BGBI. 1 S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132} in der zur Zeit geltenden| Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteilung des Planinhalls
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 S. 58}

994

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli
(GV. NRW. 8. 666, SGV. NRW. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom
1. Marz 2000 {(GV. NRW. S, 256, SGV. NRW. 232) in der zur Zeit geltenden Fassung

Aufstellungsbeschluss

(§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch). g
Biinde, den 09.11.2005 . ]
=24

Biirgemmeisterin

Der Beschluss des Rates der Stadt Binde vom 30, Mirz 2004 dber die Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 30. April 2004 bis 14. Mai 2004 ortstiblich bekanntgemacht.
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Biinde, den 09.11.2005 ?]?B rgermeisterin
! rage:
{Pichier)

Der Bebauungsplan ist entworfen und angefertigt von der Stadt Biinde - Bereich EStadtplanung -

Blinde, den 0501.2006 Die Bargermeisterin
{ firage;

-

(Pichler)

Friihzeitige Beteiliqunq der Offentlichkeit und der Behdrden

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem#B § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch wu:’Fe durchgefithit vom
8. Mérz 2005 bis 12. Aprif 2005. |

Ontsiibiiche Bekanntmachung vom 28. Februar 2005 bis 13. April 2005. !

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Betange gemaRl § 4 Absatz 1
Baugesetzbuch wurde durchgefihrt vom 18. Juli 2005 bis 22. August 20085.

Biinde, den 05.01.2006 Die Birgermeisterin

(Pichier)

Beteiliqung der Behorden |

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger odffentlicher Belange Qeméﬁ § 4 Absatz 2
Baugesstzbuch wurde durchgefiihrt vom ©8.11.2005 bis 18.12.2005

Biinde; den 05.01.2006 Die Birgermeisterin
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(Pichler,

Offentliche Auslequng
Dieser Plan hat als Entwurf einschiielich der Begrindung vom 05.10.2005

in der Zeit vom 15.11.2005 bis 16.12.2005 offentlich

ausgelegen

{§ 3 Absalz 2 Baugesetzbuch).

Die tffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 31.10.2005 bis 19.12.2005

ortsiiblich bekanntgemacht. !

Bilnde, den 05.01.2006 Wenneisterin
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Biinde hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am  31.012006
als Satzung beschiossen (§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch, § 86 Absatz 4 - BauO FRW -).
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(Kleine-DopkelGisey
Birgermeisterin

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt Biinde vom 31. Januar 2006
vom 22.08 2006 bis 29.08.2006 ‘
hekanntgemacht (§ 10 Absatz 3 Baugesetzbuch), |

Binde, den 30.082006

wurde in der Zeit
ortsiiblich

ermeisterin
Im Afiftrage: //

{Pichier)
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Art und MaB der baulichen Nutzung
Gemahl § 1 (6) BauNVO werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
Das Mafl der baulichen Nutzung wird aus der Uberbaubaren Flache und Geschol3-
zahl bestimmt. Die in § 17 (1) BauNVO festgelegten Obergrenzen dirfen nicht
Uberschritten werden.
Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfidchen
Einzel- und Doppelhauser sind zuléssig. Es gilt die offene Bauweise.
Die Oberbaubaren Flachen sind imy Plan durch Baugrenzen feslgesetzt.
Groflle der Baugrundstiicke
Die Grundsiicksgréfie wird auf mind. 600 m? , bei Doppelhausern auf mind. 2 x
300 m* festgelegl. Im Falle von offentlich geférderten Familienheimen sind fur die
Grundsticksgrofe die Bestimmungen der Wohnraumférderung (WFB) NRW
zugrunde zu legen.
Zahl der Wohnungen
Die Anzaht der zuldssigen Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten je Einzel-
haus, bzw. 1 Wohnung je Doppeihaushalfte festgeseizt
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
Die erferderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte/ private Zufahrien sind zuguns-
ten der betreffenden Anlieger abzusichern.
Die Breite der Zufahrien isi abhingig von der Anzahl der angeschlossenen Bau-
grundstiicke: 1 Baugrundstiick, b=3,0m;

2 - 4 Baugrundstiicken, b=40m
Griinflachen und Pflanzgebote
Private Grunflache/Pflanzgebot: naturnahe Bepflanzung in einer Breite von 4,0 m
bzw, 5,0 m. Zu verwenden sind heimische und standortgerechte Badume und Striu-
cher. Bauliche Anlagen (auch Nebenanlagen} sind innerhalb dieser Fldchen unzu-
lassig.
Pflanzung von je 1 hochstammigen Laubbaum U = 16 cm auf den privaten Bau-
grundstiicken entlang der Stralen.
Es sind mindestens 15% der jeweiligen Grundstiicksflache unter Einbeziehung der
privaten Griinftichen mit heimischen, siandortgerechten Béaumen und Strauchern
zu bepflanzen.
Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach abschlieBender Fertigstellung
(§ 67 (5) bzw. § 82 (1) BauO NRW 2000) der baulichen Anlagen unter Beachtung
des Nachbarrechtsgesetzes NRW anzulegen und dauernd zu unterhalten.
Sind durch Umwelteinflisse, schadigende Ereignisse, infolge Alters oder anderer
Ursachen, Baume oder Striucher i. S. dieser Festsetzungen abgéngig oder abge-
storben, so ist am selben Standort eine gieichartige Ersatzpflanzung zu leisten.
Fiir jeden abgéngigen oder abgestorbenen Baum ist ein Ersatzbaum mit einem
Stammumiang von mindestens 16 cm (gemessen in 1 m Hoéhe Gber dem Erdbo-
den) zu pflanzen.
Hinweis
Der Grundstiicksberechtigte hat in Abstimmung mit dem Sachgebiet Grinflachen
der Stadi Binde einen Begriinungsplan zu erarkeiten, in dem die festgesetzten
Anpflanzungen und Pflanzenarten auf den Grundsticken darzustellen sind.

7.0 Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 11.V. m. Abs. 4 BauO NRW )
7.1 Dachgestaltung
Dachform: Sattel- Walm- und Pultdach
Dachneigung: bei geneigtem 2. Vollgeschoss/Dachgeschoss = 30 - 48 Grad,
bei einem nicht geneigten 2. Vollgeschoss {(mit raumhohen
Wanden + Dach) = max. 30 Grad
Dachaufbauten:  bis zu ¥4 der Trauflinge, bei vellem 2. Geschoss sind keine
Dachaufbauten zuldssig.
Dacheindeckung: Dachpfannen in den Farben rot, dunkel-grau(antrazith), schwarz.
Glasiertes Material ist nicht zuldssig.
Ausnahmen sind im Einzelfall zulassig, wenn der Zweck der
Regelung nicht gefahrdet ist.
7.2 Gebiudehdhen und -mafle
Giebelbieite: max. 12,00 m
Firsththe: im Mittel max, 11,00 m Gber OK Verkehrsflache gemai
genehmigter Ausbauplanung (Erschliefungsvertrag)
Drempelhéhe: bei geneigtem 2. Vollgeschoss max. 1,25 m,
bei einem nicht geneigten 2. Vollgeschoss (mit raumhohen
Waénden + Dachj) ist kein Drempel zulassig.
Abweichungen sind bei Pultdachbebauung zulidssig.
Sockethdhe: im Mitlel 0,50 m Ober OK Verkehrsflache gemal genehmigter
Ausbauplanung (Erschiielungsvertrag)
7 Geschosse
Es sind zwei Vollgeschosse zulassig, siehe auch Pki. 7.1 + 7.2
7.4 Fassade
Die Gebédude dirfen nicht vollstdndig in greller oder schwarzer Farbe angestrichen,
verputzi oder verblendet werden.
Verblendungen mit glasiertem Material sind nicht zuldssig.
7.5 Einfriedigung
Hohe strallenseiliq: max. 1,00 m
zur Nachbargrenze: max. 2,00 m
Hinweis

Die Gelandeoberflache i. S. des § 9 Abs. 3 BauO NRW kann verandert werden. Sie soll die
zuklnftige Hohentage der Verkehrsfiiche gemal Erschlielungsvertrag nicht tiberschreiten,

Dabei ist der natiirliche Geldndevertauf im Plangebiet in die Planung einzubeziehen und zu -

beachten.

Forfsetzung der textlichen Festsetzungen siehe oben links !

- Flurgrenze
—o— Flurstucksgrenze

————— gepl. Flurstlicksgrenze

L Hauptgebdude
Nebengebadude

1 vorhandenes Gebaude, aber
~~- noch nichf eingemessen

/‘ Hohenlinie,entnommen aus
15 der Deutschen Grundkarte
M. 1:5000

iR __ Leitungsrecht

ANDERUNGEN NACH DER OFFENLEGUNG

AUF EINWENDUNGEN YON:

RATSBESCHLUSS VOM :
ANDERUNGSZWECK

NACHRICHTL. ANGABEN

Baumschutzsatzung Stadt Biinde
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Stadt Biinde

Bebauungsplan Nr. 10 "Schiuchtweg"

Gemarkung Holsen Flur 10

M1 :1000

Groke des Plangebietes: 3,403 ha
Kartengrundlage: Abzeichnung der Katasterflurkarte M 1:1.000
Stand: Marz 2005

Ubersichtsplan M 1:5000
. ] [ /




