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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGEI. | 8. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. 5. 866, SGV. NRW. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrinein-Westfalen - Landesbauordnung - {BauO NRW) vom
1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256, SGV. NRW. 232} in der zur Zeit geltenden Fassung

Aufstellungsheschluss

Der Rat der Stadt Bunde hatam 22 suni 2006
(§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch).

Blunde, den 29, Juni 2006

|
beschiossen, den Bebauungsplan aufzustellen
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Der Beschluss des Rates der Stadt Bande vom 22 Juni 2008 Uber die Aufstellung des

Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom bis ortsiiblich bekanntgemacht.
Bunde, den 29. juni 2006 Die B(‘J%g reisterin
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Der Bebauungsplan ist entworfen und angefertigt von der Stadt Blnde - Bereich Stadiptanung -.
Blnde, den 29 Juni 2006 Die Bilrgermeisterin
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Friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit und der Behdrden
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Baugeseizbuch wurde durchgefihrt vom
-Bis- am 16. Novermnber 2005 ‘

Onisiibliche Bekanntmachung vom 01, Nevember 2005 bis 0l. Dezember 2005

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentiicher Belange gema § 4 Absatz 1
Baugesetzbuch wurde durchgefihet vom 9, Jan 2006 bis 20. Februar 2006

Biinde, den 24. Juni 2008 Die 8‘ur1e7rme}.~;terirr :
Im Auftrage: () /"
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(Piciler)

Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange lernaf& § 4 Absalz 2
Baugesetzbuch wurde durchgeflihrt vom 04 Juli 2006 bis 09 August 2006
Biinde; den 24. August 2006 DieBURermessiern
Im Auftrade.
4
{(Pichier

Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieftlich der Begrindung vom 08, Juli 2006
in der Zeit vom 10. Juli 2006 bis 09. August 2006
ausgelegen

(§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch).

Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vorn 03, Jul; 2006

ortsiiblich bekanntgemacht.

Bunde, den 24 August 2006

offentlich

bis 09. August 2006

(rgermeistern
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Satzungsheschluss

Der Rat der Stadt Biinde hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 12, Dezember 2006
als Batzung beschlossen (§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch, § 86 Absatz 4 - BauO NRW -).

Blnde, den 18. Dezember 2006 / ( < "
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Burgermeisterin

Bekanntimachung
Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Binde vom

wuide in der Zeit

vom bis ortsiiblich
bekanntgemachi (§ 1C Absatz 3 Baugesetzbuch).
Binde, den Die Burgermeisterin
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LINIEN, FLACHEN UND PLANZEICHEN
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mem mm  (renze des Geltungsbereiches

~—— Baugrenze

s Straflenbegrenzungslinie

S stellplatze

@9 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gartencenter
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Art der bauilichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVOQ)
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Garten-
center festgesetzl.

Zulassig ist ein Gartencenter mit einer iberdachten Verkaufsflache ven maximal 3.900 m?,
sowie AuRenverkaufsflachen von insgesamt 6.300 m? (davon Roverohaus 3.110 m#).

Das Warensortiment wird auf die in der folgenden Liste aufgeflUhrien Warengruppen be-
grenzt

1. Kernsartiment:

Freflandpflanzen

Zimmerpflanzen

Saisonpflanzen (inkl. Weihnachtsbaume)

Bepflanzte Gefalle

Gartenzubehdr — Aufienverkauf (Teiche, Wasserfalle, Aultenkeramik, Gartendekorati-

onsartikel, Erden, Torfe, Rindenprodukie, Danger,
Kunststoffgefalie aulken)

»  Gartenzubehor — Innenverkauf {Gartengerate, Wassertechnik, Gartendekoration,
Pilanzenschutz, Samereiadtikel, Knollen, Blumen
zwiebeln, Dinger)

e Blumentépie und Pllanzgefaie

2.-Brancheniibliche Rand- und Nebenseortimente sind auf einer Verkaufsfliche von

maximal 390 m? zuidssig (< 10% der geschlossenen Verkaufsfliche);

* & 9 &

Floristik frisch und trocken

Fachhlcher und — zeitschriften

Bastelmaterial

Oster- und Weihnachisartikel

Campingartike!

Tiernahrung und Zooartikel

Tiere, soweit sie unmittelbar den Themenbereichen des Kernsortiments zuzuordnen
sind (z.8. Fische fir den Gartenteich)

3. Weitere Sortimentssegmente:

@ 5 & » & & 3

3.1 Verkauf von Gartenmébeln auf einer Flache von maximal 300 m?
3.2 Verkauf von Produkten aus der landwirtschaftlichen Urproduktion auf einer
Fliche von maximal 20 m?

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVQ)
Das Maft der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Es gelten die
Obergrenzen des § 17 BaulNVO.

in den Gebieten ist die Gebdaudehdhe auf H = max. 7,00 m begrenzt

Bezugspunkl ist die natlrliche Gelandecberilache (§ 2 Abs. 4 BauONRW).

Aufgrund der ausgepragten Hanglage ist die mittlere Gebaudehéhe zugrunde zu legen,
Untergeordnete Bauteile sind ausnahmsweise (§ 31 Abs. 1 BauGB} bis zu einer H6he von
H = max. 20,0 m zuléssig.
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3.1
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Bauweise, Uiberbaubare Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
BauNVO)

a = abweichende Bauweise; es gilt die offene Bauweise, betriebstechnisch notwendige
Gebaudelangen von Uber 50 m sind zulassig.

Die Gberbaubaren Flachen sind im zeichnerischen Teit durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Obergrenze der Grundflachenzahl 0,8 (GRZ) gemalk. § 17 (1) BauNVO darf nicht dber-
schritten werden.

Verkehrsflaichen, Anschluff an Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Die Verkehrsflachen sind in ihren Abmessungen im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die
Aufteilung der Flachen erfolgt in der Ausbauplanung.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Kein Betrieb des Gartencenters wahrend der Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr.

Keine Anlieferungen von Waren wahrend der Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr,

Hinweis: Moglichkeiten der Larmminderung Uber die festgesetzien Werte hinaus sind in die
Prifung einzubeziehien,

Pflanzgebot und Erhaltung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Bereich der festgesetzten Siellplatzilache sind mindestens 30 hochstammige Laub-
baume U = 14 — 16 cm anzupflanzen.

Die Angflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme der Betriebsgebaude
bzw. der Herstellung der ErschlieBungsanlagen anzulegen und dauernd zu erhalten.

Sind dureh Umwelteinfllisse, schadigende Ereignisse infolge Alters oder anderer Ursachen
Baume oder Straucher i. S. dieser Festsetzungen abgangig, so ist am selben Standort ei-
ne gleichartige Ersatzpflanzung zu leisten.

Fur jeden abgangigen oder abgestorbenen Baum ist e Ersatzbaum mit einem Stamim-
umfang von rmindestens 18 cm zu pilanzen.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Festsetzungen gemin § 51 a Abs. 2 LWG NRW)

Bei Neubebauung ist eine dezentrale Ruckhaltung des Regenwassers aut den jeweiligen
Baugrundstiicken durch geeignele Malnahmen sicherzustellen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser ist, gedrosselt, in die offeniliche Regenwasserkanalisation einzuleiten. Es
ist eine Drosselung auf den natirlichen Landabfluss Qr zul. = 10 ¥{s*ha) kezogen auf die
maximal befestigte Grundstucksflache (GRZ 0,8) vorzusehen.

Das anfallende Regenwasser der offentlichen Verkehrsflachen ist durch geeignete Mal3-
nahmen soweit zu drosseln bzw, zurickzuhalten, dass der zulédssige Regenwasserabiluss
Qr zul. = 10 If{s*ha) aus dem Plangebiet nicht Uberschritten wird.

Hinweis: Die Art und Weise der Riuckhaliung wird in der Entwasserungsgenehmi-
gung geregelt.

Flurstucksgrenze

Flurgrenze

25 Hauptgebaude
[x]  Nebengebdude
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Baumschutzsatzung der Stadt Bunde

Stadt Blinde

Bebauungsplan Nr. 35  "Lange Wand"

Gemarkung
M1 : 1000

E-nnigloh Flur 15

Gréle des Plangebietes: 2,64 ha

Kartengrundlage: Abzeichnung der Katasterflurkarte M 1:1.000
Stand: April 2005
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