' . S = : - eteiligung der Behorde
Planzeichenerkiarung BAUGESTALTUNG NACH § 86 BauO NRW Beteiligung der Behdrden
_ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2
Art der baulichen Nutzung 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) ; : _ Baugesetzbuch wurde durchgeflhrt vom ..........coocoi bis
- Hirtioiress Wb ngabIs 1.1 Sgtr;iri r?g15 é:i)nizuNVO werden die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteildes | | s
a 1.2. Das MaR der baulichen Nutzung wird aus den iiberbaubaren Fléchen und Geschossfléchenzahl bestimmt. BONde; dos ...... ..o vennne e v ssssssennresainie
. iiberbaubare Grundstiicksfliche Die in § 17(1) BauNVO festgelegten Obergrenzen diirfen nicht Uberschritten werden. IIDEI:L\ Bgrgermeister
I e - m Auftrage:
] fichE (bathaiiiard BRxdsOEARse 2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2
i BauGB) re .
D Maf der baulichenNutzung 2.1. Die tiberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt. Offentliche Auslegung
GRZ 0.4 Grundflachenzahl 22. GemaR § 22 (1) BauNVO gilt die offene Bauweise. Dieser Plan hat aisbl_Entwurf einschlieBlich der Begfl;‘ﬁnttlz!qu vom s ( § B tz2|n der Zeit vom
-1 2.3. Nebenanlagen sind auRerhalb der iberbaubaren Flachen zuléssig. 1| e S v offentlich ausgelegt. a .
H MAX Maximale Baukdrperhdhe 2.4. Die Hauptfirstrichtung bzw. Gebaudestellung ist so ausgerichtet, dass die Nutzung der Sonnenenergie Baugesetzbuch). Die &ffentliche Auslegung wurde am ... ortsiiblich bekannt
(0] madglich ist. gemacht.
1-1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
WA 3. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB) . BUnde: den ..ocisisnavsssmsens s
-.% 2WO EH - Die Grundstiicksgrofe wird auf mind. 600 n?, bei Doppelhdusern auf mind. 2 x 300 m? festgelegt. IDe:\Bif]trgerrpeister
sD _ . 4. Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) L ALERGE:
H Max11.00 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten je Gebéude, bzw. 1 Wohnung je
_______ Baugrenze Doppelhaushilite festgesetzt. " Ceschi
a n escniuss
o Offene Bauweise 5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplét;e und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) Zungs ) o )
Garagen und Carports sind mit den Einfahrten 5,00 mvon der Grundstiicksgrenze bzw. Der Rat der Stadt Biinde hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am . 42.0%.204%..............
A Nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig StraRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsseite zurlickzusetzen. als Satzung beschlossen (§ 10 Abs.1 Baugesetzbuch. § 86 Absatz 4 - BauO NRW -).
Verkehrsflachen 6. Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) _ ' Biinde; den .26..Sepkembes 2043
6.1. Pflanzung von je 1 hochstimmigen Laubbaum auf den privaten Baugrundstiicken je angefangene 300 m?
StraRenbegrenzungslinie Grundstiicksflache.
(Koc
) ) % i . : Biirgermeister
vwewww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 6.2 Umgrenzungen von Fliachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchemn und Sonstigen Bepflanzungen.
Auf der Fléche ist ein privater Griinstreifen mit heimischen Gehdlzen oder eine Hecke anzulegen.
—— Einfahrtbereich Bekanntmachun
‘- 7 R 6.3 Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach abschlieender Fertigstellung (§ 67 (5) bzw. § 82 (1) g N % 204%
BauO NRW) der baulichen Anlagen unter Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes anzulegen und dauerhaft gfréatigg Sbgﬁgﬁ'ﬁﬁfhdfgkgﬁﬁsedrﬁ;3:??; ?Sr:gss;?zmi ga?ﬂ‘ceséatzt;uéi{)' ------ wurde am
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und zu unterhalten. e - g '
ZL?.CQ‘?:NE;I;IEA: 8322 Tl:?uftr:cislfgx (tji,cﬁuai;tPflege und 6.4 Sind durch Umwelteinfliisse, schadliche Ereignisse, infolge Alters oder anderer Ursachen, Baume i.S. Bunde; den .ZB.Sep'}.e.mbe.r..?,D.ﬁ}....
g dieser Festsetzungen abgéngig oder abgestofen, so ist am selben Standort eine gleichartige
Ersatzpflanzung zu leisten. Fir jeden abgéngigen oder abgestorbenen Baum ist ein Ersatzbaum mit Der Biirgermeis
000000000 . . 5 - ol g
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern einem Stammumfang von mindestens 18 cm (gemessen in 1 m Hohe tber dem Erdboden) zu pflanzen. Im Auftrage:
4 5 und sonstigen Bepflanzungen £
000000000 7. Verkehrsflichen, Anschluss an Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB) /
Die Verkehrsflachen sind in ihren Abmessungen im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die Aufteilung der
Flachen erfolgt in der Ausbauplanung gem. Erschliessungsvertrag.
P Privat
8. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 (1) und (4) BauO NRW i.V.m. § 9 (4 BauGB)
8.1. Dachgestaltung .
: : Dachform: Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdach. Dachneigung bei geneigten 2. S I AD I B l ' N D E
Sonstige Planzeichen Voligeschoss/Dachgeschoss = 30-48°. Dachneigung bei nicht geneigtem 2.Vollgeschoss (mit raumhohen
T m— Wanden und Dach) =max. 30 Grad, Satteldécher 30-48°, Walmdécher 15-48°, Pultdécher 15-30°.
panzecdes Mniichen Selngsberciots fes EERgepans Dachaufbauten: bis zu 1/2 der Trauflinge, bei vollem 2.Geschoss sind keine Dachaufbauten zuléssig.
Dacheindeckung: Dachpfannen in Rot-, Braun und hieraus gebildete Zwischenténe sowie in Anthrazit;
hochgldnzendes glasiertes Material ist nicht  zuldssig.
| -
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen 8.2. Gebaudehodhen B E BAU U N G S P LAN
R Gebaude/Firsthohe: max. 11,00 m i
sD tiber OK Verkehrsfliche der Lessingstrale in der Mitte der Grundstiicksflache gemessen. G EMAR KU N G DU N N E N R . 1 1
Satteldach Sockelhshe: im Mittel 0,50 m tiber OK Verkehrsfléche (wie bei Firsthéhe). ] - "
WD Giebelbreite: max. 12,00 m. An der LeSSlngStraSSG
\Walmdach S e ; - . ;
ED Drempelhshe: bei geneigtem 2.Vollgeschoss max. 1,25 m, bei einem nicht geneigtem 2.Vollgeschoss
Flachdach (mit raumhohen Wanden und Dach) ist kein Drempel zuléssig. Abweichungen sind bei einer
PD Pultdach Pultdachbebauung zuléssig.
8.3. Geschosse
Es sind 2 Voligeschosse als HichstmaR zuléssig.
Hinweise 8.4. Fassade
Die Geb#ude dirfen nicht in greller oder schwarzer Farbe angestrichen, verputzt oder vollstandig
T T T — verblendet werden. Glasiertes Material ist unzuldssig.
9. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51a (2) LWG NRW)
. Das Niederschlagswasser von privaten Baugrundstiicken ist auf diesen zu versickern bzw. z.B. liber
vorhandene Hauptgebaude Hausanlagen zu nutzen. Uberschiissiges Regenwasser darf gemaR der durch die Stadt Biinde / Bereich
Planen und Bauen, Abt. Bauverwaltung, genehmigten Ausbauplanung (ErschlieBungsvertrag) in die
=== bestehenden Entsorgungsanlagen abgeleitet werden.
| | vorhandene Nebengebéude Hinweis
T Die Art und Weise der Riickhaltung wird in der Entwésserungsgenehmigung
verbindlich geregelt.
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen
Zur Vermeidung von baubedingten Betroffenheiten im Rahmen der
Baufeldfreimachung sollte die Inanspruchnahme von Vegetationsbesténden auf
Zeiten auBerhalb der Brutrevierbesetzung erfolgen. Raumungsmafnahmen VERFAHRENSVERMERKE
samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur zwischen dem 1.
September und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Aufstellungsbeschluss
Die Baufeldfreimachung in einem abweichendem Zeitraum (Anfang Mérz bis Der Rat der Stadt Biinde hat am beschlossen. den Bebauungsplan im
Ende August) ist nur méglich, wenn vorher ein Gutachter bei einer Uberpriifung . i AR PSR sl !
der Vegetations- besténde festgestellt und schriftlich attestiert hat, dass die beschleunigten Verfahren gemé §13a BauGB aufzustelien.
Flache nicht als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte genutzt wird. BUNAE. BEM e eeessesennen
(Koch)
Rechtsgrundlagen Buirgermeister
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. 1 S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 118 des Verordnung Planverfasser
vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474); ; . ; - ;
Die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke rIi)ﬂ(i-zrzdl?;;baluungsplan ist entworfen und angefertigt von espKriiger, KénigstraRe 25-27, 32423
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom ’
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Minden. den Lage des Plangebietes O
11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548). (-1 | O e e
Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Dipl. Ing. Holger Kruger . )
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18,12.1990 (BGBI. | S. 58, Im Auftrage: Ubersichtkarte o.M.
zuletzt geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509).
Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Bekanntmachung
Fa§sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt Der Beschluss des Rates der Stadt Binde vom bl
gedndert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV NRW S. 878). Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am .............cooooviiiiiiinennnnn ortsiiblich

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO bek ht
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), ekanntgemacht.
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294).
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