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1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Es liegt der Stadt Biinde eine Planung fur die Grundstiicke Gemarkung Binde, Flur 4, Flur-
stiicke 281 und 284, vor. Konkret handelt es sich um den Entwurf zur Neuerrichtung eines
Wohn- und Geschaftshauses mit Tiefgarage. Im Vorfeld der Neuerrichtung soll das vorhan-
dene, leerstehende Gebaude ,Penningstralie 5 abgerissen werden.

Der Entwurf sieht eine hohe Ausnutzung der Grundstiicksflache vor, die im Innenstadtbe-
reich erwiinscht ist. Die Planung erflllt hohe Anspriiche an die Baugestaltung und die
Wohnqualitat. Die durch das geplante Gebaude ausgelésten Abstandsflachen werden nach
Landesbauordnung eingehalten. Zum Einzeldenkmal auf gleichem Grundstiick wird der ge-
botene Mindestabstand = 5 m gemaf § 30 BauO NRW eingehalten. Um die Planung reali-
sieren zu kénnen und die Nachbargrundsticke nicht zu belasten und ggfs. einzuschranken
soll die Bauflache fiir das geplante Bauvorhaben zwingend festgesetzt werden.

Bauordnungsrechtliche Probleme bestehen nicht. Die Nachbargrundstiicke werden nicht be-
eintrachtigt.

Fir den Bebauungsplanbereich wird im Flachennutzungsplan ,gemischte Baufldche" darge-
stellt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 umfasst den Innenstadtbereich, hier das
,Gebiet zwischen Penning-, Heidkamp- und Markistralle" ostlich des Marktplatzes gelegen.
Der Bunder Marktplatz vereint unterschiedliche Nutzungsfunktionen und bildet ein kommuni-
katives Zentrum im Rahmen des Marktgeschehens und kultureller Veranstaltungen.

Mit der Neubebauung des im Eckbereich von Heidkamp- und Penningstralle gelegenen
Flurstiicks 281 sowie des an der Penningstrafte gelegenen Flurstiicks 284 wird zum Einen
eine bisher als private Parkflache genutzte Teilparzelle dem Zwecke der baulichen Verdich-
tung im innerstadtischen Bereich zugefihrt, zum Anderen der auf dem Flurstiick 284 beste-
hende bauliche Missstand beseitigt. Das vorhandene Quartier, die ndhere Umgebung und
seine Einrichtungen werden gestarkt.

Ziel und Zweck der Planung entspricht dem Entwicklungsziel der Stadt Blnde, die Nut-
zungsvielfalt im Innenstadtbereich zu stérken, Entwicklungsspielrdume zu eréffnen und eine
angemessene bauliche Verdichtung in den vorhandenen Baugebieten zu foérdern.

Durch die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung in diesem Gebiet sichergestellt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Der Bebau-
ungsplan dient der ,Innenentwicklung und soll im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a
Baugesetzbuch (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt werden.

2. Ubergeordnete Planungen,
Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan und geltendes Ortsrecht

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist
fur dieses Gebiet ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt. Allgemeine Siedlungsbereiche
beinhalten vorrangig Flachen fur Wohnen und wohnvertragliches Gewerbe, fiir Wohnfolge-
einrichtungen und éffentliche und private Dienstleistungen.

Das Gebiet liegt aulierhalb der Grenzen des Landschaftsplanes Biinde / Rédinghausen. An-
dere Uibergeordnete Fachplanungen sind aus gegenwdértiger Sicht nicht betroffen.
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Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gemarkung Biinde Nr. 44 ,Gebiet zwischen
Penning-, Heidkamp- und Marktstralle” wird im Flachennutzungsplan ,gemischte Bauflache"
dargestellt. Der Bebauungsplan wird gemal § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Die Grundstiicke ,Penningstralle 5" und ,Markstrale 13" liegen innerhalb der Satzung der
Stadt Bunde Uber die Festsetzung geringerer Abstandsfléchen als die in § 6 Abs. 5 und 6
BauO NRW vorgeschriebenen Malie (Abstandsfldchensatzung vom 24.06.1992). Die Sat-
zung gilt auch fiur die Gebaude ,Penningstrale 3" und ,Marktstralie 15"

Mit der Satzung soll das besondere stadtebauliche Anliegen fir den Bereich erreicht werden,
die historisch gewachsenen baulichen Strukturen im Ortskern / Innenstadt der Stadt Binde
mitsamt dem verdichteten Charakter zu erhalten. Bei Neubaumalnahmen kénnen die tber-
lieferten typischen Grenzabstdnde aufgenommen werden und die Planung muss dem
Grundsatz ,der Verdichtung" Rechnung tragen. Die vorliegende Planung flur die Flurstiicke
281 und 284 wird der grundsatzlichen Zielsetzung ,der Nachverdichtung” gerecht. Die
Grenzabstinde werden durch Baulinien festgesetzt.

3 Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13 a BauGB

Ein Bebauungsplan, der der ,Nachverdichtung” dient, kann im ,beschleunigten Verfahren®
aufgestellt werden. Die beplante Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) muss unter 20.000 m? liegen. Durch den Bebauungsplan darf nicht die Zu-
I&ssigkeit von Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen. Des Weiteren dirfen keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
tréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgliter bestehen. Der vorliegen-
de Bebauungsplan erflllt diese Voraussetzungen.

Die Anwendungsvoraussetzungen hierzu werden durch das geplante Vorhaben erfilllt:
. die Planung dient der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum;

. es wird durch die Planung keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen;

. mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete: FFH-Gebiete/Européische Vo-
gelschutz-gebiete) verbunden;

. bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu
beachten,;

. es handelt sich um eine Malinahme der Innenentwicklung (hier Wiedernutzbarma-

chung bzw. Nachnutzung einer im Innenbereich liegenden Flache). Zudem liegt die
zu erwartende Grundflachenzahl (GRZ) unterhalb von 20.000 m? (Plangebiet: rd. 0,31
ha).

Da der Bebauungsplan gem. § 13a Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden soll, kann auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemali § 2 Abs. 4 BauGB ver-
zichtet werden. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.

Im beschleunigten Verfahren gemal 13a Abs. 2 BauGB gelten die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 entsprechend.



4. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Bunde hat in der Sitzung am 09.04.2019 den Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan Gemarkung Biinde Nr. 44 ,Gebiet zwischen Penning-, Heidkamp- und
Marktstralle" gefasst.

Der Rat der Stadt Bunde hat in der Sitzung am 09.10.2019 den Beschluss gefasst, den Pla-
nentwurf des Bebauungsplanes Gemarkung Blinde Nr. 44 ,Gebiet zwischen Penning-, Heid-
kamp- und Marktstrale” geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 2 BauGB - éffentliche Auslegung — erfolg-
te im Zeitraum vom 16.12.2019 bis zum 24.01.2020 im Rathaus der Stadt Biinde. Die amtli-
che Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt fir den Kreis Herford, Herford, 04.12.2019, Nr.
38/2019. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden koénnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und, dass ein An-
trag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwWGO) unzuléssig ist, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden kénnen.

Der Planentwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrindung vom 10. September 2019
offentlich ausgelegt. Im Planungsamt der Stadt Blinde wurde das dem Planentwurf zugehé-
rige Quartiermodell im M 1:500 wahrend der Dienststunden 6ffentlich zugénglich gehalten.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs.
2 BauGB wurde durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit — 6ffentliche Auslegung — gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemalk § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte auf
der Grundlage des § 4a Abs. 2 BauGB parallel.

Wiahrend der Beteiligung gingen Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit, der beteiligten
Behérden und Trager &ffentlicher Belange ein, die allerdings keine Anderung des Bebau-
ungsplanes erforderlich machen. Die Stellungnahmen sind nach stddtebaulichen Kriterien
abgewogen worden.

Entsprechende Beschllisse zum Satzungsbeschlul} sind vorbereitet worden.

5. Regelung zur Bebauung und Grundstiicksnutzung
5.1 Art der baulichen Nutzung

Fur die beplanten Flurstiicke wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Mischgebiet® gemalk § 6
BauNVO festgesetzt. Angepasst an die vorhandene Bebauung werden im Mischgebiet die
allgemein zul&ssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnigungsstétten) und die ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 6 Ab-
satz 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur das Mal der baulichen Nutzung gelten die Obergrenzen der Grundflachenzahl (GRZ)
und der Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 17 Abs. 1 BauNVO.



Fur die Grundstlicke, Gemarkung Binde, Flur 4, Flurstiicke 281 und 284, kénnen die GRZ
und die GFZ gemé&l: § 17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen Griinden Uiberschritten wer-
den.

Auf dem in unmittelbarer Nachbarschaft an der Penningstrale befindlichen Flurstiick 761
wird die Grundflachenzahl bereits tiberschritten.

Auf den Flurstiicken 281 und 284 an dem stadtebaulich exponierten Standort - Eckgrund-
stickssituation ,Heidkampstralie / Penningstrae” - unweit des BUnder Marktplatzes und
der weiterfihrenden Schule ,Gymnasium am Markt" gelegen soll ein Wohn- und Geschéfts-
haus errichtet werden. Der Entwurf stellt ein architektonisch hochwertiges Bauwerk dar und
ist als Beispiel fur flichensparendes und ressourcenschonendes Bauen einzustufen. Das
geplante Vorhaben stellt auf dem Grundstiick als fiunfgeschossiges Bauvorhaben und zent-
rumsbildende Architektur das Zentrum der radialen Bebauung entlang der Herforder Stralie
dar. Das Grundstick ist Teil des Bunder Marktplatzquartiers, gepragt von einer inhomoge-
nen Bebauung aus zwei- bis fiinfgeschossigen Gebauden, liegt an einer von 3 Einfahrisach-
sen, die auf die MarkistralRe treffen und erlaubt die Errichtung eines stadtbildpragenden
mehrgeschossigen Baukérpers. Das neue Gebdude setzt somit einen weiteren stadtebauli-
chen Akzent im Ensemble der teilweise historischen Bausubstanz im Bereich des Marktplat-
zes. Bei dem Bauvorhaben wird das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
wirksam umgesetzt. Aullerdem findet durch das geplante Bauvorhaben eine stadtebauliche
Aufwertung des zentralen innerstadtischen Bereiches rund um den Binder Marktplatz statt.
Die innenstadtnahe Lage erfordert eine stadtebauliche Verdichtung der Wohnbebauung und
folgt dem Leitgedanken der Innenentwicklung. Das zwischen Kerngebiet und Wohngebiet
gelegene Mischgebiet flgt sich in seiner Maltstablichkeit in den innerstadtischen Kontext ein,
welcher eine héhere bauliche Dichte rechtfertigt als sie in Mischgebieten in anderen Stadila-
gen (blich ist. Die vorhandene Infrastruktur kann wirtschaftlicher genutzt werden und die Er-
schlieBung neuer peripher gelegener Gebiete entfallt.

Auf Grund dieser vorliegenden aufiergewdhnlichen stadtebaulichen Situation besteht ein &f-
fentliches Interesse an der Verwirklichung der Planung und begriindet das Uberschreiten der
GRZ und GFZ. Die GRZ kann gemél § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen tberschrit-
ten werden.

5.3 Bauweise

Die Bauweise bestimmt, in welcher Art und Weise die Gebdude auf den Grundsticken in
Beziehung zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen bzw. der angrenzenden Bebauung stehen.
Im Bebauungsplangebiet werden gemaf § 22 BauNVO die offene Bauweise (o) und die be-
sondere Bauweise (b) festgesetzt.

5.4 tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
Sie werden an den Gebaudebestand angepasst, geben zudem auch Spielraum far zukinfti-
ge Entwicklungen. Den vorhandenen Gebauden werden angemessene Erweiterungsmog-
lichkeiten angeboten. Die Lage des Bebauungsplansgebietes in der Innenstadt erlaubt eine
verdichtete flichensparende Bebauung, die stadtebaulich dort erwiinscht ist. Um die bekann-
ten Planungen realisieren zu kénnen und die Nachbargrundstiicke nicht zu belasten bzw.
einzuschranken werden in Teilbereichen zwingende Baulinien festgesetzt.

Das Abweichen von den Regelvorschrifien der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen be-
eintrachtigt nicht die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
Die ausreichende Belichtung und Bellftung der geplanten und benachbarten Bebauung ist



gewahrleistet. Nachteilige Umweltauswirkungen entstehen nicht. Sonstige éffentliche und
private Belange sind nicht betroffen. Die Anforderungen des Bauordnungsrechts aus Grin-
den des Brandschutzes bleiben unbertihrt. Unzumutbare Beeintrachtigungen der Wohnquali-
tat entstehen nicht.

Bauliche Nebenanlagen (z. Bsp. Tiefgarage, Garagen, Carports, Geratehaus) und bauliche
Anlagen mit der Funktion als Ubergabestation fiir Gas, Wasser, Strom, Telefon, Kabel /
Glasfaserkabel sowie bauliche Anlagen zur Unterbringung von Anlagentechnik wie Hei-
zungskessel, Blockheizkraftwerke, Speicher, Pufferspeicher, Warmepumpen, Klimasplittge-
rate, Laftungsanlagen) sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Fir die Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen der privaten Grundstiicke (wie z. Bsp. Be-
grinung, Bepflanzung, Befestigung) wird auf § 9 Abs. 1 BauO NRW verwiesen.

5.5 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zul&ssigen Gebdudehothen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt und bezie-
hen sich jeweils auf OK vorhandene Straflte. Aus stadtebaulicher Sicht ist es sinnvoll, eine
maximale Gebaudehthenangabe festzusetzen, um ein harmonisches Stadtbild zu bewahren.

Daher werden unterschiedlich gestaffelte Geb&udehdéhenangaben festgesetzt. Im Planbe-
reich zum westlich gelegenen Bunder Marktplatz hin orientieren sich die Héhen an den vor-
handenen Gebauden (Alte Kaffeertsterei ,Heidkampstralie 4* und Altbau Gymnasiums am
Markt ,Marktstrate 10 — 12“). Im Ubergang zur sich stlich anschlieRenden Bebauung orien-
tiert sich die Gebdudehthe am Terrassenhaus ,Heidkampstrae 10 — 12“. Im Ubergang zur
nérdlich gelegenen Bebauung orientiert sich die Gebaudehdéhe am Zigarrenfabrikations-
gebaude André ,Heidkampstrale 15" und am Mehrfamilienwohnhaus ,Heidkampstralte 7
und der dahinterliegenden vorhandenen Bebauung. Insbesondere gemeint ist auch das an
einer der 3 Einfahrisachsen (Heidkampstralte, Moltkestralte, Hangbaumstralte), die auf die
Marktstralle treffen, hier das an der Moltkestralte gelegene Wohn- und Geschéaftshaus
,Moltkestraiie 1 - 3". Im Ubergang zur sidlich gelegenen Radialbebauung entlang der L545
orientieren sich die Gebaudehthen an den Wohn- und Geschéaftshiusern ,Herforder Stralie
1+ 1a+ 3 +5" und ,Marktstrale 13 + 15“.

5.6 Ortliche Bauvorschriften

Im Hinblick auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes werden &rtliche Bauvorschrif-
ten (§ 89 Abs. 2 BauO NRW) als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, die
sich an den vorhandenen Gestaltungselementen der Nachbarbebauung orientieren.

Es handelt sich im Wesentlichen um Vorschriften, die die Dach- und Fassadengestaltung be-
treffen. Das Ziel dieser Vorschriften ist, dass sich die geplante Bebauung harmonisch in das
umliegende Siedlungsbild einflgt.

6. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird (iber die anliegenden Stadtstraften ,Marktstralle”, ,Heidkampstralze*
und ,Penningstralie” erschlossen.

Die erforderlichen privaten Stellpldtze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken in ausrei-
chender Anzahl herzustellen.



Haltestellen der Stadtbuslinie (OPNV) und des regionalen Busverkehrs (Herford, Kirchlen-
gern, Rédinghausen) befinden sich in maximal 100 Metern Entfernung unmittelbar am
Marktplatz.

Tk Einrichtung der Infrastruktur

Die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs ist durch mehrere Verbraucher- und Dis-
countmarkte im naheren Umfeld sichergestellt. Weitere Einkaufsmdoglichkeiten befinden sich
in der Blnder Innenstadt. Sie liegt mit ihren vielféltigen Angeboten und Einrichtungen in ca.
300 m Entfernung und ist fultlaufig gut zu erreichen.

Die Grundschule Binde-Mitte, Anlagen fir sportliche Zwecke und Kindergarten liegen in der
unmittelbaren Nahe, ebenso das Gymnasium am Markt und die Realschule Blinde-Mitte.
Weitere weiterfihrende Schulen befinden sich im Schulzentrum Nord (Ennigloh) mit der Ge-
samtschule.

8. Ver- und Entsorgung des Gebietes

Die Versorgung des Gebietes ist durch die in unmittelbarer Ndhe vorhandenen Anlagen der
Versorgungsunternehmen flr Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation sichergestelit.

Die Entwasserung des Gebietes wird im Trennsystem an das vorhandene stadtische Kanal-
netz angeschlossen.

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Landeswassergesetz NRW soll Nieder-
schlags-wasser von Grundsticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert, verrieselt o-
der direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewé&sser
eingeleitet werden, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich
ist und soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften
bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Da eine Neueinleitung von Niederschlagswasser in das Kanalnetz / Gewé&sser grundsatzlich
maéglichst gering gehalten werden soll, ist auf den jeweiligen Grundstlicken eine wirksame
Rickhaltung (max. Einleitung 10l/(s*ha)) zu gewahrleisten. Es wird eine Festsetzung (§ 44
Abs. 2 Landeswassergesetz NRW) in den Bebauungsplan (bernommen.

9. Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes werden beachtet. Unzumutbare Larmimmissionen be-
stehen nicht und werden durch die Planung auch zuklnftig nicht verursacht. Das Plangebiet
ist durch verschiedene 6ffentliche Einrichtungen, eine Vielzahl von &ffentlichen Veranstaltun-
gen und sonstige Aktivitdten sowie durch Verkehrslarm, ausgehend von den &ffentlichen
Parkplatzen und dem innerstadtischen Strallenverkehr, vorbelastet,

In Gemengelagen gilt das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme. Es fuhrt nicht nur zu
einseitiger Einschrénkung der emittierenden Nutzung - insbesondere wenn sie bereits vor-
handen ist — sondern auch zu einer den Bestand respektierenden Duldungspflicht durch die
Bebauung und deren Nutzer.

An die Schallddmm-Malke der Aufienbauteile (Wéande, Fenster, Dach) sind dementspre-
chend héhere Anforderungen zu stellen. Der Nachweis des ausreichenden Schallschutzes
der Aullenbauteile ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bei der unteren Bauauf-



sichtsbehérde mit einzureichen. Der Nachweis muss von einem staatlich anerkannten Sach-
verstandigen fir die Prifung des Schallschutzes aufgestellt werden oder geprift sein.

10. Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes (Bundesbodenschutzgesetz - BbodSchG - / Landesboden-
schutz-gesetz — LbodSchG -) werden beachtet. Die Einhaltung von § 1 Abs. Tund 2 und § 4
Abs. 1 und 2 LbodSchG ist gewahrleistet, da sich die bauliche Entwicklung auf die im Fl&-
chennutzungsplan dargestellten Bauflachen konzentriert.

Schadliche Bodenverdnderungen und Altlasten sind nicht bekannt und werden durch die
Planung auch nicht verursacht. Bodenverdichtungen sind bei zuklnftigen Bautatigkeiten von
den ,am Bau Beteiligten" eigenverantwortlich auf das geringste mdgliche Malk zu beschrén-
ken.

Die kunftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf hin-
gewiesen, dass bei aultergewdhnlicher Verfarbung des Erdaushubs, beim Vorfinden von Ab-
fallstoffen oder der Beobachtung verdachtiger Gegenstinde bei den Erdarbeiten die Arbeiten
sofort einzustellen sind. In diesen Fallen ist die untere Bodenschutzbehdrde (Kreis Herford)
zu verstandigen und ggfs. auch der Kampfmittelrdumdienst Uber die 6riliche Ordnungsbe-
hérde zu informieren. Im freigestellten Verfahren nach § 63 BauO NRW hat der Bauherr ei-
genverantwortlich den Belang Bodenschutz zu beachten und die entsprechenden Behérden
zu informieren.

1. Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein Baudenkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DschG NRW). Das als ,denkmalwert” eingestufte Ge-
baude ,Heidkampstralle 4" ist ein Einzeldenkmal. Es wurde ehemals als Kaffeerosterei ge-
nutzt. Der Standort des Denkmals ist als Mischgebiet ausgewiesen. Der umliegende Bereich
des Denkmals ist charakierisiert von inhomogenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen aus
neuen und alten Gebduden mit unterschiedlichen Geschossigkeiten. Das Denkmal wird
durch den Bebauungsplan in seiner Wirkung nicht beeintrachtigt werden.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach §§ 15 und 16 DschG NRW die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder
dem LWL - Archiologie fur Westfalen, Kurze Stralle 36, 33613, Bielefeld, Telefon
0251/5918961, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten. Die kiinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens darauf hingewiesen. Im freigestellten Verfahren nach § 63 BauO NRW hat der Bau-
herr eigenverantwortlich den Belang Bodendenkmalschutz zu beachten und ggfs. die ent-
sprechenden Behérden zu informieren.

12. weitere Umwelthelange

Das Bebauungsplangebiet liegt im Innenstadtbereich der Stadt Biinde. Das Plangebiet ist bis
auf geringe Teilflachen bebaut. Durch die Planung werden keine negativen stadtebaulichen
oder umweltrelevanten Auswirkungen ausgel6st.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die Umweltpriifung kommt
nicht zur Anwendung (§ 13 BauGB).
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Die Tier- und Pflanzenwelt, Klima und Luft erfahren durch die Planung keine gravierenden
negativen Veranderungen. Der vorhandene Baumbestand unterliegt der Baumschutzsatzung
der Stadt Bunde.

Negative Auswirkungen auf die Belange der Landschaft werden durch die Planung nicht
verursacht. Das Plangebiet befindet sich im Innenstadtbereich der Stadt Blinde und ist nicht
Bestandteil der freien Landschaft.

Die biologische Vielfalt wird nur unerheblich beeintrachtigt, da es sich im Wesentlichen um
Grundstlicke handelt, die entweder bereits bebaut oder grof3flachig versiegelt sind.

Zu den Belangen des Wassers sind unter Punkt 8 ,Ver- und Entsorgung des Gebietes® der
Begriindung Aussagen enthalten.

Detaillierte Erhebungen zum Bestand von Tieren wurden im Plangebiet nicht vorgenommen.
Seltene oder gefdhrdete Tierarten sind im Plangebiet nicht festgestellt und sind auf Grund
der mangelhaften Biotopausstattung nicht zu erwarten. Gesetzlich geschitzte Biotope ge-
mak § 62 LG NRW sind innerhalb des Plangebietes oder in unmittelbarer Nachbarschaft
nicht nachgewiesen. Die Grundsticke sind gréfitenteils bebaut. Die geschitzten Arten (ins-
besondere europaische Vogelarten) werden durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt.

Das Plangebiet liegt aulterhalb eines Flora Fauna Habitat (FFH)-Gebietes.

Sollten sich im Zuge der Baumafinahme andere Erkenntnisse ergeben werden die zustandi-
gen Fachbehérden umgehend informiert.

Die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Binde sind zu beachten.

13. Kosten

Der Stadt Biinde entstehen durch die Planung keine Kosten.

Biinde, den 2. Juni 2020
Der Blrgermeister

in Vertrgtung
(Dr. S?g penkothen)



