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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 22, September 2004
(BGEI 1 5. 2414} in der zur Zeit geltenden Fassung
Verordnung  Ober diz  bauliche MNutzung der

Grundsticke (Baunutzungsverordnung / BauNVO)
vorn 23, Januar 1990 (BGBIL | S. 132) in der zur Zeil

geltenden Fassung

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpliine
und die Darstellung des Planinhalts (Flanzeichen-
verordnung 1990 - Planzy 90% vom 18. Dezember

Gemeindeordnung  fir das  Land  Mordrhein-

1890 (BGBI. | &. 58)

Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 (GV. NRW.

S. 666, SGV. NRW. 2023) in der zur Zeit geltenden

EBauvordnung fir das Land MNordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung - (BauD MNEW) vom 1. Mirz
2000 (GV. NEW. 5. 256, SGV. NRW. 232) in der|zur

Fassung

Zeit geltenden Fassung

Nachrichtliche Angaben |

Baumschutzsatzung der Stadt Binde
vom 18.10.1988 in der z. Z. geltenden
Fassung

Hinweise

Flurgrenze

——0—— Flurstiicksgrenze

X Nebengebiude

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt EGnde hat am 18, Mai 2010 beschiosszn, den Bebauungsplan
Gemarkung Blnde Nr. 31 "Sddring / Lortzingstralie" aufzustellen (§ 2 Absatz 1 BauGRE).
Ortsibliche Bekanntmachung am 12. Juni 2010.

Biinde, dan 17. Juni 2010 r

ﬂé‘ﬂl

Blrgermeister

Der Bebauungsplan Gemarkung Blinde MNr. 31 "Siidring / Lorzingstrale" ist entworfen
und angefertigt von der Stadt Binde - Bereich Flanen und Bauen -,

Binde, den 17. Juni 2010 Der Blrgermeister

m Auftrag

Heiw $on

Offentliche Auslegung

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, der beriihrten Behtrden

und sonstigen Triger éffentlicher Belange

Die &ffentliche Auslegung (5§ 3 und 4i. V. m. §§ 13 und 132 EauGB) des Entwurfes

ginschlieRlich der Begrindung vom 8. April 2010 hatinder Zeitvom  25.0b, 2010
bis 23.0%. 2010 statigefunden.

Ortsibliche Bekanntmachung am 12. Juni 2010

Elnde, den 28.JvM 2010 Der Biirgermeister

Im Auftrag
“Heww s

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Blnds hat den Bebauungsplan Gemarkung Biinde Nr. 31
"Sldring / Lortzingstrafie" in seiner Sitzung am  28.09. 2010 als Satzung
beschlossen (§ 10 Absatz 1 Baugesetzbuch).

Biinde, den §.40. 2010

(hoc
Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Rales der Stadt Binde vom  28.08. 2010
wurde am b, 44. 2010 orisOblich bekannt gemacht (§ 10 Absatz 3 Baugesetzbuch).

Binde, den  AQ.AA, 201D Der Birgermeister

im Auftrag
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Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 Baugesetzbuch

Baugestaltung nach § 86 BauO NRW

Anderungen

Linien, Flachen, Planzeichen

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

W Allg. Wohngebiete
~ Allgemeine Wohngebiete Baufenster

2. MaR der baulichen Nutzung

' Anzahl Vollgeschosse ||
" Anzahl Vollgeschosse |

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
we== Baugrenze

6. Verkehrsflachen

. StraRkenverkehrsflachen
w===StralRenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

|| Flachen fir Nebenanlagen
st Stellplatze
Grenze des Bebauungsplans
""" Abgrenzung unterschied|. Nutzung
~ vorgeschlagene Grundsticksgrenze
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1.2

Art und MaR der baulichen Nutzung
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Ba standteil des
Bebauungsplanes.
Cas Malk der baulichen Nutzung wird aus der Gberbaubaren Flache, der
Geschofl2zahl und der Geb&udehthe bestimmt. Es geten die in § 17
£bs. 1 BauNVO festgelegten Obergrenzen. Die GRZ kann durch Ne-
benanlagen i. 8. des § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden,
Gebidudehthen
Sockelhthe  im Mittel max. C.50 m,
Traufhéhe im Mittel max. 8,50 m,
bei geneigtem 2. Geschoss (Dachgeschoss)

im Mittel max. 5,00 m,
Gebaudehdhe im Mittel max. 11,00 m,
jeweils Uber OK vorhandener Strale / Gehweg oder Gber OK Straie /
Gehweg gemaPk genehmigter Ausbauplanung (Erschliefungsvertrag).

Die Geléndeoberfliche i. S. des § 9 Abs. 3 Bau© NRW soll die Héhenlage der
vorhandenen und gepanten Verkehrsflachen sowie der Nachbargrundstiicke
nicht Giberschreiten. Dabei st der natiriche Geldndeverlauf im Plangebiet in die
Flanung einzubeziehen und zu beachien.

2.0 Bauweise, Gebidudesteliung, liberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstiicksflichen

2.1 Zulassig st die offene Bauweise,

2.2 Die Hauptfirstrichtung ist grundsétzlich auf die Nutzung von Sonnen-
energie auszurchten, vomrangig Ost / West Richtung. Bei unglnstiger
Grundstlickslage ist die be ste Alternative zu wéhlen.

23 Die Uberbaubaren Flachen sind im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

2.4 Auf den nicht Oberbaubaren Grundstilcksflachen (§ 23 (5) BauNVO)
kénnen Nebenanlagen i. S. des. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen,
die in den Abstandsfidchen (§ 6 BauO NRW) zuldssig sind, emichtet
werden.

Hinweis

Fir die Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen auf den privaten Gnu ndsti-
ckenwird auf § 9 Abs. 7 BauQ MRV verwiesen.

3.0

3.1

3.2

3.3

Gestaltung baulicher Anlagen

(§86 Abs. 1i. V. m. Abs, 4 BauO NRW )

Dachgestaltung

Saftel- und Walmdach; Dachneigung 30 - 48 Grad

Flach- und Pultdach, Dachneigung max. 15 Grad

Dachaufbauten / -einschnitte bis zu %2 der Trauflange

Dachpfannen in den Farben rot, braun, dunkelgrau (anirazith), schwarz.
Hochgldnzendas glasiertes Material wird ausgeschlossan.

Sclar- _und Photovoltakanlagen sind konstruktiv z. E. mi gleicher
Dachneigung in die Dachfldche einzubinden.

Giebelmai

Giebelbreite max. 12,00 m

Fassade

Die Gebdude dirfen nicht vollstindig in greller oder schwarzer Farbe
angestrichen, verpuizt oder verblendet werden. Verblendungen mit gla-
siertam Material sind ausgeschiossen.

Doppelhduser (Fassade und Dach) sind so zu gestalten, dass optisch
ein einheitlicher Eindruck vermittelt wird.

Abweichungen von den vorgenannien Vorschiiften regeln sich nach § 86 Abs.
5. W. mit § 73 BauD NRW (2000).Sie kdnnen im Einzelfall gestattet werden,
wenn die Zielsetzung dieser Festsetzungen nicht gefahrdet ist.

4.0

4.1

4.2

Beseitigung von Niederschlagswasser

1§ 81 a Abs. 2 LWG NRW)

Bei Neubebauung ist eine dezentrale Riickhatung des Regenwassers
auf den jeweiligen Baugrundstiicken durch geeignete MalRnahmen si-
cherzustellen. Es ist eine Drosselung auf den natlidichen Landabfluss
Qr zul. = 10 I{is*ha) bezogen auf die maxdmal befestigte Grundstiicks-
flache (GRZ) vorzusehen.

Ciese Anforderung gilt auch fir das anfallend e Regenwasser der &ffent-
lichen Verkenrsfidchen.

Die Art und Weise der Rickhaltung wird in der Entw&ssenngsgenehmigung
bzw. im ErschlieBungsvertrag verbindlich geregelt.

Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung

auf Anregungen von

Ratsbeschluss vom :

Nr.

Anderung

Stadt Blinde

Bebauungsplan der Innenentwicklung
§ 13 a Baugesetzbuch

Bebauungsplan Gemarkung Bilinde Nr. 31
"Sudring / Lortzingstrale™

Gemarkung Biinde Flur 15 M.1:1000

Grd ke des Plangebietes: 4. 686 m?
Kartengrundlage: Katasterkarte, Stand Méarz 2010

7/
. {Ubersichtsplan M. 1: 2.500




