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Festsetzungen (89 BauGB) Nachrichtl. Angaben (§9(6)BauGB) Erlauterungen Anderungen
g 9
. - . £ Baugestaltung gemaR § 81 BauONW (1984} ' § 9(4) BauGB Nicht uberbaubare Flachen Anderungen nach der Offenlegung sind in
Planzeichen (Linien, Flachen u.a) |Baugebiete| | = £ e 9 - LI i ik s : B s oot o ol i+l : G S
2l B : X i rautnone : 5= 5 Die Satzung zum 5chutz des ——-.— Flurgrenze roter Farbe kenntlich gemacht
: Lo T ARl r_ > i E% 2 o el Baumbestandes in der Stadt : Nr. | Ratshesch Andetungszweck
I BN Plangebietsgrenze o T e g% i% : Bosistallingig, Entiamoureen 8 % StrafRenverkehrsflache Spenge vom 10.6 1987 ist zu o——o Flurstickegrenze ;
= & i & = = { = ¢ & E £ . c
ini =] @ e (m d {3 |32 B | 58 8 beachten 5
———— StraBenbegrenzungslinie i o T ELE sl a8l 8 —__FW___ sonstige Verkehrsflache (FuBweg) BerAGHEEES 1 | 15.5.1997 |Entfdalt (vgl.
Z |arz|aFz |BMZ m |0 i [PAeDoe Pkt. 2)
—eo—&— Nutzungsgrenze WR I o o T o | 3: [max] _ = WSichtw:’nl-ue{: Hi :
Bl 5D/WD ol 38° | 4m *x| roe | FIRSTSTELLUNG: Die Flachen innerhalb der Sichtwinkel sind von i vorhandene 2 | 15.5.1997 | Anlage eines
e ' * ; 1S ) " ‘ : : > : ¥ v -
WASDI/\.%D 9 [est @Bl - | ® gg, gt i1l 2 :‘# rotbraund  Die eingetragene Hauptfirstrichtung / | sichtbehindernden baulichen Anlagen und AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE Nebengebaude Regenriick-
uberbaubare WA* 1] o : 06 g iy x Ziegel | der geplanten Gebaude ist verbind- / _IAnpflanungen zwischen 0,70 und 2,50 m Hohe ; _ \ ‘ Gl ’ . haltebeckens
ErupdeticiefGohe 5D - 04 el © | » [mex] - =~ Fieind lich. " — iber Oberkante Fahrbahn freizuhalten. Wenn bei Erdarbeiten kulturge- i et iy s 3
schichtliche Bodenfunde oder Be- = 0 GEDHUd? mit Sattel-| 3 15.5.1997 E.mtmgutjg r
Reirnes| Wekngetiet GARAGEN : _ 7 fande sRtdeckt werden, ist noeh | oder Walmdachern eines Leitungs- ;
N - . .. - . , _ nicht uberbaubare Grundstucksflache :
WR (83 BauNVO) . Als Bezugshohe. R Hie Traufhohe. soll die fertige Die Garagenddcher sind mit in die den 8§ 15 und 16 des Denkmal- 1 vorgesehene 2 -geschos- rechtes
AL StraBenkrone dienen. Ddcher der Wohnhduser zu integrieren, schutzgesetzes die Entdeckung sige Gebdude mit Sattel-
WA (gEB s 9 : Die Dachnsiguny kot bei 1-geschoselg ecstetlten anderenfalls sind freistehende Gara- | 1.) Eingrunung des Gebietes unverzuglich der Gemeinde oder ddchern Stadt Spenge
e Gebduden 35-38°und bei 2 -geschossigen Gebduden gen mit den Dachneigungen der Mindestens 10% der jeweiligen Grundstucksflachen sind dem Amt fur Bodendenkmalpflege, i hi
n die Zahl der Vollgeschosse 25 50® 24 betragen: Wohnhduser zu errichten. mit einheimischen, standorttypischen Laubbaumen Bielefeld, Tel. 052152002 -50 Gorgesc [t]geget
gilt als Hochstgrenze Die Grenzbebauung von Garagen ist 1. und 2. GroBe zu bepflanzen (siehe Pflanzliste). anzuzeigen und die Entdeckungs- CFEgEn STTEore
: %  Bei 1-geschossigen Gebduden sind Dachaufbauten zulassig. Garagen, die auf der statte drei Werktage in unver- e WA o cd Bebauungsplan Nr 39‘
O  offene Bauweise **  bis hochstens 50 % und Dacheinschnitte bis zu 1/3 Grenze errichtet werden, sind mit 2) Zusatzliches Pflanzgebot andertem Zustand zu erhalten %
der Gebdudelange zulassig Flachdachern mit max. 5° Neigun Pflanzung von einheimischen, standorttypischen vorgeschlagener verkehrsq
SD  Satteldach 2 2 o .Ch 4 I i M ; 5 . ) A FORSTAMT e beruhigter Ausbau
s Tt o e s i BN 2y zu errichten. Laubbdumen 1. und 2. Gréfe sowie Bischen und 9 B!
e u n ) D= B | -
WD  Walmdach U s ey T el S SR Garagenzufahrten sind mit Rasen- @@ Strauchern als Ab- und Unterpflanzung o eipent Abstond Yon bis =B >WOI ker<
g48n3 / 9 ‘ : ; Litehe Prigmilisis) 100 m vom Waldrand (_WRG__= Aufpflasterungsvorschlag
sinziRalten gittersteinen zu erstellen. i ;
: Waldrandgrenze ) sind geeignete
x  Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1-5 BauNVO EINFRIEDIGUNGEN : wt Mr_;lf:(rl!uhrnen Zl:\]mt Schutdz,Lzurd Pfhlege U;dg iir intz',ff o SichgrunggsinTichlurRgen sus e vorgeschlagene Fahr-
werden nicht Bestandteil dieses Planes (WA - StraBenseitig keine oder lebende ;V;EG;I';Q wan N Y = . emlthe;enienfSchornsﬁeu;u:ﬁngen _c@.i bahnverengung
Gebiete ). Hecken max. 1,20 m uber StraBen- ' Jegen u.n i ang‘zu i (bepflanzt]
M Der Ausgleich fir die mit der Realisierung der Planung |EDenso sind in diesem Bereich
@ verbundenen landschaftlichen Eingriffe ist auf einer auch keine freien und offenen _ 88— Hohenlinie
IR - Leitungsrecht zugunsten Teilflache von ca. 0,6 ha aus dem Flurstick 529 Kamine und Grilleinrichtungen @
der Stadt Spenge durch entsprechende Anpflanzungen vorgesehen und zulassig (846 Abs. Tu. 2 LF0G). Rasen riickhaltitael
- en
vorzunehmen. Der der Begrundung beigefugte MaBnahmen- gecglnnt 0
und Gestaltungsplan ist Bestandteil des Bebauungs- ffenle un ]
i gungsausfertigung |
T T ] Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
E H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
iy
4.) Realisierung: Hinweise
Die EingrinungsmaBnahmen zur Gestaltung der Aus-
gleichstlache und in den bebauten Bereichen sind EINGRUNUNGSMASSNAHMEN HIUHERUNG DER CRESITETERE S
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau- a) Garagen NAHMEN
ungsplanes zu voLlZ|¢hen Bei neuen Bauvorhaben Bei Garagen die mit Flachddchern Zur Sicherung der Umsetzung der
sind sie innerhalb en_wes Jahres nach erfolgter Schluf3- errichtet werden ist eine Be- Ersatﬁz\murlinur;mfelq im Bereich
abnahme zu verwirklichen grinung des Daches zuldssig. “;efr lusgh eic i Lcn:hrl}_e \IjSt tem ;
: o offentlich- rechtlicher Vertrag MaBstab 1 : 1000
rrieselung von Oberflachenwasser b’_ Wohr\g.slebaude St iten Esindacusd Grmd-
Die Vermesglung von Regenwasser ist g A jeweiligen |Die Begrinung von Wohnhaus - stuckseigentumer zu schlieflen
Baugrundstucke zunehmen leser Festsetzung fassaden (einschl. der Nebenge-
kann dem Bauherrn e freiung erteilt werden, sofern |baude) ist jederzeit moglich. G } S Flur 12
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1)652-48-10 BauGB vom 8. 12 1986 Lar & Plangebie Gils P o g2 il 7 s tanche tmmt mit diem Kata Bagilo B Ly VE2 | ‘ | Bautesetzbuche Jeqrundung g i Baugesetzrbuches vom Rat gemal § 11 Baugeselzbuch tuhrung des Anzewgevertahrens
(BGBI | S 2253) n der z. Z. maBaeblichen K:;usti::nr::mg;'c [.5' Mzgcstubcn Stesrng it P [ O vkt i E B hufi des Rat fer Stadt (Gen It Baugesetzbuche: 1 Stadt (L Alut‘?,}%?j?‘ an ’E. ﬁ'{l f ingezeigt (§ 11 Abs. 3! sowie Ort u, Zelt der
fhissrig e e S A%3S S AR A8, MR BTX s e Verfugung | irks Awlaungan A6.3. A3 3
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2) BauNVO 1 d. F v 23.1. 1090 (BGBI | S 127), ea ) inungs - und Planungsa T i —— L %L feor )ﬂ*_b_regj_erung vom ﬂzt SEP, 97 ortsublich bekanntgemacht waorder
in der z Z maBgeblichen Fassung Die Hohemschichtlinien winden ’ §a 2 "I'- Senﬂ- 1996 ‘.5---»“:i I Az 3&,{21‘:’3 1= U&g/ffﬁ,é(: fmigte Plan legt ab
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