Begriindung zur 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
,Ortskern Va/l“ - gemiR § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Abgrenzung

Die zu &ndernde Flache liegt in einem Wohngebiet unweit des Stadtzentrums der Stadt
Spenge. Der Anderungsbereich umfasst die Flursticke 647, 845, 650 und das
Stralengrundstick 730 (teilweise) alle Flur 35, der Gemarkung Spenge. Die Groflle des
Anderungsbereiches betragt insgesamt 5.669 m2.

Festsefzungen des rechisverbindlichen Bebauungsplanes

Nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 26 ,Oriskern Va/l* ist
die Flache Teil eines hier festgesetzten reinen Wohngebietes, in dem Gebdude in offener
Bauweise mit maximal 1 Vollgeschoss und mit geneigten Dachern zwischen 28° und 45°
zulassig sind. Zudem ist die Firstrichtung im Bebauungsplan vorgegeben. In den sidlich und
dstlich angrenzenden Flachen sind auch maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

Weiterhin ist eine 6ffentliche Verkehrsflache mit Wendeanlage ausgewiesen.

Bestandsituation

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine bislang unbebaute Grundstiicksflache
innerhalb eines Wohnsiedlungsbereiches. Diese befindet sich unmittelbar nérdlich der
Wendeanlage am Ende der Stralle ,Leineweberweg” zwischen den Gebauden Leineweber-
weg 10 und 14. Derzeit stellt sich die Flache als Rasenflache dar und weist keine offenkundig
wertvolle Vegetation auf. Zur Stralle hin befindet sich eine Hecke, die die Grundstlcksflache
van der Stralle abgrenzt. Der ansonsten vorhandene Baum- und Strauchbestand liegt an den
Grundstiicksgrenzen.

Die angrenzende Bebauung ist in offener Bauweise gestaltet. Uberwiegend sind hier
Einfamilienhduser mit einem Vollgeschoss sowie einem ausgebauten Dachgeschoss
entstanden, die gemal dem Bebauungsplan Sattelddcher mit unterschiedlichen Neigungen
aufweisen.

Da es sich um ein vorhandenes Wohngebiet handelt und das Flurstlick 845 eine Baullicke
zwischen den Obrigen angrenzenden Wohngeb&uden darstelli, ist eine vollstandige technische
und verkehrliche Erschlieliung gegeben.

Erforderlichkeit der Planung. Planungsziele und Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung der 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes soll eine dem
stadtebaulichen Umfeld angemessene Schliefung der vorhandenen Baullicke ermdglicht
werden. Durch die Bebauung des Flurstiicks 845 erfolgt eine auch aus Grinden des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden gewlinschte Ergdnzung des Bestandes.

Zu der geplanten Bebauung liegt ein konkreter Antrag vor. Entsprechend den Vorstellungen
des Antragstellers ist neben der Aufweitung des Baufensters zudem eine Anderung der
Geschossigkeit auf maximal 2 Vollgeschosse, eine Aufhebung der Firstrichtung sowie eine
Anderung der zuldssigen Dachform, vom Satteldach hin zum Flachdach, im Bebauungsplan

vorzunehmen.



Zu diesem Zweck muss eine Anderung des Bebauungsplanes, inshesondere des Baufensters,
vorgenommen werden.

Weiterhin ist es Ziel der Planung, die ausgebauten &ffentlichen Verkehrsflachen gemaf ihrem
tatsédchlichen Ausbauzustand in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Der in der Planzeichnung eingetragene Wendehammer ist nicht wie im Bebauungsplan
festgesetzt, angelegt worden. Die Strale wurde verkirzt ausgebaut (Minderausbau), was
dazu fihrt, dass der Wendehammer eine andere Lage hat und auch andere Grundsticks-
zuschnitte zustande gekommen sind als seinerzeit angenommen.

Deshalb ist der auf dem Flurstiick 845 dargestelite Uberbaubare Bereich vergleichsweise klein
sowie so unzweckmaRig geschnitten und angecrdnet, dass eine angemessene bauliche
Nutzung nach diesen Festsetzungen nicht maglich ist.

Auf dem Grundstiick wird durch das neue Baufenster ein Uberbaubarer Bereich abgegrenzt,
der die Bebauung mit einem Einfamilienhaus und Doppelgarage erméglicht. Die rlickwértige
Baugrenze liegt noch vor der hinteren Gebdudekante des westlichen Nachbarhauses
(Leineweberweg 14) und hat einen Abstand von zwischen 13,60 und 17,45 m zu den
nérdlichen Grundstlicksgrenzen. Das Baufenster erhélt eine Tiefe von 16 m.

Bei einer zweigeschossigen Bebauung mit einem Flachdach wird sich das Gebdude in seiner
Hohenentwicklung in den Umgebungsbereich einflgen.

Die ErschlieBung der Flache und die Zufahrt werden U(Ober die vorhandene Stralle
.Leineweberweg” gewahrleistet.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist in allen Punkten stadtebaulich vertretbar, eine
Beeintrachtigung Dritter durch die Anderungen ist nicht gegeben. Negative Auswirkungen, die
von dem Vorhaben auf die Umwelt und die verschiedenen Schutzgliter ausgehen kénnien,
sind nicht erkennbar, da lediglich 1 Wohnhaus neu entsteht. Weiterhin ist auch das Vorhaben
nicht von negativen Einflissen (z. B. Immissionen) betroffen.

Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird gemall § 13 Abs. 3 BauGB nicht
durchgefihrt, ein Umweltbericht nicht erstellt.

Spenge, den 31.01.2012

Der @,ﬂrgermeister
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Enderweit + Partner GmbH, September 2011



	26_8_text_1.pdf
	26_8_text_2.pdf

