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gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S, 1728);

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); ¥

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt

die Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

die Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die D

des

Gesetzes vom 04.05,2017 (BGBI. | S. 1057);
das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaitspilege (Bund t

hird

vom 01.12.2020 (GV. NRW. S. 1108);

Anmerkungen:
Soweit bei den Festsetzungen von Baug

getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

hiat,

gem. § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.

{Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1980 (BGBI. 1891 1 S, 58), zuletzt geénder; durch Artikel 3 des

ge ( gesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328);

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes

die Gemelndeordnung fiir das Land Nordrheln-Westfalen {GO NRW}) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. 8. €88), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. 8. 916).

1 keine anderen Bestimmungen gem&R § 1 (4) - (10) BauNVO

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
(ortliche Bauverschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW 2018 und kannen

(§9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen innerhalb von
Baugebieten

(§1(4), § 16 (5) BauNVQ)

1 Art der baulichen Nutzung
(§9(1) 1 BauGB)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ € (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

05 maximal zuldssige

! Grundflachenzahl
12 maximal zuldssige

d Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als
Hachstmal

3 Bauweise, iberbaubare und nicht
{iberbaubare Grundstiicksflichen
{§ 9(1) 2 BauGB)

o offene Bauweise
Ewam=wva  Baugrenze

6 Verkehrsfldchen
(§ 9(1) 11 BauGB)

// BN X Einfahrtbereich

15 Sonstige Planzeichen
(§ 9(1) 4 BauGB)

e
1}

¢ Umgrenzung von Fléchen fir

+ Stellplatze, Carports und Garagen
1]

Darstellungen ohne Normcharakter

varhandene Flurgrenze
vorhandene Flurstiicksgrenze

r

121 Flurstiicksnummer, z.B. 121

—io—r

- vorhandene Bebauung

BemalRung mit Angabe in Metern

Die im Mischgebiet gem. § 6 (2) BauNVO
zuldssigen  Nutzungen  Gartenbzubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten i.S.d. § 4a
(3) 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
geprégt sind, sind unzulassig.

Weiter Ausnahmen (§ 6 (3) BauNVO) sind
gemaR § 1 (6) 1 BauNVO unzulsssig.

2 MaB der baulichen Nutzung

21 Grundflachenzahl
In den Mischgebieten MI1 - MI3 wird eine
maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ I)
von 0,6 festgesetzt. Gem. § 19 (4) BauNVO ist
eine Uberschreitung der GRZ | um bis zu 50 %
bis zu einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ
11} von 0,8 durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zulassig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
gem. § 16 (2) 4 BauNVO

In den Mischgebieten MI1 und MI3 wird eine
maximal zuldssige Trauthdhe (TH) ven 85 m
festgesetzt.

Im Mischgebiet MI2 wird eine maximal zulassige
Geb&udehéhe (GH) von 12,0 m festgesatzt.

2,3 Hohenbezugspunkte
gem. § 18 (1) BauNVO

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte
maximal  zuldssige  Trauf-, First- und
Gebaudehthe ist die Oberkante der

Erdgeschossrohdecke. Die maximal zulassige
Héhenlage der Oberkante der
Erdgeschossrohdecke wird mit 0,10 m oberhalb
der Oberkante der ferlig hergestellten
sffentlichen StraRenverkehrsflache am
Mittelpunkt der Grundstlicksseite entlang der
erschliefenden StraBe festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte
maximal zuldssige Traufhéhe st der
Schnittpunkt der AuRenwand- _

flichen mit der Oberkante der Dachhaut bei
baulichen Anlagen mit geneigten Dachern.
Oberer Bezugspunkt fir die festgesstzte
maximal zuldssige Geb&dudehshe ist die
Oberkante der Attika bei baulichen Anlagen mit
Flachdach.

3 Fldchen fiir Nebenanlagen,
Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
gem. § S(1) 4 und 22 BauGB

Stellplétze, Garagen und Carports

In den Mischgebieten MI1 - MI3 sind Stellplatze,
Garagen und Carports nur innerhalb der gem. §
9 (1) 4 BauGB als Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
festgesetzten Flachen zuldssig.

4  Festsetzungen liber die duRere
Gestaltung baulicher Anlagen
(ortliche Bauvorschriften - OBV)
gem. §9(4) BauGBi.V.m. § 89 (2) BauO NRW
Dachgestaltung
In den Mischgebieten MI1 und MI3 sind die
Hauptbaukérper mit geneigtem Dach (GD) und
einer Dachneigung von 35° - 55° zu errichten.

Im Mischgebiet MI2 sind die Hauptbauksrper mit
Flachdach (FD) und einer Dachneigung von 0° -
5° zu errichten.

Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile sind

auch mit anderen Dachformen und -peigungen
zuléssig.

Aulenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 242, 33609
Tel:. 0521-52002-50; Fax: 0521-52002-3S;
Iwl-archaeclogie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen
Entdeckungsstatte drei Werktage
Zustand zu erhalten.

Beachtung von Kampfmitteln

aufergewdhnlich  verfarbt
Gegenstande beobachtet,

Ordnungsbehérde ader Palizei zu versténdigen.

Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der
Gemeinde oder der LWL-Archiologie fiir Westfalen,

in unveréndertem

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
oder werden verd&chtige
sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittel-

beseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ®&riliche

Bielefeld,
E-Mail:
und die
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VERFAHRENSVERMERKE

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
V" ist entworfen und angefertigt von
Hempel + Tacke GmbH, Bielefeld.

Bielefeld, \)an/l?, 2022
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